Projekt

Whnioskodawea. .........cceeeeevveeeecnnnn,

Akceptacja prawna.....................
pazdziernik 2020
Uchwala Nr ............
Rady Miejskiej w Bloniu
zdnia ....ooeeiiniiinnnnnn I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy-
etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) na podstawie
uchwaty Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy,
zmienionej uchwatg Nr XX1/196/20 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie i gminy Btonie uchwalonego uchwalg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej
w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy- etap I,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Granice etapu I przebiegaja po granicach administracyjnych wsi Cholewy, z wylaczeniem Obszarow 1,
2,3,4,5, 6, 7 wyznaczonych nastepujacymi granicami:
1) Obszar 1 wyznaczony granicami:
a) od zachodu, poéinocy i wschodu: po granicach administracyjnych wsi Cholewy,

b) od potudnia: po poludniowej granicy dziatki ew. nr 50/3 i dalej z przej$ciem przez dziatke ew.
nr 49 do zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 49, nastepnie wzdtuz zachodniej granicy tej dziatki
ew. nr 49 do przecigcia z poludniowg granicg dziatki ew. nr 10/3 1 dalej w kierunku zachodnim
po potudniowej granicy tej dziatki ew. nr 10/3 do przecigcia ze wschodnig granica drogowej
dziatki ew. nr 46 do punktu przecigcia przez prostg stanowigcg przedtuzenie potudniowej gra-
nicy dziatki ew. nr 182/1, dalej w kierunku wschodnim z przej$ciem przez dziatke ew. nr 182/3
1 wzdhuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 182/1 do przecigcia z zachodnig granicg wsi Cho-

lewy;

2) Obszar 2 wyznaczony granicami:
a) od zachodu: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy
drogowej dziatki ew. nr 178 1 dalej w kierunku potnocnym po granicy tej dziatki ew. nr 178 do
péinocnego naroznika tej dziatki,

b) od pétocy: zaczynajac od naroznika dziatki ew. nr 178, nastepnie po potudniowej i wschodniej
granicy dziatki ew. nr 76/8 do péinocnego naroznika tej dziatki ew. nr 76/8, dalej w kierunku



3)

4)

5)

6)

7)

d)

wschodnim po potnocnych granicach dzietek ew. nr 71/2, 71/33 do pétnocno-wschodniego na-
roznika dziatki ew. nr 71/33,

od wschodu: zaczynajac od naroznika dziatki ew. nr 71/33, w kierunku poludniowym po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 71/33 do punktu na tej granicy wyznaczonego w odleglosci
56 m od potudniowo - wschodniego naroznika tej dziatki,

od potudnia: od punktu wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 71/33 w kierunku zachodnim
z przej$ciem przez t¢ dziatke ew. nr 71/33 1 przez dziatki ew. nr 71/34, 71/14, 71/11, 76/121 178
wzdhuz linii poprowadzonej po granicy konturu klasyfikacji glebowej RIVa do punktu przecig-
cia konturu klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr 178;

Obszar 3 wyznaczony granicami:

a)

b)

od potudnia: wzdluz poludniowej granicy dziatki ew. nr 64/4 1 potudniowej granicy dziatki ew.
nr 173/1 do punktu na tej granicy wyznaczonego przez przecigcie konturu klasyfikacji glebowe;j
LIII,

od zachodu i potnocy: od punktu na granicy dziatki ew. nr 173/1 w kierunku pétnocnym wzdtuz
konturu klasyfikacji glebowej LIII do przecigcia tego konturu z granicg dziatki ew. nr 173/1,

od wschodu: od punktu przeciecia konturu klasyfikacji glebowej LIII z granicg dziatki ew. nr
173/1, w kierunku potudniowym po granicy tej dziatki ew. nr 173/1, a nastgpnie po granicach
dziatek ew. nr 64/1, 64/2, 64/3 i1 64/4;

Obszar 4: wyznaczony granicami dziatek ew. nr 96/14, 93/15, 96/16, 96/7, 96/23, 96/24, 96/21;

Obszar 5 wyznaczony granicami:

a)

b)

c)

od zachodu: od potudniowego naroznika dziatki ew. nr 127/1 w kierunku pétnocnym po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 127/1 i zachodnich granicach dziatek ew. 128/4, 128/3, 128/2,
a nastgpnie z przej$ciem przez drogowa dziatke ew. nr 131/1 do punktu przecigcia na potnocne;j
granicy tej dziatki ew. nr 131/1,

od potnocy 1 wschodu po granicy drogowej dziatki ew. nr 131/1, (z przej$ciem przez drogowa
dziatke ew. nr 131/1/, po wschodniej granicy tej dzialki/ czy to nie powinno by¢ tu dodane) do
poludniowego naroznika tej dziatki ew. 131/1,

od potudnia: po potudniowej granicy drogowej dziatki ew. nr 131/1 i dalej wzdhuz konturu kla-
syfikacji glebowej RV na dzialce ew. nr 128/5 do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 127/1;

Obszar 6 wyznaczony granicami:

a)
b)

c)
d)

od zachodu: po zachodniej granicy dziatki ew. nr 139/5;

od potnocy: po potnocnej granicy dziatki ew. nr 139/5 z przejSciem przez drogowa dziatke ew.
nr 139/2 i dalej po granicy dziatki ew. nr 139/8,

od wschodu: po wschodniej granicy dziatki ew. nr 139/8;

od potudnia: po potudniowych granicach dziatek ew. nr 139/8, 139/2 i 139/5;

Obszar 7 wyznaczony granicami:

a)

b)

od potnocy: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147 z po-
tudniowq granicg drogowej dziatki ew. nr 123 w kierunku potnocno- wschodnim wzdtuz potu-
dniowej granicy tej dziatki ew. nr 123 do wschodniej granicy wsi Cholewy,

od wschodu i potudnia: po granicy administracyjnej wsi Cholewy do punktu przecigcia prostej
stanowigcej przedtuzenie wschodniego konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147,
z potudniowa granicg wsi Cholewy,
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¢) od zachodu: od punktu przecigcia prostej, stanowigcej przedtuzenie wschodniego konturu kla-
syfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147, z potudniowa granica wsi Cholewy w kierunku
potocnym z przejsciem przez dziatke ew. nr 150 (rzeka Utrata) po wschodniej granicy konturu
klasyfikacji glebowej W na dziatce ew. nr 147 .

Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czes$ciami s3:

1)
2)

3)

rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2 000 — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — terenu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

o$ widokowa;

szpalery drzew do ochrony;

10) pojedyncze drzewa do ochrony;

11) przebieg wazniejszych ogolnodostepnych powigzan pieszo - rowerowych;

12) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;

13) rowy melioracyjne do likwidacji lub skanalizowania;

14) kapliczki przydrozne;

15) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod

innych terenow lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

tereny zdrenowane;

granice 1 oznaczenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%);

granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat (10%);

granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat
(0,2%);

granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

drzewa ustanowione jako pomniki przyrody wraz ze strefag ochronna;

granica i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granic lasu.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3.

W planie okresla sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatlow, z jakich mogag by¢
wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych.

§4.

. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku — nalezy przez to rozu-
mie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisoOw odreb-
nych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumieé: wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice terendOw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
W tym granice pasow drogowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cz¢sci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i1 nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementy wejscia do budynku,

d) czesci podziemnych budynkow,

e) portierni,
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f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

g) ustalenia lit a — e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhuz rowoéw oznaczonych
symbolem WR,

h) ustalenia lit a — e nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz rzeki Utraty — od terenu
1aWS (granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig), IbWS

i) ustalenia lit a — e nie dotyczg granicy strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
konturu lasu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czg$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
I maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;

10) szpalerach drzew do ochrony — nalezy przez to rozumie¢ istniejace nasadzenia drzew wzdhuz
wyznaczonych na rysunku planu linii, wskazane do ochrony z uwzglednieniem realizacji obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia drog/ulic i elementow infrastruktury
podziemnej. Uzyte na rysunku planu oznaczenie graficzne ma znaczenie symboliczne 1 nie jest
tozsame z lokalizacja drzew;

11) strefie zwyklej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — W.O.CH.K. — nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody: na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 z pézn. zm.);

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany w budynki o innej
funkcji (mieszkalnej, gospodarczej), do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, handlu (z ograniczeniem powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenéw), dziatalnosci
biurowej, sportu i rekreacji, gastronomii, turystyki, hoteli, ustugi rzemie$lnicze, w szczegdlnosci:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku, o ile ustalenia szczegdlowe dla terendw nie stanowig inaczej z wytgczeniem lokowania
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw, napraw samochodow i motocykli, zaktadow
wulkanizacji, o ile ustalenia szczegdtowe dla teren6w nie stanowig inaczej: realizowane jako lokale
uzytkowe w budynku mieszkalnym, jako ustugi w oddzielnych budynkach lub na terenie;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktoéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
uzytkownik ma tytut prawny, a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny
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oddziatywania na s$rodowisko; w przypadku lokalizowania lokalu uslugowego w budynku
dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

14) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku lub obiektu
budowlanego 1 budowg w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie
wedtug zasad ustalonych w planie;

15) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze lub
garazowe usytuowane wzdtuz wspolnej granicy sasiednich dziatek budowlanych.

Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich

przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§5.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze leSnym —
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 0znaczone na rysunku planu symbolem
MN-U;
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — ozna-
czone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug —
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/MN/U;
7) tereny zieleni nieurzadzonej — 0znaczone na rysunku planu symbolem Z;
8) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny wod — rowdw — 0znaczone na rysunku planu symbolem WR,;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD;
12) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.
Dla kazdego z terendw oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie okre§lone
w ustaleniach szczegotowych.
Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorz¢dnos$é
albo wymienno$¢ kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.
Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony uko$nikiem oznacza funkcje ustalone
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.
Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: wod powierzchniowych WS, wod — rowow WR, drog
publicznych klasy lokalnej KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

§6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw: wod — rowow WR, wspdlne linie rozgraniczajace i granice
pasa drogowego drég publicznych klasy lokalnej KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej KDD
jako granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendow wod powierzchniowych WS jako granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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5. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogolnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

§7.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog

1 innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsuniecie od linii rozgraniczajacej drog
lub od rowu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nieobejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czesci istniejacej zabudowy, ktdra usytuowana jest
W pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy).
W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy ze $ciang bez otwordw przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki
drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4 m od granicy si¢gacza;

dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie remonty 1 przebudowe

z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych planem;

3) jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem

4)

5)

przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci:
uzbrojenia technicznego, zbiornikow bezodpltywowych, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jak
rowniez hydrantow, dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania,
garazy, budynkow gospodarczych, miejsc 1 obiektdéw czasowego gromadzenia odpadow

(Smietnikdéw), tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni

towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu;

ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
odlegtosci od gazociggdw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia od granicy rowow WR w odleglosci nie mniejszej niz 3 m,

Cc) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glgb terenu dla ominigcia,
w szczegolnosci: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

e) za wyjatkiem elementow stupéw 1 podmurdéwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
Z prefabrykowanych elementow betonowych, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z blachy,

f) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomig¢dzy stupkami minimum 50%
powierzchni przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypelnieniem z drewna), cokot peiny
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli
ekologicznych;

ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki
Z zielenig, murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci
I trzepaki,
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6)

7)

b) realizacja obiecktow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzagdzen reklamowych:

a) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysokosci stropu nad
najwyzszg kondygnacja nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji
istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

€) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 1,5 m?,

d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 5 m?,

e) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlane;j,
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego,
kremowego, zottego, bragzowego, grafitowego oraz dachow sposrod kolordéw: grafitowego,
brazowego, czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych
kolorow 1 przedziatéw wytacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe,
gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewaciji,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiagcg logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do
60% sumy powierzchni elewacji,

d) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachow stromych
budynkoéw:

— zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
— przylegajacych do siebie §cianami w zabudowie ,,zbliZniaczonej”.

§8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

w oznaczonej na rysunku planu strefie zwyklej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 11,
w ktorej znajduja si¢ tereny 2R, 3MN-U, ZP/MN/U, 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 1aWS, 1bWS, 9WR,
11WR, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

oznacza si¢, ustanowione zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, 4 drzewa
pomniki przyrody (dwa wigzy szypulkowe, jesion wyniosly 1 lipa drobnolistna), wokot ktorych
okresla si¢ 15 m strefe ochronng; w strefie ochronnej wokét drzew pomnikow przyrody obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

oznacza si¢ szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa do ochrony, zakazujac ich usuwania, za
wyjatkiem czynnosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

w celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych
w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku
zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktérym
jest prowadzona ta dziatalnos¢,

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem przedsig-
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wzig¢¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura tech-

niczna oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna

Z przepisami odrebnymi oraz obiektow ochrony przeciwpowodziowej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem: terenéw drog publicznych ozna-
czonych symbolami KDL i KDD, drég wewngtrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, urzadzen
wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenerge-
tycznej, a takze w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych
lub dopuszczalnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoOlnosci zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz za-
kaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;,

8) ustala si¢ zasade objecia docelowo, obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekdw komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszyst-
kich obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i rozto-
powych do §rodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych prawa wodnego;

9) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod;

10) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpo-
wiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wymagaja oczyszczenia;

11) okresla sig¢ zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drog KDL i KDD pomigdzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

12) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw, dla
ktorych obowigzuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz nakazuje sig:

a) stosowanie w obiektach rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie
réznymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

13) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlanej;

14) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntow sasiednich;

15) ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczek przydroznych oznaczonych na rysunku planu.

§9.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) podlega ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczony na rysunku zabytek archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem C-108 (dotyczy terenow 2R 1 1Z);
2) ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych:

a) nrew. AZP 57-61/13 (dotyczy terenow 2R i 1Z), AZP 57-61/19 (dotyczy terenu 1R), AZP 57-
61/21 (dotyczy terenow 12MN i 4KDW), AZP 57-61/22 (dotyczy terenow 12MN, 15MN i
5cKDW), w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) na terenach potozonych w granicach ww. strefy obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym;

3) ustala si¢ ochrone terenu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (park podworski, dotyczy
terenu ZP/MN/U) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych

Z oznaczeniami na rysunku planu. Na trenach potozonych w granicach strefy ustala si¢:
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a) zachowanie i utrzymanie oraz uczytelnienie oryginalnej, historycznej struktury przestrzennej,

b) zapewnienie ochrony komponentéw krajobrazu kulturowego,

c) dopuszczenie nowych obiektow i wspotczesnych elementow zagospodarowania na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw,

d) oznacza si¢ na rysunku planu 0§ widokowg — nakazuje si¢ zachowanie powigzan widokowych
wzdluz wyznaczonej osi poprzez zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych te oS,
W szczegdlnosci zieleni oraz obiektow matej architektury wyzszych niz 1 m, oraz ogrodzen
petnych.

§10.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢ warunki ich ochrony:

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) nakaz zachowania wydzielonych rowéw otwartych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ustalonych na rysunku planu i w stanie zapewniajacym swobodny sptyw woéd, z wyjatkiem
sytuacji zwigzanej z koniecznos$cig realizacji urzadzen wodnych, lub infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

c) nakaz likwidacji lub skanalizowania rowoéw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,

d) odsuni¢cie zabudowy oraz ogrodzen od granicy terenow WR (otwartych rowow
melioracyjnych) na odlegto$¢ nie mniejsza niz 3 m dla wyznaczenia paséw terenu niezbgdnego
dla wykonywania prac konserwacyjnych;

wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 220 kV  (strefa  potencjalnego oddzialywania promieniowania

elektromagnetycznego po 25 m w kazda strone od osi linii) oraz ustala warunki zagospodarowania

i uzytkowania obiektow w tym pasie:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja  pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 220 kV i w odleglosci 6 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) dopuszcza si¢ po trasie istniejgcej linii 220 kV, budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapigciowej. Dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych
odbudowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej linii, inne rozmieszczenie stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbg¢dnych do
korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach bez naruszania ustalonego pasa
technologicznego;

wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 15 kV po 5 m od jej osi; w pasie technologicznym wymagane jest zachowanie

warunkow bezpieczenstwa 1 prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych;

b) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 15 kV i w pasie technologicznym linii;

okresla si¢ pas technologiczny skablowanej linii elektroenergetycznej 15 kV, po 1 m na strong liczac

od skrajnego przewodu; w pasie technologicznym skablowanej linii 15 kV, obowigzuje zakaz
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa

I prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odregbnych;

w pasach technologicznych linii okreslonych w pkt 3 i1 4 dopuszcza si¢ wykonywanie napraw,

remontow i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe;
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6)

7)

8)

9)

wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub

zmiany przebiegu: nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog lub na terenach

pomiedzy linig rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

w obszarze planu wskazuje si¢ ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

C) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

d) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w lit. a i b ustala
si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych 2z niezbedna ochrong
przeciwpowodziowg, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzia,

e) w granicach obszaroéw, zapisanych w lit. a, b i ¢ zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu w celu przepuszczenia wod wezbraniowych rzeki
Utraty, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzia;

jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m

nad poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu

obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego.

§11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terendw przeznaczonych w planie na
cele zabudowy w komunalng sie¢ wodociaggowa i komunalng sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej, sie¢ gazowa 1 elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia oraz urzadzen
telekomunikacyjnych;

do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania uwzgledniajace
wymagania przepisow odrebnych;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w terenach drog
(w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub w granicach drog wewnetrznych), poprzez sieci
infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obszarze miasta, z zachowaniem
wzajemnych odlegtoéci wynikajacych z przepisdéw odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych;
w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ jej lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu facznosci
publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu
zostal ograniczony do terenu, do ktdrego lokujacy obiekty lub prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidérke lub przeniesienie istniejacych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudows i zagospodarowaniem
terenu, w tym dopuszcza si¢ zmiang przekrojow przewodow istniejacych oraz likwidacje z uwagi
na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

ustala si¢ projektowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;
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9) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja, okreslone w przepisach odrgbnych, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych do tych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m.
2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sig:

1) zaopatrzenic w wodg:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)

zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych,

dopuszczenie lokalizacji studni i zrédel stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb
gospodarczych,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych. Zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci
wodociggowej;

odprowadzanie sciekow bytowych:

a)

b)

c)

odprowadzenie $cickow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci sanitarnej kanalizacji
rozdzielczej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m lub ci$nieniowej o minimalnej
srednicy 0,10 m, z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni poza obszarem planu,
obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych $cie-
kéw nie spetniajacych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
1 wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekOw poza obszarem planu,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)
d)

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
aw szczegolnosci: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, rowy odwadniajace,
drenaz, deszczowe studnie chtonne, zbiorniki retencyjne lub inne formy zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemOw magazynowania wody opadowej na
dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, w tym do podlewania,

nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie
urzadzen podczyszczajacych wody opadowe 1 roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drég oraz terendw ustugowych
do sieci kanalizacji deszczowej, przewodami o §rednicy nie mniejszej niz 0,20 m,
odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych wymaga ksztattowania powierzchni dziatek
W sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny 1 drogi przed sptywem wod opadowych;

zasilanie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej NN i SN, w tym kablowe;j linii elektroenerge-
tycznej 15 kV, z niezbednymi elementami pomocniczymi oraz z istniejacych poza obszarem
planu lub projektowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wnetrzowych, wolno stoja-
cych lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz dopuszczenie realiza-
cji mikroinstalacji 0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,
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5)

6)

7)

8)

9)

€) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odna-
wialnych zrdédet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystuja-
cych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru), a w szczegdlnosci urzadzen kogeneracji,

d) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog/ulic albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

e) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15 kV
kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu
potaczen wytacznie liniami skablowanymi,

f)  przesuniecie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych $redniego napigcia 15 kV w okresie nie dluzszym niz 15 lat — w przypadku
zmiany przebiegu linii nakaz ich prowadzenia w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenie
w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu,

g) =zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniaja-
cych wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla linii SN i NN napowietrznych
lub kablowych podziemnych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm,

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

-~ lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowa-
nych,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych
i gospodarczych;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng,
w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen
wytwarzajacych energie¢ ze zrddel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania slonecznego, geotermalng lub aerotermalng lub paliwami ekologicznymi w
tym stalymi, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego 1 ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowi,

c) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadze-
nie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepi-
sami porzadkowymi,

b) dopuszczenie wytacznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworcg.

C) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadéw na
calym obszarze planu;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii: dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wykorzystanie

odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodet

ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru; dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
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§12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania

z uktadem zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje

si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drég lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z rysunkiem planu:

a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terendéw ulic/drog wraz ze skrzyzowa-
niami,

b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,

€) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem dro-
gowym,

d) trojkatnych poszerzen drog w obrebie skrzyzowan;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ uwzglgdnianie potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami w zagospodarowaniu terendow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowe;;

w liniach rozgraniczajacych drog (tozsamych z granicami pasa drogowego) ustala si¢ zakaz

realizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng drogi, z komunikacjg pieszg lub

rowerowg lub z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy oraz

infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg - jezeli warunki techniczne i wymogi

bezpieczenstwa na to pozwalaja;

wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla

funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych

i rowerowych;

dopuszcza si¢ dostep do dziatek lub terenéw poprzez inne tereny lub drogi wewnetrzne nie wyzna-

czone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8 m lub si¢gacze;

ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne

lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog, ktore maja szeroko$é

rowng lub wigksza niz 10 m oraz komunikacje pieszg niewydzielong w drogach wewnetrznych;

ustala si¢ wprowadzenie drog rowerowych w korytarzu drogi 3KDL oraz dopuszcza sig

wprowadzanie drog rowerowych w korytarzu drogi 2KDL;

10) dopuszcza si¢ obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych (grani-

cach pasa drogowego) drogi KDL i KDD;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci

dojazdu pozarowego do istniejagcych 1 nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,

sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do

parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo naziemnych;

dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa

drogowego) drog publicznych o minimalnej szerokosci 12 m oraz w granicach drog wewnetrznych

pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego;

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow,

parkingdw wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob ze szczegolnymi

niepetnosprawnosciami (w tym z dysfunkcjg wzroku);

ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

€) gastronomia— 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,
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d) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

f) naterenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach za-
mieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢
zapewni¢ co najmnie;j:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§13.
Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§14.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9aMN, 9bMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe,
infrastruktura techniczna, drogi wewng¢trzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

I kKrajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

€) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12, kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) na terenie 3MN (dziatka ew. nr 32/2) oznacza si¢ kapliczke przydrozng do ochrony
I zachowania z dopuszczeniem przesuni¢cia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) naterenie 12MN zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21 i AZP 57-61/22,
b) naterenie 15MN zabytek archeologiczny AZP 57-61/22,
c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, 0 ktorym mowa
w lit a 1 b obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2;
d) dopuszczenie przesunigcia kapliczki na teren 16MN;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nast¢pujacych warunkow:
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5)

d)
e)
f)

9)

p)

Q)

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. g,

realizacje¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu, odpowiednio: 6 m od linii rozgraniczajacych drog 1KDD, 4KDD,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 6,5 m dla budynkow gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dzialek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem

lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkéw gospodarczych

1 garazowych,

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?

Z zachowaniem parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych

w planie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie

spelniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,

zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw 1 wskaznikow

zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MN wydzielonego w planie

liniami rozgraniczajacymi;

dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust.2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 20 m,

ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60° - 120°,

zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
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6)

7)

8)

9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenach 6MN, 8MN, 9aMN, 10MN, 11MN, okres$la si¢ granice pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

c) naterenach 10MN, 11MN, 12MN okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

d) naterenach 13MN, 16MN, 20MN, wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV
do skablowania lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6,

e) w terenach 6MN, 7MN i 8MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
— ustalenia wedtug § 10 pkt 9;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:

obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5aKDW, 5bKDW, 5cKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i1 uzytkowania terenu, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy
i remontow,

b) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 10 pkt 3,41 5;

10) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenig o charakterze leSnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNL i 2MNL, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca na
dziatkach z gruntem lesSnym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

€) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
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4)

b)

d)
e)
f)

9)

P)

Q)

lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki

gospodarcze,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. g.

realizacje¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkoéw 1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem

lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkow gospodarczych

1 garazowych,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m

z zachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych

w planie parametréw 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie

spelniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,

zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw 1 wskaznikow

zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MNL wydzielonego w planie

liniami rozgraniczajacymi,

dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

2

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:

a)
b)

<)

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki na 2000 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60° - 120°,
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5)

6)

7)

8)

9)

d) =zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:
obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 1KDD 1 4KDD;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy i remontow;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, ustala sig¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny 3AMN-U w cze$ci w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

d) na terenie 4AMN-U oznacza si¢ kapliczke przydrozng do ochrony i zachowania miejsca
sytuowania,

e) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. n,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. h,
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4)

5)

d)
€)
f)
9)

h)

Q)
Y

na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych

z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub

w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni caltkowitej

budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej

niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m? w oddzielnych budynkach,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 10 m dla ustug w oddzielnych budynkach, 6,5 m dla budynkéw
gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dzialek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem

lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkow gospodarczych,

garazowych i uslugowych,

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?

Z zachowaniem parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych

w planie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie

spetniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,

zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikéw

zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MN-U wydzielonego w planie

liniami rozgraniczajacymi,

dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

zasady realizacji 1 minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

C) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) =zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
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b) na terenie 4 MN-U, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10
pkt 7,

C) =zakazuje si¢ realizacji ustlug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza
motoryzacji, w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw;

6) zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:
obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 3KDL i 4KDD;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegolnosci dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy i remontow;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§17.
Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
b) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze
i urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej oraz inne obiekty i elementy
zagospodarowania dziatek budowlanych niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania, zielen
urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejaca lub dla potrzeb rolnictwa,
drogi dojazdowe, ustugi agroturystyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody

i kKrajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

€) na terenie 6MR w cze$ci strefa ochronna pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug
§ 8 pkt 2,

d) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodoweyj;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie
jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, garaze i budynki gospodarcze,
b) wustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkoéw
mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:
- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkoéw o powierzchni ustalonej w lit. 1,
- wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spelniaty wymogi ustalone w lit. £,
€) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,
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ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkoéw mieszkalnych, 10 m
dla budynkéw gospodarczych, garazy,

g) dlaogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,

J)  kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

K) katnachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkéw gospodarczych
i garazowych,

I) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych
w planie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

n) dla dzialek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie
spelniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,
zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MR wydzielonego w planie
liniami rozgraniczajacymi,

0) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenie SMR oznacza si¢ pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 3,

Cc) na terenie IRM okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na terenie 1RM, okre§la si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

e) na terenie SRM wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV do skablowania

lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen

§12:

obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 1KDL, 2KDL, 3KDL poprzez teren 16 MN, 6KDW,

10KDVY,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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a)
b)

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejgcej, na terenie SRM, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 10 pkt 3,41 5;

8) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§18.

Dla teren6w rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze
I urzadzenia shuzace bezposrednio do produkcji rolniczej, zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna istniejgca lub
dla potrzeb rolnictwa, drogi dojazdowe, ustugi agroturystyki;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i kKrajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)
d)

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

teren 2R w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)

b)

c)
d)

na terenie 2R zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow C-108, obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 1,

na terenie: 1R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/19,

na terenie: 2R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktérym mowa
w lit. b i ¢ obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

€)
f)
9)

h)

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej: lokalizacje¢ obiektow budowlanych

wchodzacych w sklad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drog 1 innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 12 m
dla budynkéw gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

zakaz sytuowania tablic i1 urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni

informacyjnej do 2 m?,

kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
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2)

3)

4)

5)

6)

i)  katnachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych, dopuszcza sie dachy ptaskie do 12° dla budynkow gospodarczych
1 garazowych

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenic 2R, w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 6;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:

obstuga komunikacyjna z drog: 2KDL, 3KDL przez tereny 16MN, 2RM, 3RM dla obstugi terenu
1R oraz przez tereny 17MN, 4RM, 1IMN-U, 19MN dla obstugi terenu 2R, z drog SaKDW, SbKDW,
7KDW, 10 KDV,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§19.

Dla terenu zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i1 ushlug
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/MN/U, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen zabytkowego parku podworskiego,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane,

C) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu kultury,
wypoczynku, rekreacji, gastronomii, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

I kKrajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

C) oznacza si¢ granic¢ strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) oznacza si¢ drzewa (dwa jesiony szypultkowe i jesion wyniosty nr wpisu 848) ustanowione
jako pomnik przyrody wraz ze strefa ochronng — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

e) oznacza si¢ pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

f) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu mieszkaniowo - ushugowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — teren ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

5)

6)

7)

8)

a)

b)

)
K)

na dzialce budowlanej w strefach zabudowy wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem

uzytkowym lub bez wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki

gospodarcze,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wytacznie przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkoéw o powierzchni ustalonej w lit. j,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. e,

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug w formie budynkow wolno stojacych,

lub w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej

niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

dla ogrodzen dzialek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni

informacyjnej do 1 m?, o tacznej powierzchni dla dziatki budowalnej nie wiekszej niz 3 m?,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42° dopuszczeniem

lukarn i okien potaciowych, dopuszcza sie dachy ptaskie do 12° dla budynkéw gospodarczych

1 garazowych

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?

Z zachowaniem parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu,

zasady realizacji 1 minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 3000 m?,

ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m,

ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen

§12:

obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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9)

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§20.

Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, ustala

sie:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona - 1gki, pastwiska,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki i cieki wodne,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejgca lub dla potrzeb rolnictwa,
drogi dojazdowe, obiekty zwigzane z niezb¢dng ochrong przeciwpowodziowa;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny Z w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,

e) dla obiektow malej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

f)  ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 1Z zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow C-108, obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 1,

b) naterenie: 1Z zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,

c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktorym mowa
w lit. b obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
W obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedlug § 10 pkt 7;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:

obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL przez tereny przylegte do tej drogi oraz z drog poza obszarem
planu;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§21.

Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aWs, 1bWS, ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — teren rzeki Utraty, z zielenig stanowigcg
obudowg biologiczna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mosty drogowe, mostki — przejscia,
infrastruktura techniczna, obiekty zwigzane z niezbedng ochrong przeciwpowodziows;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 1aWS i IbWS potozone w strefic zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

C) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,

e) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, obiektow matlej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz oczyszczonych Sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
tereny w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 7;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem
odpowiednio ustalen §12:
obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL (przez przylegle do drogi 3KDL tereny),

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§22.
Dla terenéw wod — rowdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR,
6WR, 7aWR, 7bWR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy odwadniajgce z zielenig stanowigcg obudowe
biologiczna;
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mostki — przejécia, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) rowy 9WR i 11WR w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m,
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3)

4)

5)

6)

7)

e) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) obwigzujg ustalenia wedtug § 10 ust. 1;

b) tereny 9WR i 11WR w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10
pkt 7;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:

obsluga komunikacyjna odpowiednio: z drog: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 5bKDW przez tereny
przylegte do tych drog oraz z drog 1KDD, 2KDD, 3KDW, 8KDW oraz z drég poza obszarem planu,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§23.

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL
i 3KDL, ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

C) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajgce, obiekty
i urzadzenia stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu  Kkulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
b) w linii rozgraniczajacej drogi 3KDL:
- oznacza si¢ drzewo (lipa drobnolistna nr rej, 847) ustanowione jako pomnik przyrody oraz
strefe¢ ochronng wokoét drzewa pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt
2,
- oznacza si¢ strefe ochronng wokot drzewa pomnika przyrody na terenie ZP/MN/U,
¢) wdrogach 2KDL i 3KDL oznacza si¢ szpalery drzew do zachowania — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 3,
d) w narozniku drogi 3KDL — kapliczka do ochrony; dopuszczenie przesunigcia na teren 16MN,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i 4 m pasa terenu w obszarze
planu,
- dladrogi 2KDL 12 m,
- dla drogi 3KDL 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
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g) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7
pkt 4,

1) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

J) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,

K) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

I) ustala si¢ realizacj¢ drogi rowerowej w drodze 3KDL, dopuszcza si¢ realizacje drogi
rowerowej w drodze 2KDL,

m) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

c) na drodze 1KDL okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na drodze 2KDL okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, ustalenia odpowiednio wedlug § 10 pkt 3,415,

e) nadrodze 2KDL wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wedlug § 10 pkt 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§24.
Dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
C) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia stuzgce komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1KDD 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 2KDD od 7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 3KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca 1 3,5 m pasa terenu
w obszarze plan oraz dalej 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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- dla drogi 4KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajgcg i 7 m pasa terenu w
obszarze planu oraz dalej 10 m,

C) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7
pkt 4,

f) dla obiektow malej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,

g) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

i) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

J)  dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

€) na drodze 2KDD, 3KDD i 4KDD okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na drodze 2KDD, 4KDD okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,41 5;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§25.
Dla terenow drég wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4AKDW, 5aKDW, 5bKDW, 5cKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1IKDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania,
- dla drogi 2KDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,
- dladrogi 3KDW od 6,5 m do 10,5 m z placem do zawracania,
- dla drogi 4AKDW od 8 m do 12 m z placami do zawracania i z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,
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- dla drogi 5aKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 5SbKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 5cKDW 8 m z poszerzeniami rejonie skrzyzowania,
- dladrogi 6KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 7ZKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 8KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 9KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dladrogi 10KDW od 5,5 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
€) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obstuga przylegajacych terendw w sposdb bezposredni,
e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7
pkt 4,
f) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow malej architektury oraz umieszczania tablic i urzadzen
reklamowych wewnatrz terenu drogi,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) naterenie: 4KDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21,
b) naterenie: 5cKDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/22,
c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktéorych mowa
w lit a i b obowiagzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu,

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§27.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

str. 31



