PODSUMOWANIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podchoinie w Stalowej Woli

Sporzqdzono na podstawie art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o S$rodowisko i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w  ochronie $rodowiska
oraz ¢ ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Ny 199 poz. 1227, z péin. zm.)

®m  Informacje ogolne
Projekt I zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podchoinie
w Stalowej Woli zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXXVII/695/09 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 29.01.2009r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podchoinie w Stalowej Woli. Opracowaniem objeto
obszar w granicach obowiazywania w/w planu migjscowego.
W zmianie planu dokonano m.in.:
- powigkszenia terenu oznaczonego symbolem 3 MN,U kosztem terenu projcktowanej
(nie zrealizowanej) drogi dojazdowej 8 KDD i czedci terenu oznaczonego symbolem 1 U-P,
- przeznaczenia terenu pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 4 MIN,U kosztem
czgsci terenu zabudowy ustugowo -produkceyine, oznaczonej w pierwotnej wersji planu symbolem
2 U-P,
- zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- uzupelniono ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej o zapis dopuszczajacy realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw na dziatkach,
na ktorych z uwagi na istniejace uwarunkowania (gazociag wysokoprezny @ 250), podlaczenie
do kanalizacji migjskiej jest niemozliwe.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zm))
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.1587).
W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227,
z pozn. zm.).

Zmiana planu zostala sporzadzona z zachowaniem obowiazujacych procedur:

- zawiadomiono na pismie (19.02.2009r.) o podjeciu uchwaty Nr XXXVII/695/09 z dnia 29.01 .2009r,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu stosowne organy upowaznione do opiniowania
i uzgadniania projektow planéw miejscowych, zamieszczono obwieszezenie na tablicy ogloszen,
na  stronie  BIP oraz ogloszenie w prasie ., Sztafeta”, »Echo  Dnia”  (19.02.2009r.),
-projekt zmiany planu opracowano uwzgledniajac ztozone wnioski zawiadomionych organdw,
natomiast od 0sob fizyeznych wplynety trzy wnioski w tym Jeden wniosek w czgsci uwzgledniono
i odrzucono. Wniosek ten dotyczyt zmiany przeznaczenia nieruchomogci z zabudowy produkcyjnej na
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 1 KDZ oraz
zmiany okre$lonych w planie parametréw i przeznaczenia drogi 1 KDZ, aby droga ta nie byla droga
zbiorcza 01 KDZ stanowiaca fragment zachodniej drogi obwodowej miasta (Trasa Zachodnia).
Odrzuceniu ulegt wniosek w zakresie zmiany okreslonych w planie parametrow i przeznaczenia drogi
oznaczongj symbolem 1 KDZ. Pozostale wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia nieruchomosci
z zabudowy produkceyjnej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, likwidacje drogi dojazdowej
8KDD, zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 1KDZ, ujgcia zapisu umozliwiajacego
realizacj¢  przydomowej oczyszczalni  Sciekow —  wnioski  te zostaly  uwzglednione,
- do projektu zmiany planu nie wplynal wniosek od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stalowej Woli, natomiast wniosek Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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w Rzeszowie ( pismo znak: RDOS~18-WOO-?048-4-72!09r’ap z dnia 19.03.2009r.) - zostal
uwzgledniony,

- pismami z dnia 09.04.2009r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stalowej Woli z prosba
0 uzgodnienie zakresu prognozy do projektu Zmiany planu,
- projekt zostat zaopiniowany pozytywnie przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczna
przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli i inne organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania
projektéw plandw w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Prezesa Urzgdu Komunikacji Elektroniczne;j,
- projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22.01.2010 r. do 19.02.2010 r.
o wylozeniu projektu zawiadomiono poprzez ogloszenie na stronie BIP, w prasie ,Echo Dnia”
i ,,Sztafeta”oraz poprzez obwieszczenie (data 14.01.2010 r.). Termin sktadania uwag wyznaczono do
8.03.2010 r. W dniu 16.02.2010 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w
projekcic zmiany planu. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu do projektu zmiany planu i
prognozy —oddzialywania na $rodowisko wplynely uwagi do ustalen projektu  planu;
- ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stalowa Wola uchwalonego uchwalg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskigj
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005r. z pézniejszymi zmianami.

= Uzasadnienie wyboru przyjeteco dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanvch rozwiazan

alternatvwnych.

Przyjete w projekcie zmiany ustalenia dotyczace poszerzenia terenow mieszkaniowych nastapity

na wnioski wlascicieli nieruchomoéci polozonych w obszarze objetym Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podchoinie w Stalowej Woli. Przedmiotem zmiany planu
sa tereny polozone w pétnocno - wschodniej czesci obszaru obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podchoinie w Stalowej Woli. Wnioski te oraz ich zasadnogé
byly szczegdlowo analizowane. Zmiana polegajaca na zmianie przeznaczenia czesel terendw
zabudowy ustugowo — produkcyjnej na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, likwidacje drogi
dojazdowej 8KDD, zmianie nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
na terenach produkcyjnych umozliwi mieszkancom tej czesci miasta na realizacj¢ wnioskowanych
zamierzeii inwestycyjnych zwiazanych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Wprowadzone zmiany sq malo znaczace w stosunku do warunkéw érodowiska, nie wprowadzaja
istotnych jego zmian. Uznajac wnioski whascicieli nieruchomosci, ktore wynikajg z racji
ekonomicznych i stuza poprawie jakosci zycia mieszkancow, nie rozwazono innych rozwigzan.
Przyjeta zmiana planu, uwzglednia wszystkie uwarunkowania wystepujace w jej granicach,

co potwierdza sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

= Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Do projektu zmiany planu zostala sporzadzona prognoza oddzialywania ustalen projektu zmiany
planu na srodowisko przyrodnicze. Przy opracowywaniu Prognozy uwzgledniono m. in. informacje
zawarte W opracowaniu ekofizjograficznym oraz w prognozie oddzialywania na $rodowisko
wykonanej dla potrzeb uchwalonego planu w roku 2008. Wprowadzone niniejsza zmiana planu
ustalenia polegajace na zmianie przeznaczenia czesci terenow produkcyjno-ustugowych z droga
dojazdowa (funkcje projektowane w pierwotnej wersji planu) w tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, nie powoduja zajecia nowych terenow rolnych, ani nowych terenéw biologicznie
czynnych. Realizacja ustalen spowoduje jedynie krotkotrwate oddziatywania w odniesieniu do
powierzchni ziemi na etapie realizacji obiektow budowlanych. W zmianie planu uwzgledniono
ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

» Informacja w jaki spos6b zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
opinie wlasciwych organdw, o ktérvch mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

Projekt  zmiany planu  wraz  prognoza oddzialywania na  $rodowisko  przekazano
do zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, ktory nie wnidst
uwag do projektu zmiany planu ani prognozy oddziatywania na $rodowisko — pismo znak: RDOS-18-
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WOO0S-7048-5-208/09/is z dnia 27.11.2009r. (wplyngto dnia 2009-12-03) jak réwniez Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wniést uwag.

» Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzelednione
zgtoszone uwagi i wnioski:

Zgloszone wnioski, uwagi, opinie, uzgodnienia przyjgto do prac nad projektem zmiany planu. Po
ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w wyznaczonym terminie skiadania
wnioskéw wplynely trzy wnioski w tym jeden wniosek w czgsci uwzgledniono i odrzucono. Wniosek
ten dotyczy!l zmiany przeznaczenia nieruchomosci z zabudowy produkcyjnej na zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi | KDZ oraz zmiany
okreslonych w planie parametréw i przeznaczenia drogi 1 KDZ, aby droga ta nie byla drogq zbiorcza
01 KDZ stanowigca fragment zachodniej drogi obwodowej miasta (Trasa Zachodnia). Odrzuceniu
ulegt wniosek w zakresie zmiany okreslonych w planie parametrow i przeznaczenia drogi ozZnaczonej
symbolem 1 KDZ. Pozostale wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia nieruchomosci
z zabudowy produkeyjnej pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinna, likwidacji drogi dojazdowej
8KDD, zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 1KDZ, ujecia zapisu umozliwiajacego
realizacj¢  przydomowej oczyszczalni  dcickéw — wnioski  te zostaly uwzglednione.
Do projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko w zakresie terenu objetego
zmiana w trakcie wylozenia do publicznego a takze w terminie 14 dni wyznaczonym od dnia
zakoficzenia okresu wylozenia do publicznego wgladu ztozono uwagi do ustalen projektu zmiany
planu dotyczace nie wyrazenia zgody na przebieg i parametry drogi tzw. ,,obwodnicy zachodnigj
miasta” przez osicdle Piaski i osiedle Podchoinie oznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Podchoinie symbolem | KDZ oraz sprzedazy dziatek
»dzialek budowlanych” na osiedlu Piaski. Uwagi te zostaly nieuwzglgdnione przez Prezydenta Miasta
zarzadzeniem Nr [1/804/10 z dnia 25.03.2010r.

Majac na uwadze kolejne wnioski skierowane do Prezydenta Miasta przez mieszkancow osiedla
Piaski o zmiang planéw miejscowych i studium dotyczace nic wyrazenia zgody na przebieg
i parametry drogi tzw. ,obwodnicy zachodniej miasta” przez osiedle Piaski i osiedle Podchoinie
zostal przygotowany projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola w zakresie zmiany
kategorii drogi na odcinku od ulicy Przemystowej do granic administracyjnych miasta lacznie z ulica
Traugutta i polaczeniem z ulica Sandomierska z drég zbiorczych na drogi lokalne. Rada Miejska
w Stalowej Woli dnia 28 maja 2010r. podjela uchwale Nr LXV/1067/10 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium w/w zakresie. Zmiana Studium sporzadzona w oparciu 0 powyzsze
zatoZenia stanowié bedzie podstawe dla opracowania zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz kazdy plan miejscowy (zmiana planu) musi by¢ zgodny ze Studium.

= Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Ze wzgledu na odlegle usytuowanie obszaru miasta Stalowa Wola w stosunku do granic Panstwa oraz
brak potencjalnych Zrédet, ktérych oddziatywanie mogtoby wykraczaé poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej nic  zachodzi potrzeba postepowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko, poniewaz ustalenia projektu zmiany planu nie spowoduja mozliwosci
takiego oddziatywania.

= Propozycje dotvezace metod i czestotliwodci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacii
postanowient dokumentu:

Sporzadzona prognoza oddzialywania wykazala, ze  skala oddzialywan na $rodowisko
generowanych w wyniku realizacji omawianej zmiany planu bedzie zdecydowanic mniejsza, niz
oddziatywan ktére moga by¢ wynikiem realizacji pierwotnych ustalei planu. Wobec czego majac na
uwadze niewielki zakres zmiany oraz przewidywany brak negatywnego wplywu na obszary Natura
2000 i neutralny charakter oddzialywania na $rodowisko nie przewiduje si¢ koniecznodci
przeprowadzania analizy skutkoéw realizacji ustalen zmiany przedmiotowego planu oraz okreslania dla
zmiany planu specjalnego systemu monitoringu wplywu na érodowisko.
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