UCHWALA NR L1V/918/09
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI
z dnia 6 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 143 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 127 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola Rada Miejska w Stalowej
Woli uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ I zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Sroédmiescie w Stalowej Woli, uchwalonego Uchwata Nr VII/72/07 Rady Miejskiej w Stalowej
Woli z dnia 30 marca 2007 roku, opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego nr 41 poz. 1105 z dnia 23.05.2007r.

2. Zmiana planu obejmuje fragment obszaru osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli
w granicach obowiazujacego planu, dotyczy tekstu planu i rysunku planu.

3. Przedmiotem zmiany obowiazujacego planu jest zmiana czesci terenu o0znaczonego
symbolem 1Z0 na tereny ustug komercyjnych oraz ustalenie obstugi komunikacyjnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna.

§ 2. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Srodmiescie
w Stalowej Woli w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2. Rysunek zmiany planu obowiazuje w nastepujacym zakresie:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;

2) skreslony symbol przeznaczenia terenu;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem cyfrowo - literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

3. Umieszczone na rysunku zmiany planu pozostate elementy graficzne maja charakter
informacyjny i nie stanowia ustalen zmiany planu miejscowego.

§ 3. W uchwale o ktérej mowa w §1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W Rozdziat 11 - Przepisy szczegdtowe w zakresie przeznaczenia terendw oraz okreslenia
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sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy po §14 dodaje si¢ §14a
w brzmieniu :

"§14a W planie wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 6U(c),

1) o podstawowym przeznaczeniu: teren zabudowy ustugowej — ustug komercyjnych
(handel, gastronomia, funkcja hotelowa ),

2) dopuszczalne przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa

b) ustugi biurowo — administracyjne
C) tereny rekreacji i sportu

d) miejsca parkingowe

e) Ciagi pieszo - rowerowe;

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge wewngtrzna realizowana w terenie
6U(c) z ulicy Lesnej

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

5) powierzchnia zabudowy — max 40% powierzchni terenu;

6) powierzchnia biologicznie czynna - min 40 % powierzchni terenu;

7) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja
w formie poddasza;

8) zabudowe kubaturowa ksztattowaé uwzgledniajac rzezbe terenu;

9) dachy plaskie, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;
10) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
12) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

13) odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

14) odprowadzanie wod opadowych z placéw parkingowych, ciagow jezdnych do
Istniejace] kanalizacji deszczowej,

15) czasowe gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na dziatce
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wlasnej 1 usuwanie przez wyspecjalizowane jednostki na zasadach obowiazujacych
w miescie Stalowa Wola;

16) odpady wytworzone w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej beda
wykorzystywane lub unieszkodliwiane na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

17) wyklucza sie realizacje ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych 1 blachy,

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§ S. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE

UZASADNIENIE do uchwaly w sprawie uchwalenia I zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli oraz podsumowanie
sporzadzone na podstawie art. 42 i 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt I zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli, uchwalonego Uchwatg
Nr VII/72/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca 2007r. dotyczy obszaru
usytuowanego w potudniowej czesci osiedla Srodmiescie bezposrednio przy skrzyzowaniu ulic:
Staszica 1 Le$nej. Przedmiotem I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Srodmiescie jest przeksztatcenie czesci terenu oznaczonego symbolem 1ZO na tereny

o podstawowym przeznaczeniu: teren zabudowy ustugowej — ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, funkcja hotelowa ), oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym: zabudowa
mieszkaniowa, ustugi biurowo — administracyjne, tereny rekreacji i sportu, miejsca parkingowe,
ciagi pieszo - rowerowe; Zmiana planu zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr
XX1/303/08 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 stycznia 2008r. Projekt zmiany planu wraz
z niezbednymi materiatami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami tj. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Projekt planu zostat
sporzadzony z zachowaniem obowiazujacych procedur : zawiadomiono na pismie (maj 2008r.)
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu stosowne organy
upowaznione do opiniowania 1 uzgadniania projektéw planow miejscowych, zamieszczono
obwieszczenia na tablicy ogtoszen , ogtoszenie w prasie oraz na stronie internetowej BIP (data
08.05.2008r) ; projekt planu opracowano uwzgledniajac ztozone wnioski zawiadomionych
organdw, natomiast od 0sob fizycznych i prawnych wnioski do zmiany planu nie wplynely; do
projektu planu nie wplynety wnioski od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
natomiast wnioski ztozone przez Urzad Wojewodzki w Rzeszowie Wydz. Srodowiska

i Rolnictwa zostaty uwzglednione - na etapie zbierania wnioskow do projektu planu nie
obowiazywata ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku; projekt zostat zaopiniowany
przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli
(dnia 10.10.2008r.) 1 inne organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu (okres
opiniowania i uzgodnien od 18.09.2008r.do 13.10.2008r.); Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny dokonat uzgodnienia zgodnie z art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, natomiast Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska poinformowata m.in.

o wejsciu w zycie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
uzupelnieniu prognozy, pismami z dnia 18.12.2008r. wystapiono do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla potrzeb sporzadzenia zmiany planu. Po dokonaniu korekty prognozy
oddziatywania na srodowisko dokonano zaopiniowania projektu zmiany planu z w/w organami,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
pozytywnie zaopiniowali projekt zmiany planu, projekt zmiany planu wymagat uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne- Marszatek Wojewodztwa
Podkarpackiego decyzja znak: GT.1.KM.7323-23/09 z dnia 29.07.2009r.wyrazit zgodg na
przeznaczenie na cele nielesne i nierolnicze gruntow lesnych o pow.1, 8464ha, projekt zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.06.2009r. do 28.07.2009r., o wytozeniu do
publicznego wgladu zawiadomiono w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez
ogloszenie w Internecie BIP, w prasie oraz obwieszczenia na tablicy ogloszen; na wyznaczona
w dniu 28.07.2009r. dyskusje publiczna nie stawita si¢ zadna zainteresowana osoba, w zwigzku
z czym, dyskusja nie odbyla si¢, w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w dniu 15 listopada
2008 r., tj. w dniu wej$cia w Zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko projekt planu znajdowat si¢ na etapie opiniowania

1 uzgadniania projektu zmiany planu, z ustalen zmiany planu nie wynika koniecznos¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, dlatego nie
dolacza si¢ do uchwaly rozstrzygnigcia w tym zakresie. Ustalenia planu sa zgodne z Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola tj. III zmiana
uchwalona przez Rade Miejska dnia 25.09.2009r. Zmiana ta wprowadzita na na terenach lesnych
przy ul. Staszica objetych zmiana planu obszar dla lokalizacji ustug komercyjnych ( handel
ustugi); Informacja dotyczaca sposobu uwzglednienia ztozonych uwag. Na etapie wylozenia do
publicznego wgladu do projektu zmiany planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko
nie wptynely uwagi. Informacja dotyczaca sposobu uwzglednienia uwag wniesionych przez
organy o ktorych mowa w art. 57 1 58 ww. ustawy W dniu 15 listopada 2008 r., tj. w dniu
wejscia w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko projekt planu znajdowat si¢ na etapie opiniowania i uzgadniania projektu zmiany
planu. Wniesione uwagi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska do prognozy
oddziatywania na srodowisko zostaty uwzglednione poprzez uzupehienie, 1 ostatecznie caly
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dokument planistyczny zostat pozytywnie zaopiniowane przez w/w organ (pismo znak: RDOS-
18-WOOS-7048-5-32/09/ap z dnia 2009-06-08). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
pozytywnie zaopiniowat projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
(opinia znak:PSNZ-4612-8/09 z dnia 14.04.2009r.) W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwa. Ustalenia projektu zmiany planu przewiduja
zmiane funkcji terenu na wlaczeniu tego terenu do obszarow zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej kosztem terenOw przeznaczonych w poprzedniej edycji planu pod tereny
,,naturalnej” zieleni nieurzadzonej. Wprowadzenie nowego terenu zabudowy spowoduje

W pewnym stopniu zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Omawiany teren usytuowany
jest w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowanych, a takze potozony przy drodze
krajowej (ul. Staszica) i drodze gminnej (ul. Lesna). Ponadto obszar wyposazony jest

w urzadzenia infrastruktury technicznej a zatem zmiana jego przeznaczenia bedzie stanowi¢
naturalne poszerzenie strefy zainwestowanej. Na terenie miasta Stalowa Wola wystepuja rozlegte
kompleksy lesne co w znacznym stopniu utrudnia lokalizacje nowych inwestycji. Przeznaczenie
na cele nielesne przedmiotowego terenu, z uwagi na usytuowanie, nie naruszy w sposob
znaczacy zawartosci lesnej przestrzeni i nie spowoduje istotnych strat dla gospodarki lesnej.

W procedurze sporzadzania zmiany planu, zostat zapewniony udziat spoteczenstwa w zakresie
wymaganym obowiazujacymi przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Informacja dotyczaca sposobu uwzglednienia uwag zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko Zmiana polega na zmianie przeznaczenia cze¢sci terenu
oznaczonego symbolem 1ZO (teren ,,naturalnej” zieleni nieurzadzonej) na teren zabudowy
ustugowej — ustug komercyjnych (handel, gastronomia, funkcja hotelowa) i zabudowy
mieszkaniowej oraz ustalenie obstugi komunikacyjnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna.
Obszar objety zmiana obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
usytuowany jest w potudniowej czesci osiedla Srodmiescie bezposrednio przy skrzyzowaniu
ulic: Staszica i Le$nej. Jest to fragment lasu komunalnego, petniacego funkcje¢ parku. Z uwagi na
niewielki zakres zmiany prognoze sporzadzono w formie aneksu do petnego opracowania
Prognozy oddziatywania na srodowisko przyrodnicze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli z 2006 r. Petna charakterystyka
srodowiska przyrodniczego obszaru, wraz z okresleniem jego jakosci, zostata przedstawiona

w Prognozie oddzialywania planu na srodowisko opracowanej w 2006 r. . Teren objety zmiana
Planu potozony jest okoto 1 km do projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk.
Poczatkowo projektowany byt jako ,,Dolny San i Wistok™ (Shadow List 2006, 2008), jednak

w trakcie prac podkarpackiego Wojewodzkiego Zespotu Specjalistycznego ds. Natura 2000
zostat przeksztatcony i ostatecznie zaakceptowany w granicach obejmujacych odcinek doliny
rzeki od Jarostawia w dot do ujscia do Wisty pod nazwa ,,Dolina Dolnego Sanu”.
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Podstawowym celem ochrony ,,Doliny Dolnego Sanu” jest zachowanie zbiorowisk zwi azanych
genetycznie i1 funkcjonalnie z dynamika duzej, nizowej rzeki jaka jest San. Sa to gtownie
zbiorowiska tegowe na terasie zalewowej oraz roslinnos¢ pionierska na piaszczystych

i mutowych odsypach w korycie, jak rowniez taki ekstensywnie uzytkowane i starorzecza.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie ingerowaé¢ w roslinnos¢ ,,Doliny Dolnego Sanu” jak
rowniez nie bedzie bezposrednio graniczy¢ z tym obszarem. Analiza ustalen zmiany Planu,
zakladajaca petne wdrozenie zapisow dotyczacych ochrony srodowiska (odnosi si¢ to
szczegolnie do gospodarki wodno-$ciekowej 1 gospodarki odpadami) pozwala stwierdzi¢, ze
projektowane zagospodarowanie nie bedzie negatywnie oddziatywac na na siedliska i gatunki
stanowiace cel potencjalnego obszaru Natura 2000. Wobec powyzszego nie ma potrzeby
opracowywania i prezentacji rozwiazan alternatywnych do rozwiazan przyjetych

w projektowanym dokumencie. Potencjalne oddziatywania na srodowisko naturalne beda
wynikiem przede wszystkim przeznaczenia czgsci terenu petniacego dotychczasowa funkcje
przyrodnicza na teren ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia zmiany planu
zakltadaja pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej, stanowiacej minimalnie 40%
catkowitej powierzchni tego terenu w celu zminimalizowania negatywnego wplywu
projektowanego przeznaczenia terenu na srodowisko przyrodnicze. Na rysunku zmiany planu

w obrgebie projektowanego terenu ustugowego ustalono strefe zieleni izolacyjnej. W stosunku do
prognozowanego wczesniej braku pogorszenia warunkoéw srodowiskowych, wynikajacego

z zachowania wszystkich istniejacych terenow zieleni, ustalenia zmiany planu wprowadza zmiang
przeznaczenia terenu okreslonego w obowiazujacym planie jako teren”naturalnej” zieleni
nieurzadzonej. Projektowane zagospodarowanie obszaru opracowania pod funkcje ustugowa

1 mieszkaniowa, z dopuszczeniem funkcji ustug sportu i rekreacji, nawiazuje do istniejacego

w sasiedztwie terenu sportu i rekreacji, potozonego takze w obrebie korytarza ekologicznego.
Realizacja projektu zmiany planu przy zachowaniu ustalen odnoszacych sie m.in. do gospodarki
wodno - sciekowej, gospodarki odpadami, ksztattowania nowych obiektéw kubaturowych

z uwzglednieniem rzezby terenu oraz utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(wynoszacej wg ustalen zmiany planu 40% catkowitej powierzchni) nie wprowadzi zagrozen
poszczegolnych kompozycji srodowiska( korytarza ekologicznego) ani zagrozen dla zdrowia
ludzi. Metody i czestotliwos$é prowadzenia monitoringu skutkoéw realizacji postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Monitoringu skutkow realizacji zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonywa¢ zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p. zm.) w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
(stopnia realizacji inwestycji w oparciu o plan miejscowy) oraz oceny aktualnos$ci tego planu.
Oceny te powinny by¢ dokonywane przez Prezydenta Miasta nie rzadziej niz raz w okresie
kadencji Rady Miejskiej a ich wyniki przedstawiane Radzie Miejskiej. W trakcie sporzadzania
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zmiany planu nie zachodzita potrzeba przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko, gdyz ustalenia planu nie spowoduja takiego
oddziatywania.
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Zalacznik do Uchwaty Nr
L1V/918/09

Rady Miejskiej w Stalowe;
Woli

z dnia 6 listopada 2009 r.
Zalacznikl.jpg

zal nrl LIV-918-09 z dn.6.11.2009
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