UCHWALA NR L1V/916/09
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI
z dnia 6 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr
142, poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717
z p6zniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola, Rada Miejska
w Stalowej Woli uchwala co, nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem o powierzchni 342,2 ha potozony jest w potudniowej czgsci miasta
na terenie kompleksu przemystowego Huty Stalowa Wola i ograniczony jest od wschodu ulica
Solidarnosci, od pétnocy droga wewngetrzna i terenami przemystowymi Huty, od zachodu
1 potudnia terenami laséw i ulica Przyszowska.

§ 2. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno —

wysokosciowej w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu”,

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania,

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu zgtoszonych w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu.
2. Rysunek planu stanowi integralna czes¢ uchwaly (ustalen planu) i obowiazuje w zakresie
zastosowanych na nim oznaczen.
§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuja:
1) ROZDZIAL 1 — Przepisy ogolne,

2) ROZDZIAL 11 — Ustalenia obowiazujace na catym obszarze planu,

3) ROZDZIAL Il — Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi kategorii terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow zabudowy,
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4) ROZDZIAL IV — Przepisy koncowe.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej budynkami, za wyjatkiem wysunietych czesci zewngtrznych budynkéow,
schodow, ramp 1 pochylni tylko w sytuacjach uzasadnionych wymaganiami
technologicznymi,

2) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub
dziatalnosci lub grupa tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub
obiekcie,

3) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub obiektu,
ktore powinno dominowac¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okreslony
w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub
obiektu inne niz podstawowe, ktére dopuszcza realizacj¢ okreslonych w ustaleniach planu

sposobdw zagospodarowania terenu,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub
obiektu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne
w sposoOb okreslony w ustaleniach planu,

6) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, o ktorym
mowa w rozdziale III,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wartos¢ liczbowa wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonej po
obrysie zewngtrznym budynkéw usytuowanych na dziatce do powierzchni catkowitej terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe,

8) wskaznik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumieé procentowy udziat
powierzchni zainwestowanej w powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

9) ustugi komercyjne — rozumie sie przez to ustugi nie bedace ustugami publicznymi,
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10) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

11) HSW — nalezy przez to rozumie¢ zaktad Huta Stalowa Wola S.A.,

12) ogrodzenie pelne — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 20% w poszczegolnych segmentach
ogrodzenia,

13) kiosk uliczny — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny obiekt budowlany nie
polaczony trwale z gruntem, wykonany z drewna, blachy lub materiatdéw syntetycznych,
z ptaskim dachem, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 15 m2, przeznaczony na
funkcje¢ handlu detalicznego,

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi wg nastepujacych kategorii:

1) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne — U1, U2, U3,

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P1, P2, P3, P4, PS5, P6, P7, P8,
P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19,

3) tereny zieleni urzadzonej — ZP1, ZP2, ZP3,

4) tereny zieleni o funkcjach ochronno-stabilizujacych i estetycznych — Zr,

5) tereny zieleni o funkcjach ochronno-stabilizujacych i estetycznych z tymczasowym
zagospodarowaniem zwiazanym z realizacja rekultywacji technicznej — OZr,

6) tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — KDZ,
7) tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL,

8) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7,

9) tereny parkingéw oraz urzadzen i ustug komunikacyjnych — KU1, KU2, KU3, KU4, KUS5,
KU6, KU7,

10) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — W1, W2,
11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K,

12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, ES,
E9, E10, E11,
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13) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — G1, G2, G3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe przeznaczenie 1 warunki
zabudowy 1 zagospodarowania okre§lone w rozdziale III.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz ro6znych warunkach ich zabudowy
1 zagospodarowania,

3) kategorie przeznaczenia terenu,

4) elementy kompozycji urbanistycznej tj.:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
b) Sciezki rowerowe.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawieraja informacje nie bedace
ustaleniami planu:

1) granica terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej (podstrefa Stalowa Wola);
2) napowietrzne linie energetyczne 110 kV wraz ze strefa techniczna;

3) studnie ujecia wod podziemnych ,,Ciemny Kat”,

4) rurociag wody surowej studni ujecia "Ciemny Kat",

5) granica zewngetrznego terenu ochrony posredniej komunalnych uje¢ wody (wg decyzji
Wojewody Podkarpackiego OS-111-2-6814/3/00 z dnia 21 listopada 2000 r.),

6) granica terenow objetych rekultywacja.

Rozdziatl 2

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest dostep tej dziatki do drogi publicznej,

W rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) realizacja nowych obiektow budowlanych oraz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
Istniejacych obiektow budowlanych, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenow nie moga naruszac przepisoOw odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
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rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
1 parametry nie pozostaja w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §9.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe
Istniejacych obiektow budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
ustalen planu dla poszczegolnych wydzielonych kategorii terenow.

4. Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wskazanych na rysunku planu dodatkowych drog
wewngtrznych do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.

5. Dopuszcza sig realizacje sciezek rowerowych na calym obszarze objetym planem. Sciezki
rowerowe maja by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz w obrebie
terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych dla
tych terenow.

6. W przypadku realizacji zabudowy na dzialce potozonej w terenach objetych
projektowanymi systemami kanalizacji zbiorczej, do czasu realizacji tych systeméw kanalizacji
mozliwe jest stosowanie rozwiazan indywidualnych oczyszczania i odprowadzania §ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi wprowadzania
$ciekow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem obszaru znajdujacego Si¢ w granicy zewnetrznego
terenu ochrony posredniej komunalnych uje¢ wody.

7. W przypadku braku mozliwosci podiaczenia zabudowy do istniejacych systemow
kanalizacji zbiorczej ze wzgledow technicznych lub technologicznych, dopuszcza si¢
iIndywidualne rozwiazania oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do wod
lub do ziemi, za wyjatkiem obszaru znajdujacego si¢ w granicy zewngtrznego terenu ochrony
posredniej komunalnych ujeé wody.

8. Na calym obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odrghnymi
odlegtosci lokalizowanych obiektow i budowli. W przypadku wystepujacych kolizji dopuszcza
si¢ przebudowe sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w dostosowaniu do
zgodnego z planem zagospodarowania terenu.

9. Dopuszcza si¢ przebiegi projektowanych sieci infrastruktury technicznej, ktére wynikac
beda ze szczegdtowych rozwiazan projektowych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz braku kolizji z innymi ustaleniami planu.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych w terenach oznaczonych
symbolem U1, U3, ZP1, ZP2, ZP3, Zr, OZr.

11. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow pod warunkiem, ze nie
narusza on przepisow odrebnych.
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12. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych z zapleczem budowy
w terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3, P1, P2, P3, P4, PS5, P6, P7, P§, P9, P10, P11,
P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19.
13. W granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycji zwiazanych z post¢gpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami
promieniotworczymi, w tym elektrowni jadrowych,

2) instalacji do magazynowania i przesytu ropy naftowej,
3) elektrowni konwencjonalnych i elektrocieptowni na paliwa kopalne,

4) instalacji do wydobywania ropy naftowej, gazu ziemnego oraz pozostatych kopalin, za
wyjatkiem instalacji do pozyskiwania energii geotermicznej lub geotermalnej,

5) inwestycji zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat,

6) inwestycji zwiazanych z wytwarzaniem Srodkow ochrony ro$lin oraz produktow
biobdjczych.
14. Tereny, o ktorych mowa w § 10, 111 12 moga by¢ w catosci lub w czegsci wykorzystane
na cele przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorych mowa w rozdziale II1.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, krajobrazu i fadu
przestrzennego

1. Dziatalnos$¢ produkcyjna, sktadowa oraz ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu
nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granica obszaru
objetego planem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowiazuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale III dla poszczegolnych kategorii zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) obowiazuje odtwarzanie zespotoéw zieleni 1 szpalerow drzew wzdiuz Ciagow
komunikacyjnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

1) obowiazuje ochrona zasobow i jakosci wod glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 425 ,.Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” stanowiacego gtéwny poziom wodonosny
komunalnych uje¢ wod pitnych dla Stalowej Woli,

2) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod
podziemnych,
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3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow oraz wod opadowych
i roztopowych do gruntu ze szczelnych powierzchni terendow i obiektow przemystowych,
sktadowych, magazynowych, drog i parkingdw — przy odprowadzaniu ich do wod lub do
ziemi musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

4) obowiazuje wyposazenie i podlaczenie w kanalizacjg zbiorcza wszystkich nowych obiektow
przemystowych, sktadowych, magazynowych, parkingdw oraz obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi, z zastrzezeniem § 6 ust. 71 8,

5) obowiazuje sktadowanie odpadow wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w obrebie zewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnych uje¢ wody wprowadza sie
zakaz lokalizowania nowych inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska bez
zastosowania odpowiednich zabezpieczen minimalizujacych zagrozenie inwestycji dla stanu
zasobow 1 jakos$ci wod podziemnych,

7) na terenach parkingdéw i drog obowiazuje stosowanie urzadzen wyposazonych w separatory
zZwiazkow ropopochodnych do odprowadzania wod opadowych i roztopowych, o ile nie
posiada takich urzadzen kanalizacyjna sie¢ zbiorcza.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nowych
budynkoéw od granicy terenow lesnych potozonych poza obszarem planu. Odlegtos¢ ta wynosi
30 metréw od granicy terenow lesnych.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenéw objetych rekultywacja, stanowiace
nieczynne stawy osadowe nr I — VI HSW oraz nieczynne sktadowisko odpadéw obojetnych
1 innych niz niebezpieczne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w rozdziale I1I wprowadza si¢ 0bowiazek zastosowania
rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

7. Dopuszczalny jest podziat terenow na dziatki budowlane, ktorych ksztatt, wielkos¢,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w infrastrukture techniczna spetniaja warunki
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania podziatdéw nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
musi mie¢ zapewniona mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej

z zastrzezeniem § 6 ust.8 oraz mozliwos$¢ zagospodarowania o ktorym mowa w rozdziale
i,
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2) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace parametry:

a) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120° w obszarach oznaczonych symbolami P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8,
P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19, U1, U2, U3,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m w obszarach oznaczonych symbolami
P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19,
U1, U2, U3,

c) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powstatej budowlanych nie moze by¢ wigksza
niz 55 ha,

3) wymieniona w pkt. 2) lit. b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podziatéw dziatek pod drogi,

4) na poszczegolnych terenach objgtych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych.

§ 8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ w obrebie dziatki budowlanej minimalna ilos¢ 10 miejsc postojowych/100
zatrudnionych w granicach terenéw zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne U1, U2, U3 oraz
terenow obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, PS8, P9,
P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19.

2. Ustala si¢ jako obowi azujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych
klas drog publicznych:

1) drogi klasy KDZ (zbiorcze) — minimum 25 m:

a) jedna jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni,
c) dopuszczalna realizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
2) drogi klasy KDL (lokalne) — minimum 15 m:
a) jedna jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni,

c) dopuszczalna realizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) drogi klasy KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7 (dojazdowe) — minimum
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15 m:

a) jedna jezdnia o szeroko$ci 7 m,

b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni, jedno lub obustronne, na odcinkach
gdzie istnieje zabudowa obustronna — dostosowane do istniejacej zabudowy,

c) dopuszczalna realizacja sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3. Wyznacza sig¢ na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych KDZ, KDL, KDDI,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, okreslajace minimalna odlegtos¢ lokalizacji
nowych budynkéw od pasa drogowego.

4. Przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenow drog
publicznych KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, moga
towarzyszy¢ urzadzenia i obiekty lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych KDZ, KDL, KDD1, KDD?2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

6. Drogi wewnetrzne — dojazdy do dziatek, nie wyznaczone na rysunku planu, nalezy
zaprojektowac jako drogi o szeroko $ci nie mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych —
w tym dotyczacych drog pozarowych.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdow, zjazdow
i skrzyzowan z droga klasy KDZ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje dotychczasowe zaopatrzenie w wodg pitna (sanitarna) poprzez rozbudowana
sie¢ wodociagowa z glebinowego ujecia HSW ,,Ciemny Kat” podiaczonego do stacji
uzdatniania wody zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) obowiazuje dotychczasowe zaopatrzenie w wode przemystows z sieci wodociagowej HSW
poprzez rozbudowana sie¢ wodociagowa z kanatu zrzutowego Elektrowni Stalowa Wola
i dotychczasowe powiazania z uktadem zewngtrznym miasta,

3) obowiazuje rozbudowa przewodow wodociagowych wody sanitarnej oraz przemystowej
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych przewodow wodociagowych w liniach rozgraniczajacych
drog poza jezdnig istniejaca lub projektowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) obowiazuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych zgodnie
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z przepisami odrebnymi; przewody wodociagowe maja by¢ wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

2. Ustala sie nastepujace zasady oczyszczania i odprowadzania Sciekow i wod
opadowych:
1) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej zbiorczej w oparciu
o rozbudowany system kanalizacji ogolnosptawnej grawitacyjno-pompowej, wspolny dla
obszaru HSW i obszaru objetego planem, podtaczony do oczyszczalni §ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) wprowadzenie do sieci kanalizacji zbiorczej ogdlnosptawnej grawitacyjno-pompowej
$ciekow przemystowych musi nastapi¢ z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanatu sanitarnego w ciagu ulicy
Grabskiego powiazanego z uktadem zewngtrznym miasta,

4) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do nowej zabudowy objete planem maja
zostac¢ uzbrojone w sieci kanalizacyjne, rozbudowywane 1 modernizowane stosownie do

potrzeb, z zastrzezeniem § 6 ust. 71 8,

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
ogolnosptawnej lub do gruntu z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt. 3,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drég poza pasem jezdni,

7) nowe kanaty sanitarne maja by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa drogowego
okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych przepisach,

8) dopuszcza sig inne niz tereny drog publicznych trasy rurociagdéw kanalizacyjnych tylko
z uzasadnionych powoddéw technicznych lub ekonomicznych,

9) dopuszcza si¢ w obrebie terendow zabudowy ustugowej oraz terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lokalizacje wysokowydajnych zaktadowych
oczyszczalni $ciekow przemystowych ukierunkowanych na usuwanie zanieczyszczen
specyficznych zwiazanych z technologia dziatalnosci danego podmiotu,

10) obowiazuje utrzymanie istniejacych rowéw drenarskich (opaskowych) przy
rekultywowanych stawach osadowych nr I — VI HSW.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) obowiazuje zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci krajowej za posrednictwem istniejacych stacji

ID: HQLZVIVADKLLY SPHHHLDY FEUV. Podpisany. Strona 10/ 31



redukcyjno-pomiarowych gazu na terenach G1, G2, G3,
2) dopuszcza sig rozbudoweg i remonty istniejacych gazociagow,
3) dopuszcza si¢ budowe nowych gazociagdéw sredniego oraz niskiego cisnienia,

4) nowo projektowane gazociagi moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
Istniejacych drog, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje w pasie jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie¢ elektryczna:

1) gtéwnym zrddlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaja elektroenergetyczne stacje
wysokiego napiecia 110/6kV na terenach E2 i E3,

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energig elektryczna pozostaja rejonowe stacje
posredniczace 6/6kV i stacje transformatorowe 6/0,4kV na terenach E1, E4, E5, E6, E7, ES,
E9,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych elektroenergetycznych stacji posredniczacych
6/6kV na terenach E101 E11,

4) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonywac wylacznie
jako linie kablowe,

5) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego istniejacych oraz
projektowanych drog zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze SN/0,4 kV nalezy budowaé wylacznie
w wykonaniu wnetrzowym, jako matogabarytowe stacje wolnostojace oraz jako stacje
umieszczane wewnatrz budynkow,

7) wymagane jest zachowanie wzdtuz linii wysokiego napiccia 110 kV strefy technicznej

terenéw wolnych od zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala sie nastepujace zasady tacznosci telekomunikacyjne;j:

1) obowiazuje dotychczasowy przebieg sieci i lokalizacja urzadzen telekomunikacji oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach nadawczych anten radiowych,

3) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) obowiazuje lokalizacja szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej w obregbie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) obowiazuje dotychczasowy przebieg sieci cieptowniczej nadziemnej i podziemne;j
z mozliwoscia jej rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej w oparciu o system miejski,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo sieciowe z istniejacej sieci wewngetrznej funkcjonujacej
na terenie HSW,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych systemow grzewczych, w tym lokalnych
kottowni gazowych i olejowych,

5) do celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie rozwiazan technicznych i mediow
grzewczych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza poprzez stosowanie paliw
niskoemisyjnych lub alternatywnych zrodet energii.

7. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:
1) obowiazuje odbiér odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych,

2) obowiazuje sktadowanie odpadéw stalych w pojemnikach przeznaczonych wylacznie na ten
cel,

3) miejsca zbierania odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone,

4) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej musza by¢
wykorzystane lub unieszkodliwione na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) sposob zagospodarowania dzialek w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy musi
uwzgledni¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadow stalych przed ich wywozem, wraz
z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod gruntowych zgodnie

z przepisami odrebnymi,

6) na terenie OZr dopuszcza si¢ sktadowanie odpadéw o charakterze gruzu budowlanego
majace na celu wypetnienie kwatery stawu osadowego, wylacznie w ramach dziatan
rekultywacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi kategorii terenow, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 10. Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U1, U2, U3)
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1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacj¢ ustug komercyjnych,

2) dopuszczalne pod:
a) instytucje wspierajace innowacyjnos¢ i transfer zawansowanych technologii,

b) magazyny, skiady, hurtownie,
c) zabudowg zwiazana z produkcja, wytworczosCia i przetworstwem,
d) budynki administracyjne i biurowe.
3) uzupetniajace pod:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zaplecza socjalne,

c) dojscia i podjazdy do budynkow, place manewrowe oraz drogi wewngtrzne, parkingi
1 miejsca postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenow U1, U2, U3 obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,

2) wolnostojacych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne U1, U2, U3:

1) wysokos¢ nowych budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych nie moze
przekracza¢ 30 m,

2) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

4) ustala sie powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 85% powierzchni dziatki
budowlanej,
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6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow,

7) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych za wyjatkiem sytuacji uzasadnionych
wymaganiami technologicznymi lub uciazliwoscia prowadzonej dziatalnosci,

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowac¢ zielen o charakterze izolacyjnym.
§ 11. Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow (P1, P2, P3, P4, P5,
P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19)

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8,
P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod:
a) budynki i hale produkcyjne,
b) magazyny, skiady, hurtownie,

c) parki technologiczne, centra innowacyjnosci.

2) dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje ustug komercyjnych,

b) budynki administracyjne i biurowe.

3) uzupetniajace pod:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zaplecza socjalne,

c) dojscia i podjazdy do budynkow, place manewrowe oraz drogi wewngtrzne, parkingi
1 miejsca postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

2. W granicach terendéw P1, P2, P3, P4, PS5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15,
P16, P17, P18, P19 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,

2) wolnostojacych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13,
P14, P15, P16, P17, P18, P19:
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1) wysokos¢ nowych budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych nie moze
przekracza¢ 30 m,

2) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

4) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) dopuszcza sig¢ stosowanie dowolnych form dachow,

7) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych za wyjatkiem sytuacji uzasadnionych
wymaganiami technologicznymi lub uciazliwoscia prowadzonej dziatalnosci,

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowac¢ zielen o charakterze izolacyjnym.

§ 12. Tereny zieleni urzadzonej (ZP1, ZP2, ZP3)
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod zielen urzadzona i izolacyjna,
2) dopuszczalne pod:
a) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia ochrony przeciwpozarowej,
C) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,
d) drogi wewnetrzne i dojazdy o przebiegu w linii wschod — zachdd nie wyznaczone na
rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem ZP2.
3) uzupetniajace pod:
a) zielen towarzyszaca urzadzeniom i ustugom komunikacyjnym,
b) obiekty matej architektury.

2. W granicach terendw ZP1, ZP2, ZP3 obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow oraz
obiektéw tymczasowych.

3. W granicach terenu ZP1 obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu zwiazanego
z nasadzeniem zieleni wysokie;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZP1, ZP2, ZP3:
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1) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni
terenow ZP1, ZP2, ZP3,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu
ZP2,

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen.

§ 13. Tereny zieleni o funkcjach ochronno — stabilizujacych i estetycznych (Zr)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zr ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zielen niska — zagospodarowanie mieszanka traw o funkcjach ochronno-
stabilizujacych i estetycznych.

2. Dopuszcza si¢ pozostawienie drzew i krzewow z sukcesji naturalnej na obrzezu terenu Zr.

§ 14. Tereny zieleni o funkcjach ochronno — stabilizujacych i estetycznych
z tymczasowym zagospodarowaniem zwigzanym z realizacja rekultywacji technicznej
(OZr)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OZr ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zielen niska — zagospodarowanie mieszanka traw o funkcjach ochronno-
stabilizujacych i estetycznych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OZr ustala si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu: teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami —
umozliwigjace wykonanie zadan zwigzanych z techniczna rekultywacja stawu osadowego nr VI
HSW zgodnie z przepisami odrghnymi.

§ 15. Tereny drég publicznych (KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD?7)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod:
a) jezdnie ulic,

b) dojscia piesze i sciezki rowerowe,
c) zatoki autobusowe,
2) uzupetniajace pod:
a) zatoki parkingowe,
b) pasy postojowe,

c) petle autobusowa,
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d) tymczasowe obiekty budowlane w postaci kioskow ulicznych przy przystankach
autobusowych komunikacji zbiorowej,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym przeciwpozarowej,
f) urzadzenia do obstugi komunikacji zbioroweyj,

g) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,

h) zielen urzadzona oraz izolacyjna,

1) szpalery zieleni wysokiej,

J) obiekty matej architektury,

K) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie
korpusu drogi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw KDZ, KDL,
KDD1, KDD2:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zjazdéw na droge KDZ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zabezpieczenie miejsc na przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej na drogach KDZ
i KDL,

3) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewow i drzew) wzdiuz drog klasy KDZ 1 KDL.

§ 16. Tereny parkingéw oraz urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU1, KU2, KU3,
KU4, KU5, KU6, KU7)

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KU1, KU2, KU3, KU4, KUS,
KUG6, KU7 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod jednopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
2) dopuszczalne pod stacje paliw ptynnych i gazowych w granicach terenow KU1, KU2, KU7,

3) dopuszczalne pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyno ( jak dla obszarow
od P1 do P19) w granicach terenu KU7

4) uzupetniajace pod:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia sanitarne,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym przeciwpozarowej,

2. W granicach terenéw KU1, KU2, KU3, KU4, KUS5, KU6 obowiazuje zakaz wznoszenia:
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1) budynkow,
2) garazy blaszanych,

3) stacji paliw ptynnych i gazowych w obrebie terenow KU3, KU4, KUS5, KU6.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow KU1, KU2, KU3,
KU4, KU5, KU6, KUT:
1) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych
1 odprowadzeniu do kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu,

2) miejsca zbierania odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
terendow KU1, KU2, KU3, KU4, KUS5, KU6, KU7.

§ 17. Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (W1, W2)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W1, W2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury wodociagowej tj. studnie ujecia ,,Ciemny
Kat” el31¢7,

2) uzupetniajace pod:
a) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zielen niska.

2. W granicach terenow W1, W2 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione
w ust. 1.
3. Zakazuje si¢ zagospodarowania terenu do celow niezwiazanych z eksploatacja ujecia
wody.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow W1, W2:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni
terenow W1, W2,

2) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych; zakazuje si¢ budowy
ogrodzen petnych.

§ 18. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod budynki, sieci i1 urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej,
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2) uzupetniajace pod:
a) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) dojscia i dojazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

C) zielen urzadzona.

2. W granicach terenu K zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust.1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu K:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy, o ktorej mowa

w ust. 1,
2) wysokos¢ budynkow nie noze przekracza¢ 15 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu
K,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 90% powierzchni terenu K,

6) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementéw metalowych; zakazuje si¢ budowy
ogrodzen petnych,

7) miejsca zbierania odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.
§ 19. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E1, E2, E3, E4, E5,
E6, E7, ES, E9, E10, E11)

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, ES§,
E9, E10, E11 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,

2) uzupetniajace:
a) obiekty i budynki gospodarcze,

b) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.

2. W granicach terenow E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, E8, E9, E10, E11 zakazuje si¢

wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust. 1.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow E1, E2, E3, E4, ES5,
E6, E7, E8, E9, E10, E11:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy, o ktorej mowa

wust. 1,
2) wysokos¢ budynkow nie noze przekracza¢ 15 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
terenow E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, E8, E9, E10, E11,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 90% powierzchni terenu
El, E2, E3, E4, E5, E6, E7, ES, E9, E10, E11,

6) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementéw metalowych; zakazuje si¢ budowy
ogrodzen petnych,

7) miejsca zbierania odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 20. Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G1, G2, G3)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G1, G2, G3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury gazowniczej,
2) uzupetniajace pod:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen niska.

2. W granicach terenow G1, G2, G3 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz
wymienione w ust. 1.
3. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow G1, G2, G3:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
terenow G1, G2, G3,

2) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 90% powierzchni terenéw
G1, G2, G3,

3) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych; zakazuje si¢ budowy
ogrodzen petnych.

Rozdzial 4
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Przepisy koncowe

§ 21. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.zm.) ustala si¢
wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3, P1, P2, P3, P4, P5, P6,
P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19 wysokos¢ stawki wynosi
2%,

2) dla pozostalych terenow wysokos$¢ stawki wynosi 1%.

§ 22. Traca moc w catosci ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli uchwalonego Uchwata Nr
XXXV/690/01 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28.12.2001 r., opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego Nr 6 z dnia 11.02.2002 r. poz. 74 wraz z pozniejszymi zmianami.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE

UZASADNIENIE do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenoOw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli oraz podsumowanie
sporzadzone na podstawie art. 42 i 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko I. Informacja o przyjetym
dokumencie, w tym w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej
obejmuje fragment uzbrojonych terenow kompleksu przemystowego Huty Stalowa Wola S.A.,
objetych m.in. Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna — TSSE (podstrefa Stalowa Wola).
Na w/w obszar obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ktéry powstal w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.

o zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez zmiana w/w planu miejscowego uchwalona
przez Rade Miejska dnia 25.02.2005r., ktora dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru
oznaczonego symbolem A (Park Innowacji Technologicznych) na tereny umozliwiajace
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej dla potrzeb Spoiki z 0.0. Stahlschmidt Maiworm

i dopuszczenia na terenach PU lokalizacjg Parku Innowacji Technologicznych. Przedmiotem
obecnego sporzadzenia projektu planu miejscowego sa zalecenia wynikajace z uchwaty Nr
LXI1/878/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 wrze$nia 2006 roku w sprawie oceny
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i przystapienia do
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w /w
uchwata przyjeta przedstawione przez Prezydenta Miasta Stalowej Woli i zaopiniowane przez
Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli
wyniki analiz i ocen dotyczacych aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w tym w/w planu miejscowego. Nastepnie stwierdzita potrzebe dokonania jego
zmian , zobowiazujac jednoczesnie prezydenta miasta do wykonania prac zmierzajacych do
rozstrzygnigcia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. Ocena zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Stalowej Woli oraz ocena aktualnosci studium

1 planéw miejscowych w zwiazku z wnioskami jakie zostaly zgloszone o zmiang planu wykazata
potrzebe aktualizacji (obejmujacej pelny zakres planu) planu miejscowego terenow Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Wnioski dotyczyly m.in. poszerzenia granic opracowania, zastapienia
obszarow komunikacji kotowej (8KL) terenami przemystu i ustug (PU), zastapienia obszarow
parkingu ogdlnodostepnego (KS4) terenami przemystu i ustug, likwidacji wyznaczonych

w planach terenéw komunikacji kolejowej, zmiany przeznaczenia terenu ustug komercyjnych na
teren przemystu (dziatka nr 102/250 -EUROMETAL) Celem m.in. dostosowanie zapisow planu
do wymagan okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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z 2003 roku, aktualnych potrzeb firm i spotek dziatgjacych na terenie objetym planem wymagato
bedzie wielu zmian w tek$cie planu oraz zmiany rysunku planu, w zwiazku z czym dla
uczytelnienia ustalen planu niezbedne bedzie przygotowanie nowego planu oraz nowego rysunku
planu, ktore po uchwaleniu zastapia dotychczas obowiazujacy m.p.z.p. terendw Specjalne;
Strefy Ekonomicznej z 2001 roku i zmiang uchwalona dnia 25.02. 2005r. Wobec powyzszego
dnia 31 stycznia 2008r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta uchwate Nr XX1/305/08

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terendw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli. Zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: - zawiadomiono na pismie ( maj
2008r.) o podjeciu w/w uchwaly, stosowne organy upowaznione do uzgadniania projektow
planéw miejscowych, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie
1 na stronie internetowej BIP. - Prezydent Miasta Zarzadzeniem Nr I[1/366/08 z dnia 20.06.2008r.
uwzglednit Ztozone wnioski i przyjat je do dalszej procedury sporz adzenia zmiany planu. - do
projektu zmiany planu nie wptynely wnioski od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stalowej Woli, natomiast wnioski ztozone przez Urzad Wojewodzki w Rzeszowie
Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa zostaly uwzglednione — na etapie zbierania wnioskow
nie obowiazywata ustawa o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. -
Sporzadzony projekt planu ( zmiany) przez Instytut Rozwoju Miast w Krakowie uzgodniono
wstepnie z Urzedem Wojewodzkim w Rzeszowie w zakresie zgodnos$ci z podjeta uchwata

o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. Przewidziany zakres zmian w planie miejscowym
polegajacy m.in. na poszerzeniu granic opracowania bedzie sprzeczny z podjeta uchwata Nr
XX1/305/08. W zwiazku z powyzszym konieczne byto podjecie nowej uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Specjalne;j
Strefy Ekonomicznej a nie jego zmiany. Dnia 19.09.2008r.Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta
uchwale Nr XXX/529/08 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie projekt planu zostat sporzadzony z dochowaniem
obowiazujacych procedur : - zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen (23.10.2008r.)
oraz ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej BIP (23.10.2008r.) o podjeciu uchwaly

o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, - zawiadomiono na pismie (styczen 2009r.)
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. Do
planu nie wptynely wnioski od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, natomiast
wnioski ztozone przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione

w catosci (pismo z dnia 2007-03-25., znak: RDOS-18-WOO-7048-4-57/09/ap), - pismami z dnia
26.01.2009r. wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie zakresu prognozy do projektu planu, - projekt
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zmiany planu opracowano uwzgledniajac ztozone wnioski organow, natomiast od 0sob
fizycznych wnioski do zmiany planu nie wplynely, - projekt zostat zaopiniowany przez Miejska
Komisje¢ Urbanistyczno - Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli (dnia
18.11.2008r.,) 1 inne organy uprawnione do opiniowania projektu planu oraz uzgodniony

z organami uprawnionymi do uzgadniania miejscowych plané w zagospodarowania
przestrzennego (okres opiniowania i uzgodnien od od 24.03.2009r. do 15.04.2000r.).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dokonat zaopiniowania projektu planu (opinia z dnia
08.04.2009r. znak: PSNZ.4612-10/09), natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
pismem z dnia 2009-06-09 znak: RDOS-18-WOOS-7048-5-35/09/ap wnidst uwagi do
przedtozonej dokumentacji. Po skorygowaniu dokumentacji planistyczne;j i przestaniu
wyjasnienia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat projekt planu bez uwag, -
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.07.2009r. do 21.08.2009r. -0
wytozeniu projektu zawiadomiono poprzez ogtoszenie w internecie BIP, w prasie oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen, - na wyznaczona w dniu 31.07.2009r. dyskusje publiczna nie
stawita si¢ zadna osoba, w zwiazku z czym, dyskusja nie odbyta sig, - w wyniku wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynely
uwagi, zZtozono natomiast uwagi do projektu planu — uwagi te zostaty czesciowo uwzglednione,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 11/647/09 Prezydenta Miasta Stalowej Woli z dnia 15.09.2009r., -
nieuwzgledniona w czesci przez Prezydenta Miasta uwaga zostata przedtozona Radzie Miejskiej,
- w dniu 15 listopada 2008 ., tj. w dniu wej$cia w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko projekt planu znajdowat si¢ na etapie
przygotowania projektu planu do uzgodnien. Ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola. W trakcie
procedury planistycznej nie rozpatrywano rozwiazan alternatywnych w aspekcie wariantowania
poszczegolnych rozwiazan planistycznych. Przygotowanie oddzielnych propozycji
planistycznych rozwiazan alternatywnych uznano za zbgdne i nie wnoszace nic nowego do
projektu planu. Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzana byta réwnolegle

z opracowywanym projektem planu zagospodarowania przestrzennego, co pozwolito na
ustalenie konkretnych rozwiazan planistycznych, ktore sa najmniej kolizyjne z zasobami
srodowiska na opracowywanym obszarze. Tereny drog zbiorczych 1 lokalnych poprowadzono
gtownie po $ladzie istniejacych ciagéw komunikacyjnych, a pomigdzy nimi wyznaczono kwartaty
terenu z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa i tereny obiektow infrastruktury
technicznej — wzbogacone dodatkowo o sie¢ drog dojazdowych i parkingi. Rozwazania
dotyczace rozwiazan alternatywnych nie uzyskatyby akceptacji licznych podmiotow
gospodarczych dziatgjacych na terenie specjalnej strefy ekonomicznej oraz inwestorow

1 mieszkancoéw miasta. Uznano, ze zaprezentowany na rysunku planu kierunek
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zagospodarowania polegajacy na petnym ,wykorzystaniu” Studium, przy zachowaniu
okreslonych w tekscie planu standardow ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego
oraz tadu przestrzennego jest wskazany do realizacji ze wzgledow §rodowiskowych

1 spotecznych, co ma swoje uzasadnienie historyczne w sposobie zagospodarowania terenu
objetego planem. Jednoczesnie uwzgledniajac wnioski podmiotow gospodarczych jakie
wptywaly do Prezydenta Miasta — bedace migdzy innymi podstawa do podjecia inicjatywy
planistycznej — nie rozwazano alternatywnych rozwiazan. Tres¢ wnioskoéw byla zgodna

z obowigzujacym Studium oraz aktualnymi uwarunkowaniami urbanistycznymi,
infrastrukturalnymi i komunikacyjnymi, a ich uwzglednienie jest korzystne z przyczyn
ckonomicznych i spotecznych. Przyjety plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wszystkie uwarunkowania, co potwierdza sporzadzona Prognoza oddziatywania na srodowisko
z uwzglednieniem wyjasnien w zakresie rozpatrywania rozwiazan alternatywnych. 1. Informacja
o sposobie uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko Jak
wynika z Prognozy oddziatywania na srodowisko zagrozenia dla srodowiska zwiazane

z realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wynika¢ moga z nieprzestrzegania
wszystkich ustalen planu, lub poprzez zaniechanie stosowania wskazanych w Prognozie
rozwiazan zapobiegawczych i ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko,

a zwlaszcza w stosunku do wod podziemnych oraz terenow zieleni wysokiej. W Prognozie
oddziatywania na srodowisko (Rozdziat 12) jako dziatania zapobiegawcze, ograniczajace

1 kompensacyjne do negatywnych oddzialywan realizacji projektu planu zaproponowano 14
postulatow z ktorych 5 podlega regulacjom planistycznym na mocy planu miejscowego tj: 1)
wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej w poblizu zaktadow przemystowych; 2)maksymalne
wprowadzanie roslinnosci aby przyczyniata si¢ do zainicjowania procesow biologicznych

i glebotworczych; 3) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum 35%
powierzchni dziatki na terenie P15 na zachdd od projektowanej drogi; 4) wprowadzenie
jednoznacznego zapisu do planu: ,,na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ ustugowa

i produkcyjna nalezy dopusci¢ lokalizacje zaktadow, ktorych funkcjonowanie nie bedzie
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska w zakresie wprowadzania substancji
do powietrza i emitowanego hatasu do srodowiska”; 5) w zwiazku z lokalizacja obszaru

w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP425 oraz zewngtrznego terenu ochrony
posredniej dla ujecia wod podziemnych MZK, projektowane przedsigwzigcia nalezy
podporzadkowa¢ zakazom i nakazom obowiazujacym w tych terenach. Powyzsze postulaty
zostaly czesciowo uwzglednione w czesSci tekstowej planu w paragrafie 6, 7 oraz ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych kategorii terendw. Nie uwzgledniono propozycji zawartej
w punkcie 3. Pozostawiono jednakowa wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
wszystkich terenach oznaczonych symbolem P tj. minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Wynika to z faktu optymalnego ekonomicznie wykorzystania terenow w zasiegu
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Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Pozostate ustalenia planu w dostateczny sposob definiuja
zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz powiazane z nimi ustalenia
zasad wyposazenia w infrastrukture techniczna. Pozostate 9 postulatow nie podlega
bezposredniej regulacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

z ustaleniami Prognozy nalezy je traktowac¢ jako konieczne dziatania zapobiegawcze

i kompensacyjne w stosunku do negatywnego oddziatywania nowoprojektowanej zabudowy
przemystowej. Nalezy je podda¢ analizie w raportach oddzialywania inwestycji na srodowisko

1 innych dokumentach (analizach porelacyjnych, przegladach ekologicznych), a ich wyniki
wykorzysta¢ w szczegotowych projektach technicznych i budowlanych. Do tych postulatow
naleza: 1)zastapienie paliw weglowych gazem ziemnym,; 2)paliwa weglowe — je sli stosowane to
tylko w ostateczno$ci — a spalany surowiec o najnizszej zawartosci siarki ze wzgledu na ochrong
drzewostanu iglastego; 3)hermetyzacja procesoOw produkcyjnych w zaktadach przemystowych,
zwlaszcza tych odznaczajacych sie zapyleniem otoczenia, hatasem, odorami; 4)obowiazkowe
filtrowanie emisji przemystowych; 5) wszystkie nowe tereny przeznaczone do zainwestowania —
po niezbednym usunigciu roslinnosci lesnej lub zielnej przed budowa — musza zosta¢ pokryte
warstwa ekranowa itéw krakowieckich o najnizszym wspoétczynniku filtracji na powierzchni
rownej catej projektowanej zabudowie wraz z projektowanymi parkingami, drogami
wewngtrznymi, w celu zabezpieczenia ochrony jakosci wod podziemnych GZWP 425 przed
zanieczyszczeniem; 6)powstajace podmioty gospodarcze powinny zagwarantowa¢ prawidtowe
gospodarowanie odpadami i uregulowac¢ stan formalno prawny w zakresie gospodarki
odpadami; 7)zmniejszenie powierzchni lesnej w obrebie obszaru nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum; pozostawiona zielen wysoka i nasadzenia nowej zieleni maja petnic
funkcje izolujaca przed hatasem przemystowym i komunikacyjnym dla ,,odbiorcow” z zewnatrz
oraz filtrujaca zanieczyszczenia przemystowe; 8) nowo projektowana zabudowa halowa musi
by¢ otoczona zielenia maskujaca oraz filtrujaca przed zapyleniem, pochtaniajaca
zanieczyszczenia i hatas przemystowy; 9)obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o stan techniczny

i zabezpieczenie hydrantow i sprzetu przeciwpozarowego na terenie objetym projektem planu, ze
wzgledu na wysokie ryzyko pozaréw zwiazane z ruchem komunikacyjnym (samochody
dostawcze, cysterny), nagromadzeniem podmiotow gospodarczych przechowujacych materiaty
latwopalne oraz szczegdlng podatnosé lasow istniejacych w granicach planu na pozary (Il
stopien zagrozenia). W toku analizy Prognozy oddzialywania na srodowisko uznano, ze plan
okresla 1 wskazuje rozwiazania korzystne dla przestrzennego zagospodarowania catosci obszaru.
Stwierdzono, ze w projekcie planu zawarte sa rozwiazania eliminujace i ograniczajace negatywne
oddziatywanie na srodowisko w zakresie ochrony przyrody i srodowiska. Realizacja ustalen
planu znaczaco negatywnie oddziatujaca na roslinnosc¢ (las) zostanie zrekompensowana
obowiazkiem zachowania czg¢sci obszaru biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych oraz
wprowadzaniem zieleni wysokiej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych. Ponadto jako funkcje
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uzupelniajaca wprowadzono realizacje zieleni zorganizowanej na terenach ZP. Realizacja ustalen
planu — nawet w stopniu maksymalnym — nie narusza znaczaco wartosci srodowiska
przyrodniczego ani kulturowego obszaru objetego planem. III. Informacja o sposobie
uwzglednienia opinii organow, o ktorych mowa w art. 57 1 58 ustawy Projekt planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano
pismem z dnia 20 marca 2009 r. znak: AP.11.7321.2-7/09 do opiniowania przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stalowej Woli. W odpowiedzi RDOS pismem z dnia 9 czerwca 2009 r. znak:
RDOS-18-WOOS-7048-5-35/09/ap wnidst uwagi do przedtozonej dokumentacji. Dotyczyly one:
1) przeanalizowania przeznaczenia 104 ha kompleksu lesnego na ,.tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw” oznaczone symbolami P1 — P20 w aspekcie przyblizenia
granic terenéw przemystowych do obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska™; 2) zbyt
ogblnikowego omoéwienia powigzan przyrodniczych z innymi obszarami cennymi przyrodniczo
ze szczegblnym uwzglednieniem potencjalnych obszaréw Natura 2000; 3) szczegdtowego zapisu
w tekscie Prognozy na stronie 50. Powyzsze uwagi zostaly rozpatrzone. Skorygowana
dokumentacje planistyczna wraz z wyjasnieniem przekazano do RDOS przy pismie z dnia 29
czerwca 2009 r. znak: AP.11.7321.2-7/08. W udzielonej odpowiedzi wyjasniono co nastepuje: Ad
1) przeznaczenie 104 ha gruntow lesnych zlokalizowanych przy ulicy Grabskiego

1 Przyszowskiej na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw jest zgodne

z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Sa to monokulturowe lasy sosnowe objete od 1994 roku strefa przemystowa w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta. Prognoza oddziatywania na srodowisko nie wykazata
Znaczaco negatywnego wplywu przeznaczenia tego terenu lesnego na cele ochrony obszaru
Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” PLB180005. Ewentualne usuniccie drzewostanu lesnego
w wyniku realizacji zapisow projektu planu ograniczy si¢ do niezbednego minimum

z zachowaniem rozwiazan kompensacyjnych i ograniczajacych negatywny wplyw na
srodowisko, o ktorych mowa w Prognozie w rozdziale 12. W projekcie planu ponadto
sformutowano ustalenia dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach
budowlanych oraz nakaz odtwarzania zespotow zieleni i szpaleréw drzew wzdtuz ciagoéw
komunikacyjnych. Ad. 2) Obszar projektu planu Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie przylega
bezposrednio do zadnego obszaru objetego prawna forma ochrony przyrody ani potencjalnego
obszaru ochrony Natura 2000. Najmniejsza skrajna odlegtos¢ migdzy obszarami wynosi okoto
1300 metrow. Mimo to przeprowadzono analiz¢ potencjalnego oddziatywania ustalen planu na
Istniejace 1 potencjalne obszary Natura 2000. Bibliografia Prognozy oddzialywania na
srodowisko zawiera 69 pozycji z czego 52 pozycje to naukowe opracowania kartograficzne,
monograficzne oraz dokumentacyjne. Wykorzystano ponadto obowiazujace dokumenty prawne
oraz najbardziej aktualne dane o potencjalnych i istniejacych obszarach Natura 2000 ze strony
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internetowej Ministerstwa Srodowiska oraz dane przekazane Urzedowi Miasta Stalowa Wola
przez RDOS przy pismie z dnia 7 maja 2009 roku. W zwiazku ze zgtoszona uwaga informuje, ze
uzupeliono i wzbogacono tres¢ rozdziatu 10 Prognozy w zakresie obszaré6w Natura 2000 —
,,Jroczyska Puszczy Sandomierskiej” oraz ,,Dolny San i Wistok™ o najnowsze dane omawiajac
problematyke powiazan przyrodniczych. W zwiazku z tym zmianie ulegt zatacznik nr 1 do
Prognozy. Ad. 3). Zapis na stronie 50 Prognozy dotyczacy ochrony akustycznej osiedli
mieszkaniowych dotyczyt kompleksu lesnego potozonego poza granica obszaru objetego
projektem planu (pomigdzy ulica Solidarnosci i torami kolejowymi a ulica Energetykow). Aby
rozwiac zaistniata watpliwos¢ zmieniono w tekscie Prognozy na stronie 50 stosowne
sformutowania na bardziej jednoznaczne. Po analizie powyzszych wyjasnien i skorygowane;j
dokumentacji planistycznej RDOS zaopiniowat projekt planu bez uwag pismem z dnia 21 lipca
2009 r. znak: RDOS-18-WOOS-7048-5-35/09/ap. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Stalowej Woli w opinii sanitarnej z dnia 8 kwietnia 2009 r. znak: PSNZ.4612-10/09
zaopiniowat pozytywnie bez uwag projekt planu w zakresie wymagan higieniczno-sanitarnych.
W opracowaniu projektu planu i Prognozy oddziatywania na srodowisko uwzgledniono
wszystkie zagadnienia i wskazania wymienione w pismie znak: PSNZ.4612-2/09 z dnia 18 lutego
2009 r. oraz RDOS-18 -WOO-7048-3-106/09/ap z dnia 4 marca 2009 r. dotyczacym
uzgodnienia zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w Prognozie
oddziatywania na srodowisko. IV. Informacja o sposobie uwzglednienia zgtoszonych uwag

1 wnioskow Zawiadomieniem znak: AP.I11.7321.1-1/08 z dnia 07.05.2008r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego powiadomiono organy wiasciwe do opiniowania

i uzgadniania planow miejscowych. Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu , wigkszos¢ z nich ztozyta swoje opinie i wnioski do dokumentu, ktore uwzgledniono
i przyjeto do dalszych prac projektowych. Wystapienie skierowano do organéw wymienionych
w art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz dokonano
ogloszenia w prasie lokalnej, umieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen jak rowniez na
stronie internetowej miasta. Ponadto w zwiazku z podjeciem przez Rade Miejska uchwaly z dnia
19.09.2008r. o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen
(23.10.2008r.) oraz ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej miasta (23.10.2008r.) o podjeciu
przedmiotowej uchwaly . Projekt planu przekazano nastepnie do opiniowania i uzgodnien
organom i instytucjom, uwzgledniajac wszystkie ztozone na tym etapie opinie (uwagi i wnioski)
organdéw. Po wylozeniu projektu do publicznego wgladu projekt planu skorygowano z powodu
uwzglednienia uwag zgtoszonych w zwiazku z udziatem spoteczenstwa. Na etapie wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli w dniach od 24.07.2009t. do 21.08.2009r.
zostaty wniesione uwagi przez P. Juliana Bielen -P.H.U. ELBEX Stalowa Wola ul. K.Mireckiego
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15, P. Marie¢ Kusiak — MARKUS Stalowa Wola ul. K. Mireckiego 13, P. Artura Szczupak Wash
Serwis s.c., P. Wojciecha Hopko, P. Katarzyne Budzinska — DUO s.c. Stalowa Wola ul.
Poniatowskiego 36/5, P. Andrzeja Karnat -KARNATECH Nisko ul. Osiedle 48, P. Piotra
Rakoczy -RAKOCZY STAL Sp.j. Stalowa Wola ul. Kazimierza Mireckiego 5, P.P. Helene

1 Zbigniewa Wowk -AUTO-CRAFT Stalowa Wola ul. Mireckiego 17. Skarzacy wnosili

o likwidacje projektowanej drogi oznaczonej symbolem KDDS8 i wprowadzenie w czeSCi
tekstowej zapisow dotyczacych mozliwosci obstugi komunikacyjnej w formie drog
wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow dla obszarow oznaczonych symbolem P4, P19 1 ZP2.
Prezydent Miasta Zarzadzeniem Nr 11/647/09 z dnia 15.09.2009r. Dokonat czesciowego
uwzglednienia uwag w zakresie likwidacji drogi KDDS i wprowadzenia zapisow dotyczacych
mozliwosci obstugi komunikacyjnej dla obszaru ZP 2, natomiast nie uwzglednit uwagi w zakresie
wprowadzenia zapiséw dotyczacych mozliwosci obstugi komunikacyjnej dla obszarow P4, P19.
Uwage ta uznano za bezzasadna, poniewaz ustalenia projektu planu § 11-Tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw (P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13,
P14, P15, P16, P17, P18, P19, P20) ust.1 pkt 3 litera ¢ dopuszczaja dojscia i podjazdy do
budynkow, place manewrowe oraz drogi wewngtrzne, parkingi 1 miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu. Uwagi i wnioski organdw o ktorych mowa w art. 57 1 58 ustawy
zostaly w catosci uwzglednione. Procedura opiniowania i uzgadniania oraz rozstrzygnigcia opinii,
uwag 1 wnioskOw nastgpowaly w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na etapie sktadania wnioskéw do planu miejscowego — nie wptynelty wnioski od
0sob fizycznych i podmiotow dzialgjacych na terenie obszaru objetego planem. V. Informacja

o sposobie uwzglednienia wynikow dotyczacych transgranicznego oddziatywania na srodowisko
Rozwiazania planistyczne przyjete w planie z uwagi na znaczna odlegtos¢ miasta Stalowa Wola
od granic kraju nie beda skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko, w zwiazku
z tym nie przeprowadzono stosownej analizy. W planie nie przewidziano wprowadzenia terenow
ustugowo-produkcyjnych, ktore moglyby oddzialywaé w znaczacy sposob na obszary potozone
poza terytorium RP. W projekcie planu wprowadzono zakaz: 1) inwestycji zwiazanych

z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi, w tym elektrowni
Jadrowych; 2) instalacji do magazynowania i przesytu ropy naftowej; 3) elektrowni
konwencjonalnych i elektrocieptowni; 4) instalacji do wydobywania ropy naftowej, gazu
ziemnego oraz pozostatych kopalin; 5) inwestycji zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat;
6) inwestycji zwiazanych z wytwarzaniem $§rodkéw ochrony roslin oraz produktéw biobojczych.
VI. Metody i czestotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu Analiza skutkow realizacji postanowien planu, a pozniej ,,monitoringiem” okreslonym
w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, obejmuje si¢ nastepujace komponenty srodowiska: 1) jakos¢ wod
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podziemnych. Beda to badania przeprowadzane w oparciu o pomiary terenowe, nie rzadziej niz
co 2 lata. Prowadzenie badan moze by¢ wykonywane w oparciu o funkcjonujacy system
zainstalowanych piezometrow, ktore nalezy wiasciwie utrzymywac. Stanem wyjsciowym do
badan i interpretacji wynikow w aspekcie zmian i zmienno$ci moga by¢ serie prowadzonych juz
badan przez stuzby HSW. 2) powierzchnia biologicznie czynna wraz z ilo$cig i sktladem
gatunkowym drzewostanu z uwagi na konieczno$¢ zachowania funkcjonowania ekosystemow
potnaturalnych do utrzymania zno$nych warunkow do pracy w strefie przemystowej. Beda to
badania przeprowadzane w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne lub dokladna analize
aktualnych map zasadniczych, nie rzadziej niz co 5 lat. Moga by¢ prowadzone przez stuzby
ochrony §rodowiska HSW. 3) klimat akustyczny z uwagi na potencjalny wzrost nat¢zenia ruchu
w ciagu ulicy Solidarnosci, Grabskiego i pozostalych drogach gminnych, zwiazanych z realizacja
ustalen projektu planu. Beda to badania przeprowadzane w zaleznosci od potrzeb, jednak nie
rzadziej niz co 5 lat, w oparciu pomiary terenowe przy wspotpracy PPIS w Stalowej Woli oraz
WI0S/delegatura w Tarnobrzegu. Raporty o stanie i jako$ci poszczegolnych elementow
srodowiska powinny by¢ przekazywane do Urzedu Miasta. Monitoringu skutkow realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonywa¢ zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym (stopnia realizacji inwestycji w oparciu o plan miejscowy) oraz oceny aktualno$ci
tego planu. Oceny te powinny by¢ dokonywane przez Prezydenta Miasta nie rzadziej niz raz

w okresie kadencji Rady Miejskiej a ich wyniki przedstawiane Radzie Miejskie;.
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr L1V/916/09
Rady Miejskiej w Stalowe;
Woli

z dnia 6 listopada 2009 r.
Zalacznikl.jpg

zal nrl LIV-916-09 z dn.6.11.2009

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LI1V/916/09
Rady Miejskiej w Stalowe;j
Woli

z dnia 6 listopada 2009 r.
Zalacznik2.pdf

zal nr2 LIV-916-09 z dn.6.11.2009

Zakacznik nr 3

do Uchwaly Nr LIV/916/09
Rady Miejskie; w Stalowe;j
Woli

z dnia 6 listopada 2009 r.
Zalacznik3.pdf

zal nr3 LIV-916-09 z dn.6.11.2009
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