Uchwala Nr XXV1/420/08
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 16 maja 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
“Podchoinie” w Stalowej Woli

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa
Wola Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla “Podchoinie”, zwany
dalej planem, o powierzchni okoto 39ha potozony w pdéinocno — zachodniej czgsci miasta
Stalowej Woli ograniczony od poétnocy i1 wschodu terenami kolejowymi, od potudnia
kompleksem lesnym Puszczy Sandomierskiej, a od pdinocnego — zachodu granica
administracyjna miasta i1 przylegajaca do niej zabudowa mieszkaniowa miejscowosci Agatowka,
zgodnie z oznaczeniem granicy na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:2000 stanowiace zataczniki graficzne Nr 1 i Nr 2 — infrastruktura
techniczna;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik Nr 3;

3. Zakres obowigzywania rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegOlnych terendw okreslone symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym go sposrod innych terenows;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) glowne przebiegi ciagdw infrastruktury techniczne;j.

§2

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na
obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych,



2)

3)

4)

S)

2.

przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym badZz cyfrowo —
literowym,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej moze by¢
usytuowane lico $ciany frontowej budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy z wylaczeniem detali wystroju architektonicznego,

przepisy odre¢bne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne, powszechnie obowiazujace akty prawne a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§3

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi:
1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) MN-U- zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
3) P — zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow
4) U-P — zabudowy ustugowo - produkcyjne;j
5) ZL.  —tereny lasow
6) ZP — zieleni izolacyjnej
7) KD — drog publicznych w tym:
KDZ - drdg zbiorczych
KDL - drog lokalnych
KDD - drég dojazdowych
8) KDW — drog wewngtrznych

9) E — stacji transformatorowych
10)K — pompowni $ciekow
Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych realizujacy obstuge komunikacyjna terenow
objetych planem i1 powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta, oznaczony na rysunku
planu symbolami:

a) 1KDZ —ul. Sktadowa i ul. Swierkowa, droga zbiorcza,
b) 1KDL —ul. Swierkowa, droga lokalna,

¢) 2KDL — droga lokalna,

d) 3KDL —ul. Modrzewiowa, droga lokalna,

e) KDD (od 1KDD do 8KDD) — ulice dojazdowe,

2) ustala si¢ uktad uzupehiajacy drég wewnetrznych oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW (od IKDW do 6KDW);

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:



1) dla istniejacych i projektowanych inwestycji w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorych realizowana jest inwestycja w ilo$ci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny oprdcz miejsca w garazu;
b) dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej dodatkowo nalezy zabezpieczy¢ minimum
3 miejsca postojowe na kazde 100 m?* powierzchni ogdlnej prowadzonych ustug i handlu
lecz nie mniej niz jedno;
¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw — nalezy przewidzie¢ 10 — 20 miejsc
postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowej lub 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
d) dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej — nalezy przewidzie¢ 10 - 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych 1 klientéw ustug,
2) lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddéw na terenie istniejacych i projektowanych
inwestycji zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klas Z, L 1 D zgodnie w wymaganiami przepisow odr¢bnych
w formie zatok postojowych oraz dodatkowych paséw postojowych.
Na terenie drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji: zatok przystankowych dla
autobusow oraz zatok dla postoju taksowek zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dodatkowych
dréog wewngtrznych, innych niz na rysunku planu, pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 7,0m, zgodnoSci z przepisami odrgbnymi oraz
w dostosowaniu do zgodnego z planem zagospodarowania terenu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w formie stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i1 masztow flagowych
o wysokosci do 8 m, oraz tablic, neonow i ekrandow o powierzchni nie wigkszej niz 8 m?
w obrysie zewngtrznym.
Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstuga terenéw objgtych planem, pod warunkiem, Ze nie ograniczy
to mozliwos$ci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

Remont, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mozliwa jest pod
warunkiem utrzymania obowiazujacego przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy okreslonych w Rozdziale III — ustalenia szczegdtowe.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania dzialek budowlanych:

1y

2)

obowiazuje zapewnienie dostepu kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudoweg do drogi publiczne;j
bezposredniego zjazdami indywidualnymi lub posredniego poprzez droge wewnetrzna lub dojazd

wewngetrzny,

obowiazuja nastgpujace najmniejsze szerokosci frontbw nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— wolno stojacej —16m

— blizniaczej —12m

b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:

— wolno stojacej —-20m

— blizniaczej —16m

c¢) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej — 12 m,



3)

4)

d) dla zabudowy produkcyjnej — 12 m,
dziatki moga by¢ przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudowy jezeli powierzchnia dziatki wynosi nie

mniej niz:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
— wolno stojacej —-500 m?
—  blizniaczej —400 m*
b) dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
—  wolno stojacej — 600 m*
blizniaczej —-500 m?

¢) dla terenow zabudowy ustugowo - produkcyjnej — 400 m?,

d) dla terenow zabudowy produkcyjnej — 600 m?,

kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego okoto 90° lub
zgodny z istniejacym podziatlem geodezyjnym.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) ze wzgledu na potozenia terenéw objetych planem na obszarze gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong¢ wod podziemnych
poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych zanieczyszczeniom wod podziemnych;

2) nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie wszystkich obiektow przemystowych i ustugowych
w kanalizacje sanitarna a ponadto placow sktadowych, manewrowych, drog oraz parkingéw
w kanalizacj¢ deszczowa;

3) magazynowanie odpadow statych 1 substancji niebezpiecznych winno si¢ odbywaé wytacznie
w przystosowanych do tego celu miejscach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi przed uciazliwosciami lokalizowanych
obiektow 1 instalacji przemystowych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

ustala si¢ dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach
odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem
polegajaca na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych w budynkach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych terenow zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, ktore okreslaja przepisy odrebne.

Na wszystkich terenach objgtych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow 1 budowli a w przypadku wystgpujacych kolizji zachowania warunkow
realizacji inwestycji okre§lonych przepisami odrgbnymi lub przebudowg sieci w dostosowaniu do
zgodnego z planem zagospodarowania terenu.

Na terenach zabudowy uslugowo — produkcyjnej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadoéw
1 magazynow wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii oraz stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

Zastosowane rozwiazania projektowe powinny zapewni¢ ochrong waloréw krajobrazowych oraz
istniejacej zieleni miejskie;j.

Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.



§7

Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
przestrzennego:

1) w zakresie elektroenergetyki:

2)

a)

g)

zasilanie projektowanego osiedla w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV:

istniejacej napowietrznej ,,Agatowka 2” typu STS 20/250 z transformatorem o mocy 250kVA,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1E;

istniejacej napowietrznej ,,Gasinski” typu STS 20/250 z transformatorem o mocy 250kVA
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2E;

zasilanie w/w stacji z istniejacej linii napowietrznej 15kV ,,RS Rozwadow — Gorzyce”;
projektowanej stacji napowietrznej typu STSpbw 20/250 z transformatorem o mocy 100kVA
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3E;

projektowanej stacji wnetrzowej typu STL-20/630kVA oznaczonej symbolem 4E zasilanej
linig kablowo — napowietrzna z linii 15kV ,,RS Rozwadow — Gorzyce”, drugostronne zasilanie
projektuje si¢ linia kablowa do projektowanej stacji IT1 znajdujacej si¢ na projektowanym,
sasiednim osiedlu ,,Piaski II”’;

projektowanej stacji wnetrzowej, kontenerowej oznaczonej symbolem 5SE zasilanej linig
kablowa 15kV z projektowanego kabla 15kV do projektowanej stacji 4E (w/w stacje
przewidziano ze wzgledu na duza ilo$¢ zaktadoéw i ustug na tym terenie);

realizacja projektowanej stacji transformatorowej SE nastapi po zrealizowaniu zasilania
projektowanego osiedla ,,Piaski I1”’;

nalezy zachowa¢ minimalna odlegto$¢ od stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV do
obiektow budowlanych i drég wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanych stacji
transformatorowych 1 sieci zasilajacych;

od przebiegajacych linii elektroenergetycznych napowietrznych przez teren projektowanego
osiedla nalezy zachowa¢ odleglo$§¢ wynikajaca z przepisoOw szczegolnych, w obrgbie ktorej
nie nalezy lokalizowac¢ obiektow kubaturowych;

dla linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV przebiegajacych przez tereny lesne
nalezy zachowac¢ pasy bez zadrzewien o szerokosci wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych
oraz mozliwos$¢ dostgpu do tras sprz¢tem mechanicznym;

lokalizacja projektowanych obiektow w stosunku do istniejacych urzadzen winna odpowiadaé
wymogom zawartym w aktualnych przepisach budowy urzadzen elektroenergetycznych
1 polskich normach;

utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii 15kV — wiasnos¢ PKP;

w zakresie telekomunikacji:

a)
b)

podtaczenie projektowanego osiedla do sieci teletechnicznej przewodowej z istniejacej sieci
rozdzielczej kablowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

kabel doziemny w ciagach projektowanych ulic wymaga rezerwacji pasa terenu ~1,0m
szerokosci



3)

4)

S)

6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) bedzie realizowane siecia §rednioprezna w oparciu o istniejace gazociagi srednioprezne, ktora
nalezy rozbudowaé¢ docelowo w system pierscieniowo — rozdzielczy z zachowaniem
niezbednych odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z warunkow technicznych;

b) redukcja ci$nienia $redniopreznego na niskie nastapi u odbiorcow za pomoca indywidualnych
reduktoréw domowych;

c) dla istniejacego gazociagu ¥250 CN-04Mpa ,,Rozwadéw — Sandomierz” nalezy zachowaé
odlegtos¢ wynikajaca z przepisow szczegdlnych w obrgbie ktdérej nie nalezy lokalizowac
obiektow kubaturowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejacej sieci miejskiej przebiegajacej ul. Skladowa i ul. Swierkowa, przedhuzenie
1 rozwinigcie $rednicami P90 — D110 wzdtuz projektowanego uktadu drogowego jak na
rysunku planu;

b) na terenie osiedla nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe;

w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) Scieki nalezy skierowa¢ do miejskiej oczyszczalni $ciekdw przez zaprojektowany system
kolektorow jak na rysunku planu infrastruktura techniczna, zbierajacych S$cieki do
projektowanych przepompowni osiedlowych 1K, 2K, skad zostana przetloczone do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej osiedla ,,Piaski”;

b) do czasu objecia obszaru osiedla ogdlnomiejskim systemem uzbrojenia w sie¢ sanitarnag
dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych szczelnych zbiornikow do gromadzenia S$ciekow
sanitarnych z zachowaniem normatywnych odleglosci wynikajacych z warunkéw
technicznych i z zapewnieniem wywozu $ciekéw do oczyszczalni miejskie;j;

w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) Scieki deszczowe zostana skierowane poprzez projektowany system kanalizacji deszczowe;j
biegnacej do przepompowni wdéd opadowych na zrealizowanym kolektorze ,,zachodnim”,
a nastgpnie do rzeki San;

b) dla okresu przejsciowego, do czasu realizacji docelowych rozwiazan odprowadzenie wod
opadowych odbywac¢ si¢ bedzie powierzchniowo do istniejacych i projektowanych uktadéw
rowoOw otwartych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ na obszarze opracowania pokrycie potrzeb poprzez indywidualne systemy grzewcze
wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwa ekologiczne, preferuje si¢ wykorzystanie gazu
jako czynnika grzewczego dla lokalnych systemow zaopatrzenia w cieplto 1 przygotowania cieple;j
wody uzytkowej;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) czasowe gromadzenie odpadow stalych na terenie posesji prywatnych przy zabudowie
jednorodzinnej 1 ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

b) odbior odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich segregacjg
1 zagospodarowanie na warunkach okreslonych przez Zarzad Miasta;

c) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dzialalno$ci bgda wykorzystane lub
unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
szczegblnych;



1.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§8

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

symbolem MN w tym:

IMN o powierzchni ok. 2,6ha
2MN o powierzchni ok. 2,8ha
3MN o powierzchni ok. 2,1ha
4MN o powierzchni ok. 0,4ha
SMN o powierzchni ok. 2,6ha

z dopuszczeniem budynkéw wolno stojacych oraz blizniaczych .

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej, ustug i handlu pod nastepujacymi warunkami:

)

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, dla ktorych jest wymagany raport

w

dziatalno$¢ gospodarcza, funkcje ustugowa i handel nalezy realizowa¢ w kondygnacji parteru

budynku mieszkalnego, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa funkcji dopuszczonej nie moze przekraczaé powierzchni

uzytkowej funkcji podstawowej tj. mieszkaniowe;j,

b) prowadzona funkcja dopuszczona nie powinna wymagaé urzadzenia wigcej niz dwoch

miejsc postojowych,

¢) na dzialkach zabudowy wolno stojacej 1 blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji
ustugowej w budynku wolno stojacym o powierzchni zabudowy do 50m? lub

w potaczeniu z budynkiem gospodarczym lub garazowym.

o oddziatywaniu na $rodowisko.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i1 ksztalttowania zabudowy:

w celu zachowania tadu przestrzennego oraz poprawy standardow zamieszkania istniejaca
zabudowa moze by¢ remontowana, przebudowywana, rozbudowywana do wysokosci
okreslonej w pkt 8, ppkt a i wymieniana na nowa pod warunkiem zachowania i uzupetniania
istniejacego uktadu przestrzennego oraz zachowania warunkow technicznych, jakim powinny

)

2)

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore dotycza wszystkich budynkow

lokalizowanych na dziatce:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN
— 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;
— 10m od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN
— 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;
—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDD — ul. Brzozowa;

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN
—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 1 KDD — ul. Brzozowa,;
—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDD;

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN
— 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;
—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDD — ul. Brzozowa;
—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDD;



e) dla terenu oznaczonego symbolem SMN
— 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;
— 10 m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDL;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy oraz sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
lub w zblizeniu do granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem warunkéw okreslonych

w przepisach odrgbnych;

6) miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg

w 1losci nie mniejszej niz okreslone § 4, ust.2, pkt 1, ppkt a;

7) dopuszcza sig lokalizacjg altan ogrodowych oraz innych obiektow matej architektury;
8) cechy budynkéw mieszkalnych:

a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w stromej konstrukcji dachu,
maksymalna wysoko$¢ 8m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy;

b) poziom posadowienia parteru do 100 cm n.p.t.,

¢) dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o symetrycznym spadku potaci z dopuszczeniem
lukarn 1 okien potaciowych,

d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

e) ukfad kalenicy prostopadty do bocznej granicy dziatki, przy czym na dziatkach waskich
dopuszcza si¢ uklad réwnolegly do granicy bocznej dziatki, dopuszcza si¢ takze uktad
kalenic réwnolegly do granicy bocznej dziatki w przypadku ujednolicenia zabudowy
wzdhuz jednej ulicy (co najmniej trzy budynki obok siebie),

f) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycia dachu w kolorze
naturalnej ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji,

9) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarcze, garazowe, ewentualnie ustugowe):

a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej o wysokosci do 6 m do kalenicy lub szczytu,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
nawiazujacym do dachu na budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki
lub gdy powierzchnia zabudowy nie przekracza 40 m?,

d) kolorystyka elewacji i pokrycia jak budynek mieszkalny;

10) ogrodzenia czeSci frontowej dziatki nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej drogi

o dopuszczajacej wysokosci do 1,50 m.

§9

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U , w tym:
1 MN-U o powierzchni ok. 3,2ha
2 MN-U o powierzchni ok. 3,4ha
3 MN-U o powierzchni ok. 2,0ha
. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, dla ktorych jest wymagany raport
o oddziatywaniu na srodowisko.
. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére dotycza wszystkich budynkow:
a) dla terenu 1 MN-U
— 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDZ — ul. Swierkowa;



2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

9)

—  10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;

— 10m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi 3 KDL — ul. Modrzewiowa;

—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDL;

b) dla terenu 2 MN-U

—~  8m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi 1 KDL — ul. Swierkowa;

— 10m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDL;

—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 3 KDD;

c¢) dlaterenu 3 MN-U

— 15m od linii rozgraniczajacej drogg 1 KDZ — ul. Sktadowa;

— 10m od linii rozgraniczajacej droge 2 KDL

—  6m od linii rozgraniczajacej drogg 3 KDD;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 60%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;

dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy oraz sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy

lub w zblizeniu do granicy dziatki budowlanej z uwzglgednieniem warunkéw okreslonych

w przepisach odrebnych;

miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg

w 1losci nie mniejszej niz okreslone § 4, ust.2, pkt 1, ppkt b;

dopuszcza si¢ lokalizacjg altan ogrodowych oraz innych obiektow matej architektury;

funkcje ustlugowa, w tym handel, mozna zlokalizowa¢ w kondygnacji parteru budynku

mieszkalnego, w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego lub w budynku wolno

stojacym,;

cechy budynkéw mieszkalnych (lub mieszkalno — ustugowych):

a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w stromej konstrukcji dachu,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym spadku potaci z dopuszczeniem
lukarn 1 okien potaciowych,

c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

d) ukfad kalenicy prostopadly do bocznej granicy dziatki, przy czym na dziatkach waskich
dopuszcza si¢ uklad réwnolegly do granicy bocznej dziatki, dopuszcza si¢ takze uktad
kalenic réwnolegly do granicy bocznej dziatki w przypadku ujednolicenia zabudowy
wzdtuz jednej ulicy (co najmniej trzy budynki obok siebie),

e) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycia dachu w kolorze
naturalnej ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji,

cechy budynkow ustugowych:

a) budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ 10 m,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe 1 ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych
odpowiednio od 30° do 45°1 od 5° do 15°,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach ale nawiazujaca do
pozostatych budynkow znajdujacych sig na tej samej dzialce,

10) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarczych i garazowych):

a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej o wysokosci do 6 m do kalenicy lub szczytu,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
nawiazujacym do dachu na budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki
lub gdy powierzchnia zabudowy nie przekracza 40 m?,

d) kolorystyka elewacji i pokrycia jak budynek mieszkalny,

11)od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow

betonowych.



1.

2.

3.

§ 10

Tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U-P w tym:
1U-P o powierzchni ok. 3,0ha
2U-P o powierzchni ok. 0,5ha
z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty uslugowo — produkcyjne, ustugowe
1 hurtownie.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sig
lokalizacjg:

1) obiektow biurowych, administracyjnych i socjalnych;

2) obiektéw handlowych;

3) obiektow garazowych i zespoldw garazowych oraz wiat 1 zadaszen;

4) parkingéw, placéw postojowych i manewrowych, drog wewngtrznych dojazdowych;

5) zieleni o charakterze ozdobnym niskiej 1 krzaczastej;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sig¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore dotycza wszystkich budynkow:
a) dla terenu 1U- P
—  15m od linii rozgraniczajacej droge 1 KDZ — ul. Swierkowa i ul. Sktadowa;
— 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi 3 KDL — ul. Modrzewiowa;
—  6m od linii rozgraniczajacej droge 8 KDD;
b) dla terenu 2U-P
— 15m od linii rozgraniczajacej drogi 1 KDZ — ul. Sktadowa;
—  6m od linii rozgraniczajacej drogi 5 KDD 1 7 KDD;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod
inwestycj¢ nie wigcej niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje;
4) miejsca postojowe nalezy zlokalizowac na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje
w ilosci nie mniejszej niz okreslone § 4, ust.2, pkt 1, ppkt d;
5) forma architektoniczna budynkéw winna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w stromej konstrukcji
dachu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m;
c) dachy dwuspadowe, wielospadowe 1 ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych
odpowiednio od 30° do 45°1 od 5° do 15°
d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach, kolorystyka dachow ciemna
stonowana,
6) wyklucza si¢ budoweg ogrodzen petlnych oraz z typowych elementow zelbetowych.

10



1.

§11

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem P w tym:

1P o powierzchni ok. 1,5ha
2P o powierzchni ok. 0,6ha
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow biurowych, administracyjnych oraz socjalnych;
2) obiektow zwiazanych z ekspozycja i1 dystrybucja wyrobow produkcji oraz pomocniczych
zwiazanych z funkcja podstawowa;
3) obiektow uslugowych obstugi komunikacyjnej (myjnie, serwisy, garaze) pojazdow
zwiazanych z zaktadem produkcyjnym;
4) parkingdw, placéw postojowych i manewrowych transportu drogowego, drég wewnetrznych
1 dojazdow;
5) wiat i zadaszen;
6) zieleni o charakterze izolacyjnym 1 ozdobnym, wysokiej i niskiej;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw stwarzajacych
zagrozenie powaznej awarii przemystowe;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére dotycza wszystkich budynkow:
a) dlaterenu 1P
— 15m od linii rozgraniczajacej drogg 1 KDZ — ul. Sktadowa;
— 10m od linii rozgraniczajacej droge 6 KDD i 7 KDD;
b) dla terenu 2P
— 15m od linii rozgraniczajacej drogg 1 KDZ — ul. Sktadowa;
— 10m od linii rozgraniczajacej drogi 6 KDD;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod
inwestycj¢ nie wigcej niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje;
4) miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje w
ilosci wynikajacej z potrzeb jednak nie mniej niz okreslone w § 4, ust. 2, pkt 1, ppkt c;
5) forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 12m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci w granicach 5% — 15% z dopuszczeniem $wietlikow itp.
urzadzen doprowadzajacych $wiatlo dzienne,
6) wyklucza si¢ budowe ogrodzen pelnych o wysokosci powyzej 1m.
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§12

Tereny komunikacji

1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ -

ul.
1)
2)
3)

4)

Sktadowa i odcinek ul. Swierkowej o powierzchni ok. 1,3ha:

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikow,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje matych obiektow kubaturowych (kioski prasowe, przystanki autobusowe,
budki telefoniczne),

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

warunki urbanistyczne:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20m,;

— szerokos¢ jezdni 7,0 m;

2. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDL o powierzchni ok. 1,1ha ul. Swierkowa;
2 KDL o powierzchni ok. 0,6ha projektowana
3 KDL o powierzchni ok. 0,2ha ul. Modrzewiowa

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikow, sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ zielen ozdobna;

warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6m,;

3. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1))
2)

3)
4)

1KDD o powierzchni ok. 0,4ha ul. Brzozowa

2KDD o powierzchni ok. 0,2ha istniejaca bez nazwy

3KDD o powierzchni ok. 0,1ha projektowana;

4KDD o powierzchni ok. 0,1ha ul. Sktadowa (odcinek);

SKDD o powierzchni ok. 0,1ha istniejaca bez nazwy;

6KDD o powierzchni ok. 0,1ha projektowana;

7KDD o powierzchni ok. 0,2ha projektowana;

8KDD o powierzchni ok. 0,1ha projektowana;

przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych drég publicznych klasy
drogi dojazdowej;

przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikow oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

dopuszcza si¢ zielen ozdobna;

warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

— 1KDD nie mniej niz 10m;

— 2KDD nie mniej niz 10m;

— 3KDD nie mniej niz 10m zakonczona placem nawrotowym o wymiarach 15 mx15 m;
— 4KDD nie mniej niz 10m.;

— 5KDD nie mniej niz 10m zakonczona placem nawrotowym;

— 6KDD nie mniej niz 10m zakonczona placem nawrotowym;

— 7KDD nie mniej niz 10m zakonczona placem nawrotowym;
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— 8KDD nie mniej niz 10m zakonczona placem nawrotowym o wymiarach 15 mx15 m;
b) szeroko$¢ jezdni
— 1KDD nie mniejsza niz Sm
— 2KDD nie mniejsza niz Sm
— 3KDD nie mniejsza niz Sm
— 4KDD nie mniejsza niz 5m;
— 5KDD nie mniejsza niz Sm;
— 6KDD nie mniejsza niz 5m;
— 7KDD nie mniejsza niz Sm;
— 8KDD nie mniejsza niz 5m;
4. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW o powierzchni ok. 0,1ha projektowana;
2KDW o powierzchni ok. 0,02ha istniejaca;
3KDW o powierzchni ok. 0,04ha projektowana;
4KDW o powierzchni ok. 0,07ha projektowana;
SKDW o powierzchni ok. 0,06ha istniejaca;
6KDW o powierzchni ok. 0,03ha istniejaca;
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikow, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) dopuszcza sig zielen ozdobna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDW — nie mniej niz 7m;
— 2KDW — nie mniej niz 5m;
— 3KDW — nie mniej niz 7m;
— 4KDW — nie mniej niz 7m;
— 5KDW — nie mniej niz Sm;
— 6KDW — nie mniej niz 7m
b) szerokos¢ jezdni:
— 1KDW — nie mniej niz Sm;
— 2KDW — nie mniej niz Sm;
— 3KDW — nie mniej niz Sm;
— 4KDW — nie mniej niz Sm;
— 5KDW — nie mniej niz Sm;
— 6KDW —nie mniej niz Sm;

§ 13

1. Wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem E w tym:
1E o powierzchni ok. 0,003ha
2E o powierzchni ok. 0,003ha.
3E o powierzchni ok. 0,005ha
4E o powierzchni ok. 0,002ha
5E o powierzchni ok. 0,010ha
2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem E dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca postojowego
dla samochodu obstugi i konserwacji urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ozdobne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14

Wyznacza sig teren pod lokalizacje pompowni $ciekdw deszczowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem K w tym:

1K — pompownia $ciekéw deszczowych o powierzchni ok. 0,17ha

2K i 3K — pompownia $ciekéw sanitarnych o powierzchni ok. 0,006ha
. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow administracyjno- technicznych, miejsca
postojowego dla samochodu obstugi i konserwacji urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ozdobne;.
Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15

Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI w tym:

171 o powierzchni ok. 1,0ha;

271 o powierzchni ok. 0,5ha;

3ZI o powierzchni ok. 0,2ha;
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, parterowych pawilonow
handlowo — ustlugowych o powierzchni zabudowy do 50m’ pod warunkiem uwzglednienia
ograniczen wynikajacych z przepisow szczegélnych zwiazanych z sasiadujacymi wzdhuz
wschodniej granicy osiedla terenami linii kolejowej oraz przebiegiem linii energetycznej
SN 15kV, $ciezek spacerowych potaczonych z matymi formami architektonicznymi, urzadzen
reklamowych.
. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

§16

Wyznacza si¢ tereny lasow, jako kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 podstawowe przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu symbolem ZL w tym:

1ZL o powierzchni ok. 0,3ha;

2ZL o powierzchni ok. 8,0ha;

3ZL o powierzchni ok. 0,2ha;
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktérych funkcjonowanie nie
jest sprzeczne z wymogami ochrony srodowiska, wyznaczenie ciagéw spacerowych - stworzenie
parku le$nego.
. Nie dopuszcza sig lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§17

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 w/w ustawy:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — 20%

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U, U, U-P 1 P —20%

3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ,KDL,KDD,KDW.E,Z1,ZL K — 5%
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§18

Uchyla si¢ w catos$ci ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug 1 rzemiosta w rejonie ulic Brzozowe;,
Swierkowej i Modrzewiowej w Stalowej Woli uchwalonego uchwata Nr XXXIX/761/02 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli w dniu 21.06.2002r., ktora zostata ogloszona w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 39 z dnia 17.07.2002r. poz.785.

§ 19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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