UCHWALA Nr X1/148/07
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 29 czerwca 2007 roku

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Swoty w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmia-
nami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pézniejszymi zmiana-
mi) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola, Rada Miejska
w Stalowej Woli uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Swoly

w Stalowej Woli.

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 33,48 ha ograniczony od potudniowego
- wschodu granicg administracyjng miasta Stalowa Wola, od pétnocy ul. Swoty,

od potudniowego - zachodu terenami kolejowymi.
Zakres obowigzywania rysunku planu:
1)  granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) przeznaczenie poszczegodlnych terendw okreslone symbolem literowym i

numerem wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw,
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)  obowigzujgce linie zabudowy.
Ustalenia planu sktadajg sie z:
1)  tekstu niniejszej uchwaty,

2)  rysunku ,Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu” w skali 1:2000, stano-
wigcego Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng cze-

Scia,
3)  zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

a) Zatacznik 2 — rozstrzygniecie dotyczace realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy.



§ 2.

Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczo-

nych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadaja sie:

1)
2)

3)

4)

ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w rozdziale |,

ustalenia obowigzujace na calym obszarze opracowania zawarte w roz-
dziale I,

ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenéw zawarte w roz-
dziale I,

ustalenia koncowe zawarte w rozdziale 1V.

Ustala sie kategorie przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-

cymi i odpowiadajgce im symbole na rysunku planu:

1)
2)

4)
5)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy ustugowej — U,

tereny obiektoéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug — P,
tereny infrastruktury technicznej — E,

tereny drog publicznych i wewnetrznych — KD, KDW,

tereny zieleni izolacyjnej — ZI,

tereny zieleni urzgdzonej — ZP.

Obowigzuje strefa techniczna wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej wyso-

kiego napiecia 110 kV.

Integralng czescig planu sg ustalenia na rysunku planu w skali 1:2000 stanowig-

cego Zatgcznik do niniejszej uchwaty, na ktérym naniesiono:

1)
2)

3)
4)
)
6)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i uzu-
petniajgcym oraz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz
z identyfikacyjnymi symbolami literowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy,

trasy turystyki pieszej i rowerowej do uscislenia w projektach technicznych,
granice stref ochronnych i technicznych.

§ 3.

Jezeli w ustaleniach planu jest mowa o:

1)
2)

S)

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym,

zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt, na ktérym wzno-
szone sg budynki mieszkaniowe, sktadajace sie z jednakowych typéw do-
moéw ustawionych w szeregu, o liczbie mieszkan nie wiekszej niz 2 w
kazdym,

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ grunt, na ktérym wzno-
szone sg budynki mieszkaniowe, skfadajacy sie z dwdch segmentdw,
o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 2 kazdym,

wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to wymiar pionowy budynkdw
liczony od poziomu gruntu w najnizszym punkcie przy obrysie budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych,



7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki — nalezy przez
to rozumie¢ wartosc liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez kondygnacje nadziem-
ng rozumie sie réwniez piwnice doswietlone przez otwory okienne usytu-
owane w catosci nad powierzchnig terenu oraz poddasze uznane zgodnie z
prawem budowlanym jako mieszkalne), mierzonej po obrysie zewnetrznym
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowi-
tej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i
przeznaczonego pod zabudowe,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgce
tereny przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych sposobach zago-
spodarowania, w tym tereny drdg,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linig,
poza ktorg sytuowanie zabudowy jest niedozwolone,

obowigzujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktorej
nalezy dostosowac fronty nowych budynkow,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, wykonywang w celu uzyskania korzy-
Sci majatkowych,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacyg za-
spokajaniu potrzeb mieszkancow finansowang w catoéci lub w czesci przez
administracje samorzadowg lub rzadowa,

uciazliwosci — rozumie sie przez to zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
ludzi mieszkajgcych lub przebywajgcych w sgsiedztwie, a zwtaszcza szko-
dliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza, odory,

terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec takie tereny jak:
parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arbo-
reta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje,

obudowie biologicznej dolin rzecznych — rozumie sie przez to roslinnosé
lesna, zaroslowq i trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi; porastajg-
cq brzegi koryt ciekdw wodnych oraz dna ich dolin.

Rozdziat Il
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

I. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§4.
Realizacja przedsiewzie¢ na obszarze objetym planem nie moze
narusza¢ okreslonych w planie ustalen dotyczacych przeznaczenia
i warunkow zagospodarowania okreslonych w rozdz. Il, Il oraz przepiséw
odrebnych.



2. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu do-
puszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw pod warunkiem,
Ze nie narusza on przepisow odrebnych.

3. Istniejgca zabudowa i urzagdzenia mogg by¢ przebudowywane i rozbudowywane
z zachowaniem ustalen planu w zakresie zasad, warunkow, parametrow i wskaz-
nikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych
wydzielonych kategorii terendw.

4. Nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej wyodrebnionej dziafki.

§ 5.

1. Ustala sie nastepujgce elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztatto-
wania jako dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
planem:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od brzegéw wod pu-
blicznych — nie oznaczone na rysunku planu,

2)  obowigzujgce linie zabudowy oraz pozostate nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, 0znaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji ogrodzen:

1)  zakaz wznoszenia ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
brzegu cieku,

2) zakaz wznoszenia ogrodzen trwatych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
krawedzi brzegu cieku,

3) zakaz stosowania ogrodzen peinych z prefabrykowanych przeset betono-
wych oraz blachy falistej i trapezowej,

4)  kolorystyka ogrodzen winna by¢ utrzymana w kolorze naturalnego kamie-
nia, elementéw ceramicznych, drewna lub kolorach brazu, zieleni, a tynko-
wane w stonowanych barwach.

§ 6.
Ustala sie nastepujace zasady podziatéw nieruchomosci:

1)  kazda dziatka powinna mie¢ dostep do wydzielonej drogi publiczne;j,

2)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publiczne;j
a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale 70°-110°,

3)  szerokosc¢ dziatki nowo wydzielanej dochodzacej do drogi publicznej powin-
na pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i by¢ nie mniejsza niz
20 metrow.

§7.
Na obszarze objetym planem, o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z pozostatymi usta-
leniami planu, dopuszcza sie:
1)  lokalizowanie obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbed-
nych dla obstugi terenu,
2) wyznaczanie drég dojazdowych i wewnetrznych oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych poza wskazanymi na rysunku planu,
3) przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy i urzadzen,



4)
o)

realizacje nowej zabudowy w granicach poszczegdélnych dziatek,
realizacje obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpiecze-
niu przed podmakaniem gruntow.

§ 8.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg nastepujgce zasady:

1)

2)

3)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopa-
trzenia w wode,

dla nowych terendéw ustala sie wyprzedzajacg lub rownolegtg w stosunku
do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej z uwzglednie-
niem ochrony przeciwpozarowej,

nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢é wyposazone w
hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

ll. Zasady ochrony, ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 9.

1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowigzujg nastepujgce zasady:

1)

2)

4)

5)

na obszarze objetym planem wprowadza sie ochrone zasobéw wodnych
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszéw”. W obszarze tym obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwe-
stycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza i wéd
podziemnych substancji toksycznych oraz innych, szkodliwych dla wod
podziemnych;

nakazuje sie zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustalenia-
mi dla wydzielonych kategorii terendw jako powierzchni biologicznie
czynnej;

nakazuje sie zachowanie istniejgcych terenéw ciekéw wodnych wraz
z zespotami roslinnosci stanowigcymi elementy zabudowy biologicznej do-
lin ciekbw wodnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz
urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infra-
struktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od linii brzegowe;.
Pas ochronny wzdtuz ciekéw, o ktorym mowa powyzej powinien byc¢ liczony
od gornej krawedzi skarpy brzegowej;

obowigzuje ochrona przeciwerozyjna gleb poprzez wprowadzenie trwatego
pokrycia roslinnego (taki, zadrzewienia) oraz ochrona istniejacych matych
zespotow zadrzewien.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia obowigzujg
nastepujgce zasady:

1)
2)

3)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu i wéd
powierzchniowych,

realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w urzgdzenia do
odprowadzania sciekow,

podtgczanie obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i wytworczo - rzemiesl-
niczych do sieci kanalizacyjnej sukcesywnie wraz z budowg systemow
kanalizacji,



4)

5)

6)

wprowadzenie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekéw przemystowych za
zgodg uzytkownika sieci pod warunkiem wczesniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow sciekéw sanitarnych,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé
powstawania ucigzliwosci wykraczajagcych poza granice dziatki, do ktérej
uzytkownik ma tytut prawny; w szczegolnosci dotyczy to odordw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza,

w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej nalezy zapewni¢ skuteczng ochro-
ne istniejgcych obiektdow przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez zastoso-
wanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na ochrone $rodowiska i
zdrowia zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasa-
dy dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroener-
getyki i telekomunikacji okreslone w §12.

Dla celéw ochrony przed hatasem wprowadza sie dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku. Zgodnie z przepisami odrebnymi:

1)

2)
3)

4)

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej (MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5) powinny spetniaé wymogi okreslone dla terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowq,

tereny ustug publicznych (U2) powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla bu-
dynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
tereny zieleni urzadzonej powinny spetnia¢c wymogi okreslone dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw, magazynoéw i ustug (P) ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki aku-
styczne w budynkach.

W zakresie ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z odpadami:

1)
2)
3)

4)

wyznacza sie jako podstawowe miejsce odbioru odpaddéw istniejgce sktado-
wisko komunaline,

zakaz skfadowania odpadoéw obowigzuje w obrebie obszaru objetego
planem, z wyjatkiem pkt 3,

sktadowanie odpadow statych mozliwe jest wytacznie w przystosowanych
do tego celu miejscach.

obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddw przed ich wywozem w sposéb za-
grazajacy zanieczyszczeniem powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje
gazéw i odcieki.

§ 10.

W zakresie ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obowia-
zuje zasada ksztaltowania formy architektonicznej obiektéw, w tym ograniczenie
wysokosci zabudowy oraz spadku dachu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w roz-
dziale Ill, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

Zakazuje sie przeksztatcen istniejgcej zabudowy powodujgcych obnizenie warto-
Sci architektonicznych obiektéw lub utraty ich stylu; formy architektonicznej i
detali architektonicznych.



lll. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 11.

Zasady obstugi komunikacyjnej

Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania i rozwoju komunikacji, a w tym
klasy i parametry techniczne dla nastepujacych ulic:

1)

2)

3)

4)

droga krajowa, klasa gtéwna G2/2 oraz G1/4, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG:

a) szerokosc pasa drogowego na obszarze planu wynosi 19 m,
b)  chodnik o szerokosci 1,5 do 2 m,
c) dopuszczalna jest realizacja sciezek rowerowych,

droga gminna, klasa zbiorcza Z1/2, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDZ:

a) szerokosc pasa drogowego w obszarze planu wynosi 15 m,

b)  chodnik usytuowany bezposrednio przy jezdni o szerokosci 1,5 do
2m,

c) dopuszczalna jest realizacja sciezek rowerowych,

droga gminna, klasa lokalna L1/2, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDL.:

a)  szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

b) jedna jezdnia o szerokosci 6 m,

c) chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko-
sci 2 m, wyjatkowo ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie sze-
rokoséci nalezy dostosowac do istniejgcej zabudowy,

drogi gminne, klasa dojazdowa D1/2, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD1:

a)  szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m,

b) jedna jezdnia o szerokosci 6 m,

c) chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko-
Sci 2 m, wyjatkowo ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie sze-
rokoséci nalezy dostosowac do istniejgcej zabudowy,



5) drogi gminne, klasa dojazdowa D1/2, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m,
b) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,
c) chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko-
Sci 2 m, wyjatkowo ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie sze-
rokoéci nalezy dostosowac do istniejgcej zabudowy,
6) drogi gminne wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych ze wzgledu na istniejgce zago-
spodarowanie dostosowana do granic dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) jedna jezdnia o szeroko$ci minimalnej 3 m,
7)  drogi gminne wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW2;
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,
8) drogi gminne wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDWa3:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) jedna jezdnia o szerokosci 3 m,
9) droga gminna wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW4:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zalecana 12 m, ze wzgledu
na istniejgce zagospodarowanie dostosowana do granic dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,
c) chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko-
Sci 2 m, wyjatkowo ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie sze-
rokosci nalezy dostosowac do istniejgcej zabudowy.
Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
dla poszczegoélnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terendéw
okreslonych w zapisie planu poprzez spetnienie warunku bilansowania potrzeb
parkingowych wg wskaznikow:
1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 miejsca postojowe
lub garazowe tacznie na jedng dziatke,
2)  w przypadku lokalizaciji:
a) obiektéw ustug komercyjnych — srednio 30 m.p./100 uzytkownikéw
plus 2 miejsca/10 zatrudnionych,
b)  obiekty handlowe — 3 m.p./100 m? powierzchni handlowej,
nie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.
Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejgce ulice, ciggi pieszo - rowerowe oraz
droga techniczna wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego planem.

§12.
Zasady wyposazenia w infrastrukture technicznag
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1)  zrédiem zaopatrzenia w wode obszaru objetego niniejszym planem bedzie
istniejgca sie¢ wodociggowa, funkcjonujgca w oparciu o miejskie ujecia ko-
munalne wod podziemnych,



2)

3)

utrzymuje sie istniejacg na terenie osiedla miejskg sie¢ wodociggowa z
mozliwoscig jej rozbudowy,

lokalizacja nowych elementoéw sieci wodociggowej nie moze kolidowac z
pozostatymi ustaleniami planu.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow z terenéw objetych pla-

nem:

1)
2)

3)

4)

obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem

Sciekéw sanitarnych i opadowych,

podstawowym odbiornikiem sciekdédw sanitarnych z sieci kanalizacji bedzie

oczyszczalnia $sciekow zlokalizowana poza obszarem objetym planem,

podstawowym sposobem odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych be-
dzie system kanalizacji realizowany zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) system kanalizacji sanitarnej winien objaé wszystkie tereny przezna-
czone pod zabudowe,

b)  do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
do zbiornikdw bezodptywowych i wywozenie ich do oczyszczalni $cie-
kéw lub punktéw zlewnych, mozliwe jest stosowanie zbiornikow reali-
zowanych indywidualnie wspdlnych dla kilku dziatek,

c) nowo projektowane trasy sieci kanalizacyjnej nie mogg kolidowac¢ z
pozostatymi ustaleniami planu,

ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wdd opadowych:

a) zabrania sie odprowadzania wod opadowych oraz wod pochodzacych
z odwadniania gruntow do kanalizacji sanitarnej,

b) odwadnianie drég, chodnikéw, parkingdw i innych terenéw o na-
wierzchni ulepszonej ma nastepowa¢ poprzez system kanalizacji
opadowej lub rowami przydroznymi,

c) Scieki opadowe z drog i chodnikow, parkingéw i innych terenéw o na-
wierzchni ulepszonej przed odprowadzeniem do naturalnych odbiorni-
kéw winny by¢ oczyszczone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowe;j:

1)

2)

gtdwnym zrodiem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca sie¢ redukcyjno -
pomiarowa | stopnia zlokalizowana na os. Energetykéw poza obszarem ob-
jetym planem oraz sie¢ gazociagéw sredniego cisnienia,

wzdtuz gazociggéw wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy utrzy-
mac ich strefy techniczne, a wzdtuz gazociggéw wybudowanych po wymie-
nionym terminie — strefy kontrolowane wedtug wymagan przepiséw odreb-
nych,

nowo projektowane trasy gazociggow nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji
oraz budowy obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)

podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje ist-
niejgca sie¢ sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroener-
getycznej 110/15 kV GPZ Miasto, usytuowanej poza obszarem
objetym planem,



2)

3)

4)

5)

6)

utrzymuje sie istniejacy przebieg linii kablowych $redniego napiecia i kablo-
wych niskiego napiecia z mozliwoscig rozbudowy sieci, szczegotowych roz-
wigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

dla istniejacych i nowo projektowanych napowietrznych linii wysokiego i
Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych obowigzujg strefy tech-
niczne, ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepi-
sach odrebnych,

lokalizacje nowych elementow sieci elektroenergetycznych sredniego i ni-
skiego napiecia w tym nowych stacji transformatorowych nalezy wyznaczac¢
w sposéb nie kolidujgcy z ustaleniami planu,

kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo - rozdzielczych w wykonaniu
wnetrzowym powinny charakteryzowac sie zminimalizowanymi gabarytami
i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
stacje transformatorowo - rozdzielcze, wbudowane w obiekty kubaturowe,
nie mogg by¢ sytuowane w bezposrednim sasiedztwie pomieszczen prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)
2)

3)

4)

podstawowym zrédtem zaopatrzenia w ciepto jest miejska sie¢ cieptowni-
cza,

utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci cieptowniczej nadziemnej oraz
podziemnej z mozliwoscig jej rozbudowy,

dopuszcza sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze; w miejsce weglo-
wych zrodet ciepta zaleca sie wykorzystanie gazu, paliw ekologicznych
badz energii elektrycznej,

dla nowo budowanych obiektéw nie majgcych mozliwosci podigczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidual-
nych systemow grzewczych,

rozwigzania techniczne i media grzewcze powinny stanowi¢ urzgadzenia
nieucigzliwe dla srodowiska.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomuni-
kacji oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnej na obszarze
objetym planem:

1)
2)

3)

utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz do-
tychczasowa lokalizacje urzadzen z mozliwoscig jej rozbudowy,

linie, obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bez-
przewodowej nalezy lokalizowaé stosownie do warunkéw wynikajgcych ze
szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustalenia-
mi planu,

w przypadku koniecznoéci budowy kontenerowych obiektow telekomunika-
cji, nalezy je maskowac wysokimi, gestymi krzewami.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:
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1)  sposob zagospodarowania dziatek w obrebie terenéw przeznaczonych do zabu-
dowy musi uwzgledniac¢ lokalizacje odbiornikoéw do selektywnej zbiorki odpadéw.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe obowiazujace na terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dot. przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 13.
Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
c) uprawy ogrodowe,
d) zielen urzadzona.
2.  Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN1:
1)  utrzymuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig jej przebudowy z zacho-
waniem warunkow okreslonych w pkt. 2, 3, 4, 5, 6,
2)  obowigzuje stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,
3) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg okien potaciowych,
4)  zakazuje sie:
a) zmiany wysokosci budynkow i ksztattu dachu,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),
c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego,
5)  minimum 40% powierzchni dziatki znajdujacej sie na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,
6) nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terendw MN1 nowych dziatek
pod zabudowe.

§ 14.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
1)  przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b)  obiekty gospodarcze, garaze,

c)  obiekty matej architektury,
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wn

2.

d)  uprawy ogrodowe,
e) zielen urzadzona.

Ustala sie zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN2:

1)

2)

4)

5)
6)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudo-

wy i nadbudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2), 3), 4), 5),

6),

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i gospodarczych powinna

spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,

b)  wysokos¢ przebudowywanych i nadbudowywanych budynkoéw nie
moze przekraczac: dla budynkéw mieszkalnych 11 m, dla budynkéw
gospodarczych 4 m,

c) dachy przebudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nalezy
wznie$¢ jako wielospadowe, o kacie nachylenia 20°-30°; obowigzujg
spadki na zewnatrz budynku,

d) stosowanie ciemnej kolorystyki dachéw,

e) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg okien potaciowych,

zakazuje sie:

a) nadbudowy budynkéw mieszkalnych powyzej 3 kondygnacji nadziem-
nych,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego,

minimum 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,8,

nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenow MN2 nowych dziatek.

Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.

§ 15.

Ustala sie przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe zabezpieczajgce potrzeby bytowe ludnosci w za-
kresie m. in. handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i ustug praw-
niczych,

b)  obiekty infrastruktury technicznej,

c) obiekty gospodarcze, garaze,

d) obiekty matej architektury,

e) ciagi pieszo - jezdne, Sciezki rowerowe i parkingi,

f) uprawy ogrodowe,

g) zielen urzadzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN3:

1)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i
przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2), 3), 4), 5), 6),
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2) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i gospodarczych powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudo-
Wy,

b)  rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokdw,
dtuzszego do krétszego od 1,0 do 1,3,

c)  wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych bu-
dynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza do kalenicy niz 11 m, a
gospodarczych w tym garazy wolnostojacych 4 m,

d) dachy nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych budyn-
kéw nalezy wznies$¢ jako wielospadowe, o kacie nachylenia 20°-30°,
obowigzujg spadki na zewnatrz budynkow,

e) stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg okien potaciowych,

3) zakazuje sie:

a) nadbudowy budynkéw mieszkalnych powyzej 3. kondygnacji nad-
ziemnych,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego,

4)  minimum 60% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

5)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,

6) nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terendw MN3 nowych dziatek

pod zabudowe o powierzchni mniejszej niz 600 m?.

Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojgce.
Uzytkowanie obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2a nie moze stwarzac ucigzli-
wosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 16.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b)  budownictwo zagrodowe
2)  przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe zabezpieczajgce potrzeby bytowe ludnosci w za-
kresie m.in. handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i ustug prawni-
czych,

b)  obiekty infrastruktury technicznej,

c) obiekty gospodarcze, garaze,

d) obiekty matej architektury,

e) uprawy ogrodowe,

f) zieleh urzadzona.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN4:
1)  utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudo-

wy z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2), 3), 4), 5), 6),

2) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i gospodarczych powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:
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3)

4)

5)
6)

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b)  rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokéw,
dtuzszego do krétszego od 1,0 do 1,3,

c)  wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych bu-
dynkdéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza do kalenicy niz 9 m, a
gospodarczych 7 m,

d) dachy nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych budyn-
kéw nalezy wznies¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachy-
lenia 30°-45°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,

e) stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych dasz-
kami dwuspadowymi lub okien potaciowych,

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

b)  stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego,

minimum 60% powierzchni dziatki znajdujacej sie na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terendbw MN4 nowych dziatek

pod zabudowe o powierzchni mniejszej niz 800 m?.

Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt. 2a nie moze stwarzac¢ ucigzli-
wosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.

§17.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b)  obiekty gospodarcze, garaze,

c)  obiekty matej architektury,

d)  uprawy ogrodowe,

e) zielen urzadzona.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN5:

1)

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepu-

jace wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,

b)  rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokdéw,
dtuzszego do krétszego od 1,0 do 1,3,

c)  wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych nie moze by¢ wieksza do
kalenicy niz 7 m, natomiast gospodarcze nie wieksze niz 4,5 m,

d) dachy budynkoéw nalezy wznies¢ jako czterospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia 25°-35°,
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e) dachy budynkéw gospodarczych, garazy nalezy wznie$¢ jako
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 25°-35°,
f) stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,
g) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg okien potaciowych,
2)  zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),
b) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkfa barwionego i ceramiki,
3) minimum 70% powierzchni dziatki znajdujacej sie na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,4,
5) nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terendw MN5 nowych dziatek
pod zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojgce.

§ 18.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1
— Tereny zabudowy ustugowej komercyjnej:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug, handlu detalicznego i gastronomii,
b)  obiekty rzemiosta ustugowego i wytwdrczosci,
c)  obiekty i urzadzenia obstugi finansowej,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b)  obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
c) drogi dojazdowe, ciagi piesze, pieszo - jezdne, parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury.
W granicach terenéw U1 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1)  tymczasowych obiektéw budowlanych,
2)  garazy boksowych,
3) otwartych placéw sktadowych.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U1:
1)  utrzymuje sie istniejacg zabudowe i urzadzenia zwigzane z funkcjonowa-
niem ustug z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy,
2)  potencjalna ucigzliwosé obiektow nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zacho-
wania standardéw jakosci srodowiska,
3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
obszaru,
4)  minimum 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biolo-
gicznie czynna.
Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, a
ilo$¢ nadziemnych kondygnac;ji 3,
2)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,
3) dachy budynkoéw ksztaltowac nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
10°-30°,
4)  obowigzujg dachy dwuspadowe,
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5)  materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac w tonac;ji kolorystyki czerwono - bragzowej,

6) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢é wydzielone, powigzane z
ogrodzeniem posesiji, nakryte dachem,

7)  obowigzuje zakaz stosowania materiatébw wykonczeniowych typu siding.

§ 19.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2

— Tereny zabudowy ustug, nauki i oswiaty:

1)  przeznaczenie podstawowe:

a) szkoly, przedszkola,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) boiska i hale sportowe, baseny,
b)  obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c)  obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
d) ciagi piesze, parkingi,
e) zielen urzadzona.

W granicach terendw U2 obowigzuje zakaz lokalizacji odrebnych budynkéw

mieszkalnych.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U2:

1)  utrzymuje sie istniejacg zabudowe i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowa-
niem ustug publicznych z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbudowy,

2)  minimum 30% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

4) niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
obszaru.

Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m, a
iloé¢ nadziemnych kondygnaciji 4,

2)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

3) dachy budynkéw ksztattowaé nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
10°-25°,

4)  obowigzujg dachy dwuspadowe,

5)  materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac w tonacji kolorystyki czerwono - brgzowej,

6) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, powigzane z
ogrodzeniem posesiji, nakryte dachem,

7) obowigzuje zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji typu
blacha falista i trapezowa oraz siding.

§ 20.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U3
— Tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
1)  przeznaczenie podstawowe:
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a) obiekty kultu religijnego,

2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z uzytkowaniem podstawowym,
b)  obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
d) ciagi piesze, pieszo - jezdne, parkingi,
e) zielen urzadzona.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U3:

1)  dopuszcza sie indywidualng forme obiektéw kultu religijnego i obiektéw ma-
tej architektury,

2)  obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladowych, magazy-
nowych,

3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
obszaru.

Forma architektoniczna budynkéw nie nalezacych do obiektéw kultu religijnego

powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, a
ilos¢ nadziemnych kondygnac;ji 3,

2)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

3) dachy budynkéw ksztattowaé nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
30°-40°,

4)  obowigzujg dachy wielospadowe,

5)  materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,

6) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, powigzane z
ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

7)  obowigzuje zakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych typu siding.

§ 21.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P —
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty zwigzane z produkcja, wytwdrczoscig i przetwdrstwem,
b)  obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
c)  budynki administracyjne,
d) obiekty ustug z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaplecze socjalne,
b)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,
d) zielen urzadzona.
W granicach terenéw P obowigzuje:
1)  zakaz lokalizacji odrebnych budynkéw mieszkalnych i mieszkan wbudowa-
nych,
2)  mozliwos¢ przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych zgodnie z za-
sadami ustalonymi w §18 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw P:
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1)

2)

4)
o)
6)

7)

1)

ucigzliwos¢ obiektow, poza granicami dziatek na ktorych sg zlokalizowane,
nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standardow jako$ci srodowi-
ska, okreslonych w niniejszym planie i w przepisach odrebnych,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenéw P,
spos6b zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie w obre-
bie terenu lokalizacji obiektu mozliwosci gromadzenia odpaddw przed ich
wywozem wraz z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem
waod i gruntu,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich
zrzutem do odbiornikdw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami od-
rebnymi,

maksimum 50% powierzchni dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe,
minimum 25% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowaé zielen o funkcjach izolacyj-
no - estetycznych.

Ustala sie dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw P:

w obrebie terendw P obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

a)  wysokosc¢ lokalizowanych obiektow nie moze przekraczaé 12 m,

b)  obowigzujg dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia 10°-
25°,

c) materialty wykohczeniowe elewacji winny by¢é w jasnej tonacji, zas
elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie da-
chow nalezy utrzymac w tonaciji kolorystyki czerwono - brgzowej,

d) obowigzek ksztattowania ciggu zieleni wysokiej wzdtuz terenu przyle-
gtego do drdg,

zakazuje sie:

a) sktadowania na otwartych powierzchniach materiatow pylacych lub
stanowigcych zagrozenie dla srodowiska wodnego,

b) lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odlegtosci mniej-
szej niz 5 m od linii rozgraniczajgcych drég,

c) stosowania materiatdw wykonczeniowych typu siding.

§ 22.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E — Tere-
ny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe:

a)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) murawy trawiaste,

b)  zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 23.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD — Te-
reny drég publicznych:
1. Dla drogi krajowej KDG:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
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b) chodniki,
c) zielen,
d) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
e) Sciezki rowerowe,
f) odwietlenie,

2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a)  sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b)  obiekty matej architektury,
c) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
d) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyj-

nych.
2. Dla drogi gminnej zbiorczej KDZ:

1)  przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b)  zatoki postojowe,
c) chodniki,
d) zielen,
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
f) Sciezki rowerowe,
g) oswietlenie,

2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b)  obiekty matej architektury,
c) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
d) obiekty i urzgdzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyj-

nych.
3. Dla drog gminnych lokalnych KDL i dojazdowych KDD:

1)  przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b)  zatoki postojowe,
c) chodniki,
d) zielen,
d) oswietlenie,

2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a)  sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b)  obiekty matej architektury,
c) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym.

§ 24.
Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW -
Tereny drég wewnetrznych:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b)  zatoki parkingowe,
c) chodniki,
d) zielen,
e) oswietlenie,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
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b)  obiekty matej architektury,
c) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym.

§ 25.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI-1 — Te-
reny zieleni izolacyjnej:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
b)  obiekty i urzadzenia infrastruktury cieptownictwa,
c) drogitechniczne,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) $ciezki rowerowe, ciggi piesze,
b) sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury, z wyjatkiem bilborddw,
d) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci.

§ 26.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI-2
— Tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem ustug:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustug handlu i rzemiosta,
b)  obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe, ciagi piesze, pieszo - jezdne, parkingi,
d) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci.
2. W granicach terenéw ZI-2 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1)  tymczasowych obiektéw budowlanych,
2)  garazy boksowych,
3) otwartych placéw sktadowych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZI-2:
1)  utrzymuje sie istniejacg zabudowe i urzadzenia zwigzane z funkcjonowa-
niem ustug z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy,
2)  potencjalna ucigzliwosé obiektow nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zacho-
wania standardéw jakosci srodowiska,
3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
obszaru,
4)  minimum 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biolo-
gicznie czynna.
4, Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé¢ nastepujace wymagania:
1)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, a
ilo$¢ nadziemnych kondygnac;ji 3,
2)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,
3) dachy budynkoéw ksztaltowac nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
10°-30°,
4)  obowigzujg dachy dwuspadowe,
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5)  materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac w tonac;ji kolorystyki czerwono - bragzowej,

6) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢é wydzielone, powigzane z
ogrodzeniem posesiji, nakryte dachem,

7)  obowigzuje zakaz stosowania materiatébw wykonczeniowych typu siding.

§ 27.
1. Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP
— Tereny zieleni urzadzonej:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) cieki,
b)  murawy trawiaste,
c) zadrzewienia i zakrzewienia,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, aleje, Sciezki rowerowe,
b)  terenowe urzadzenia rekreaciji,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw ZP:
1)  zachowanie i utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,
2)  utrzymanie obudowy biologicznej,
3) zakaz budowy obiektow kubaturowych,
4)  zakaz skladowania odpadéw oraz zawezania koryta cieku poprzez sypanie
sztucznych nasypow.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 28.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy:
1)  dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U1 i P — 30%,
2) dla pozostatych terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1,
MN2, MN3, MN4, MN5, U2, U3 - 0%.

§ 29.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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