Uchwata Nr XV/199/07
Rady Miejskiej w Stalowej Woli

z dnia 28 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Rozwadéw w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity

Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z po6zniejszymi

zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola, Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala

co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Rozwadéw zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach przedstawionych na Zatgczniku nr 1 — rysunek planu

.Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” w skali 1:1000.

§2

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dominanta urbanistyczna — obiekt budowlany lub jego czes¢, kidra koncentruje uwage
obserwatoréw,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy 2z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych,
powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

przebudowa — w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

obiekt matej architektury — w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

przepisy szczegélne i odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

obszar przestrzeni publicznej — w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnoéci

lub grupa tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,



9)

10)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — czes¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra powinna dominowaé¢ na danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
w ustaleniach planu,

przeznaczenie uzupetniajace przeznaczenie podstawowe — czes¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu,

teren — obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Stalowej Woli,
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Rozwadoéw | w Stalowej Woli,

wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to warto$¢ liczbowg
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce do
powierzchni  catkowitej dziatki budowlanej Ilub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi i przeznaczonego pod zabudowe,

wysokosé budynku — w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
zabudowa jednorodzinna — w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumie sie przez to grunt, na ktdérym
wznoszone sg budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigce
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, o liczbie mieszkan wiekszej niz 2, w tym
powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 20% catkowitej powierzchni budynku,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — rozumie sie przez to grunt, na ktérym wznoszone
sq budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigce konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérych powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 50%
catkowitej powierzchni budynku,

zabudowa ustugowa - ustugi publiczne — przez co rozumie sie grunt, na ktérym
wznoszone sg obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celdow publicznych, w tym
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — przez co rozumie sie grunt, na ktérym
wznoszone sg obiekty i urzadzenia umozZliwiajgce realizacje przedsiewziec
komercyjnych,

cmentarze — w rozumieniu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych,

ogrody dziatkowe — w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach dziatkowych.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujace akty prawne i zostaty

uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych

aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

3. Jezeli w ustaleniach planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu wskazano



konieczno$¢ uwzglednienia okreslonych aktow prawnych — w przypadku nowelizacji tych aktow
badz wprowadzenia aktow zastepujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich przepisy zgodnie z

obowigzujacym aktualnie stanem prawnym.

§3.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN 1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN 2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wolnostojacych

obiektéw ustugowych,

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

5) U1- tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
6) U2- tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne,
7) ZP -  tereny zieleni urzadzonej,

8) ZC- cmentarze,

9) ZD- tereny ogrodow dziatkowych,

10) KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx — tereny komunikacji drogowej,
11) KU — tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych,

12)E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

13) PM - tereny przestrzeni miejskie;.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie szczegdétowe warunki zabudowy
i zagospodarowania okreslone w rozdz. lll.

Integralng czes¢ planu stanowi Zatgcznik nr 1 — rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu” w skali 1:1000, ktory sktada sie z siedmiu arkuszy ponumerowanych
od1do7.

Informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zawiera
Zatgcznik nr 2.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu miejscowego,
zawiera Zatgcznik nr 3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu” sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich zabudowy i
zagospodarowania,

3) kategorie przeznaczenia terenu,

4)elementy kompozycji urbanistycznej:

a) dominanta urbanistyczna,

b) ciagi piesze,



c) sciezki rowerowe,

d) szpalery zieleni wysokiej,

e) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) pierzeje zabudowy wymagajace zachowania lub odtworzenia,
5)elementy ochrony konserwatorskiej:

a) obiekty zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalen planu,

b) strefa ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planu.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” stanowig pozostate oznaczenia oraz informacje nie stanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

pomnik przyrody,

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru,

granica ochrony konserwatorskiej,

stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronna,

granica terendéw objetych lokalnym programem rewitalizacji,

granica terenu zamknietego,

strefa sanitarna wokot cmentarza,

strefa ochrony posredniej ujecia wody pitnej (Decyzja Wojewody Podkarpackiego
Nr OS/111/2-6814/3/00 z dnia 21 listopada 2000 r.),

strefa przebiegu projektowanej kanalizaciji.

§ 4.

Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych budynkéw jest dopuszczalna, jezel

nie narusza przepiséw odrebnych,

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest dostep tej dziatki do drogi publiczne;j,

w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

realizacja nowych Ilub przebudowa istniejgcych budynkéw, a takze zmiany

zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie moga naruszacé:

a) praw wtascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sasiadujgcych,

b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

c) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki
wodnej i geologii oraz ochrony doébr kultury i krajobrazu — okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajagcych z prawomocnych decyzji

administracyjnych.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych do

dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy.

Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje Sciezek rowerowych na calym

obszarze objetym ustaleniami planu. W obszarach zabudowy S$ciezki rowerowe majg byé



wyznaczane w liniach rozgraniczajacych drég oraz w obrebie terendow przeznaczonych na cele
inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkow okreslonych dla tych terenow.
Realizacja zabudowy na dziatce potozonej w terenach objetych systemami kanalizacji wymaga
podtaczenia jej do tych systemow.
Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego,
mogg by¢é wykorzystywane w sposdb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

Rozdziat I

Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 5.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego

Ustala sie nastepujace zasady ochrony wartosci kulturowych:

1) ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej w zakresie okreslonym na rysunku planu,
.Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,

2) w obszarach objetych ochrong konserwatorskg ustala sie obowigzek dostosowywania
budynkéw dysharmonizujgcych z otoczeniem do tradycyjnej zabudowy, poprzez korekte
bryly i elewacji oraz ksztattu dachu,

3) w obszarach objetych ochrong konserwatorskg przy zabudowie plombowej ustala sie
obowigzek zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy,

4) zakaz umieszczania w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych tymczasowych obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenéw otaczajacych obiekty zabytkowe w sposéb
mogacy powodowacC obnizenie ich wartosci historycznych, architektonicznych i
estetycznych,

5) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych oraz innych urzadzen reklamowych,
przestaniajgcych zabytkowe elewacje budynkow.

Zgodnie z przepisami szczegélnymi, wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej stanowisk

archeologicznych.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

W zakresie ochrony i ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego obowigzuje zachowanie

zespotow zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew wzdtuz ciggéw pieszych i komunikacyjnych oraz

ich odtwarzanie.

W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujace zasady:

1) dla catego obszaru potozonego w zewnetrznej strefie ochrony
posredniej ujecia wody ,Krzyzowe Drogi” oraz ,Stare Ujecie” obowigzujg
przepisy odrebne
2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej,
ktore

mogtyby powodowaé dostawanie sie $ciekdw do wdd powierzchniowych i gruntu,



3) obowigzuje stosowanie na terenach parkingdw urzadzen do odprowadzania wod
opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych,

4) zakaz odprowadzania woéd opadowych i nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

5) obowigzuje wyposazenie wszystkich obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi,

w kanalizacje sanitarng i opadowa.

Dla nastepujacych kategorii przeznaczenia terendéw, ustala sie dopuszczalne warto$ci

pozioméw hatasu w $rodowisku okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska:

1)

2)

3)

4)

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN1, MN2 -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MU — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
tereny ustug publicznych oznaczone symbolem U1 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
§7.
Zasady ochrony tadu przestrzennego
1. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalenh:
w przypadku objecia scaleniem terendéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne
nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:
a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewnetrzng,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej

a granica tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60, a 120 stopni.

Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatow nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej w rozumieniu przepisow szczegdlnych, a takze musi miec
zapewniong  mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej,

powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej
w poszczegolnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? dla terenéw
oznaczonych symbolem MN1 oraz nie moze by¢é mniejsza niz 1000 m? dla terenéw
oznaczonych symbolami MN2, MW i MU,

wymienione w pkt. 2 lit. b minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatbw pod drogi, ulice, place oraz podziatdbw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych, a takze uregulowanie spraw wiasnosciowych
zwigzanych z istniejacg zabudowa,

podziat dziatki nie powinien prowadzi¢ do koniecznosci organizacji nowego zjazdu do
drogi KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2.

§8.



Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2 — tereny drog publicznych,
2) KDx — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. Poprzez drogi klasy KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 realizuje si¢ powigzania zewnetrzne,
miedzyobszarowe, natomiast poprzez drogi klasy KDL 1/2, KDD 1/2, KDx — powigzania
wewnetrzne, zapewniajgc spdjnos¢ z uktadem podstawowym miasta.

3. Dla poszczegdlnych tras oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu” ponizszymi symbolami, obowigzujg nastepujace warunki ich
budowy:
1)drogi klasy KDG 1/2:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
b) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2)drogi klasy KDZ 1 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasow postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3)drogi klasy KDZ 2 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — czes¢ pasa drogowego,
b) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
4) drogi klasy KDL 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasow postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
5)drogi klasy KDD 1/2:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
b) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:
1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdéw, tereny oznaczone na rysunku planu
.Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” symbolami KU,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw:
a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
klas KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2 — zgodnie z wymaganiami
zawartymi w przepisach szczegdlnych,

b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych.



5. Dla poszczegdlinych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenéw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach
dziatki, wg wskaznikow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 1-2 miejsca postojowe (m.p.)
i garazowe tacznie na jedng dziatke,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wolnostojgcych
obiektéw ustugowych MN2, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU — 1 m.p. na 1 mieszkanie plus 20-30 m.p./1000
m? powierzchni uzytkowej,

3) tereny zabudowy ustugowej U1 — 20-30 m.p./100 uzytkownikéw plus 15-25 m.p./100
zatrudnionych,

4) tereny zabudowy ustugowej U2 — srednio 20-30 m.p./100 uzytkownikéw plus 15-25 m.p./
100 zatrudnionych, z wyszczegdlnieniem:

a) obiekty ustug turystyki — 20-50 m.p./100 t6zek, z wykorzystaniem mozliwosci
realizacji garazy lub parkingdw,

b) teatry, kina — 10-25 m.p./100 miejsc,

c) obiekty handlowe — 20-30 m.p./1000m? powierzchni sprzedazowej,

d) biura, urzedy — 10-20 m.p./1000m? powierzchni uzytkowej z wykorzystaniem

mozliwosci realizacji garazy lub parkingow.

6. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenéw oznaczonych jako KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx, KU moga
by¢:

1) ciagi piesze,

2) ciggi rowerowe,
3) wyjatkowo z uzasadnionych powoddéw ciagi, obiekty i urzadzenia nie
zwigzane
z gospodarkg drogowa,
4) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazeréw,
5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,
6) obiekty i urzgdzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,
7) obiekty matej architektury.

7. Ukfad komunikacyjny dopetniajg istniejace dojazdy do poszczegdinych obiektéw. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad komunikacyjny ustalony w planie moze byé
uzupetniony o drogi wewnetrzne zapewniajgce prawidiowg obstuge terenu.

8. Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdow, zjazdow
i skrzyzowan na ulice klasy KDG 1/2 oraz KDZ 1 1/2.

§9.
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy

obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:



1)nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/0,4 kV oraz trasy nowo projektowanych linii
15kV nalezy budowaé stosownie do potrzeb oraz Ilokalizowa¢ zgodnie z warunkami
wynikajacymi ze szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcymi z innymi ustaleniami
planu,
2) linie kablowe Sredniego i niskiego napiecia nalezy uktadaé, w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych drog, poza pasem jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
3) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf
z urzgdzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki,
4) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu
wnetrzowym, jako matogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajgca zabudowa.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowe;j:

1)wzdtuz istniejgcych gazociggdéw $redniego cisnienia nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone

przepisami odrebnymi dotyczgacymi gazociggow,

2)dla nowo projektowanych gazociggow rozdzielczej sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefe

kontrolowana,

3)nowo projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych

istniejgcych drdg, poza pasem jezdni,

4)dopuszczalne trasy gazociggdw nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) budowe nowych przewodéw wodociggowych realizowa¢ nalezy poza obrebem pasa
drogowego istniejacych i projektowanych drég,

2) dopuszczalne trasy sieci wodociggowej nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami
planu,

3) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwosé
korzystania z wody do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) obowigzuje odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych z obszaru objetego planem,
kanalizacjg miejska do istniejgcej oczyszczalni sciekdw, zlokalizowanej poza obszarem
objetym niniejszym planem,

2) dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi
ustaleniami planu,

3) na terenach zabudowy rozproszonej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
zbiorowej, dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

4) nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow

opadowych, ani wéd pochodzacych z odwadniania gruntu,



5) Scieki pochodzace z terenu drog i parkingdw o trwatej nawierzchni powinny byé
wyposazone w kanalizacje deszczowag, scieki opadowe moga by¢ wyprowadzane do
odbiornika po podczyszczeniu i po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemoéw telekomunikaciji i lokalizac;ji

urzadzeh telekomunikacyjnych:

1) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych,

b) w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terenéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz
dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczajgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowanymi,
3) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sg wpisane do rejestru lub ewidenciji zabytkdw,

b) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegdlnymi dopuszczalne
poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, jakie mogq
wystepowac w srodowisku,

c) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza niz 3 m, liczac od kalenicy dachu,

4) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowac

z pozostatymi ustaleniami planu.

Ustala sie nastepujace zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci
telekomunikacyjnych:

1) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji kablowej,

2) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég i ulic dopuszcza sie

uktadanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie

wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej.
Utrzymuje sie dotychczasowe zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadéw i wywozeniu ich z gospodarstw domowych, obiektéw terendw

ustugowych i innych na sktadowisko odpadéw potozone poza obszarem objetym planem.
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Rozdziat I
Ustalenia szczeg6towe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 10.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami MN1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

d) garaze i budynki gospodarcze,

e) Zielen ozdobna i rekreacyjna.

W granicach terenéw MN1 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

2) budynkéw wielorodzinnych,

3) wolnostojacych obiektow handlowych,

4) garazy blaszanych.

Ustala sie nastepujace =zasady =zabudowy i zagospodarowania terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN1:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy w granicach dziatek,

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,

5) ogrodzenia dziatek od strony ulic, placow i ogrodéw ogdlnego uzytkowania majg by¢
azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m,

6) miejsca gromadzenia odpaddéw majg byé wydzielone i zadaszone.

4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujagce wymagania:

1) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne Iub
czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztalttem dachdéw budynkéw
jednorodzinnych  usytuowanych na sgsiadujacych dziatkach dla kontynuaciji
przewazajacej formy dachdéw, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

2) wysokosé nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10 m, a ilosé
kondygnacji nadziemnych 2, jak rowniez powinna by¢ dostosowana do wysoKosci
istniejacej zabudowy,

3) poddasza mogqg by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
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4) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,

5) kolorystyka dachow w odcieniach kolorow czerwonego, bragzowego lub szarego,

6) nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji blachy falistej
i trapezowej, a w zabudowie ksztattujgcej obszar przestrzeni publicznej takze ,sidingu”.

Forma architektoniczna garazy i budynkéw gospodarczych musi spetniaé nastepujgce

wymagania:

1) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 6 m,

2) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka dachéw musi by¢
zharmonizowana z kolorystyka pozostatych budynkdw zlokalizowanych na dziatce,

3) dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosi¢ jako potacie dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe i zharmonizowa¢ z ksztattem budynkéw usytuowanych na sagsiednich
dziatkach,

4) dopuszcza sie doswietlenie garazy wolnostojgcych za pomocg okien potaciowych,

5) podtoze podjazdow, stanowiska postojowego ma by¢ wykonane z azurowych elementéw
umozliwiajgcych rozwoj zieleni.

§11.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem wolnostojacych obiektow ustugowych (MN2)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami MN2 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) wolnostojgce obiekty ustugowe,
2) uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) garaze i budynki gospodarcze,
e) Zielen ozdobna i rekreacyjna.

W granicach terenéw MN2 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

2) budynkéw wielorodzinnych,

3) garazy blaszanych.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN2:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej

z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy w granicach dziatek,
3) co najmniej 30% powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,
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1.

2.

5)
6)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

ogrodzenia dziatek od strony ulic, placow i ogrodow ogodlnego uzytkowania majg byc¢
azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m,
miejsca gromadzenia odpadow majg by¢ wydzielone i zadaszone.

Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako pfaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-55°,
wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10 m, a ilo$¢ kondygnac;i
nadziemnych 2, jak réwniez powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejgcej zabudowy,
wysoko$¢ nowych budynkdéw ustugowych nie moze przekracza¢ 10 m,
poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien pofaciowych,
kolorystyka elewac;ji w kolorach pastelowych,
kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego,
nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji blachy falistej

i trapezowej, a w zabudowie ksztattujgcej obszar przestrzeni publicznej takze ,sidingu”.

Forma architektoniczna garazy i budynkéw gospodarczych musi spetniaé nastepujace

wymagania:

1) wysokos¢ garazy i budynkdéw gospodarczych nie moze przekraczac¢ 6 m,
2) kolorystyka materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka dachow musi byé
zharmonizowana z kolorystykg pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce,
3) dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosi¢ jako pofacie dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe,
4)  dopuszcza sie doswietlenie garazy wolnostojacych za pomoca okien
pofaciowych,
5) podtoze podjazdow, stanowiska postojowego ma by¢ wykonane z
azurowych elementéw umozliwiajgcych rozwaj zieleni.
§12.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami MW ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
2) uzupetniajace:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b) ustugi wbudowane,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

e) wielopoziomowe garaze i parkingi,

f) zielen ozdobna i rekreacyjna.

W granicach terenéw MW obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

2) wolnostojacych obiektéw handlowych,
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3.

3) garazy blaszanych.
Ustala sie nastepujgce =zasady =zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW:

1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy zmierzajacg do podniesienia standardu
mieszkan,

2) partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ustugi,

3) co najmniej 35 % powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,

4) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziafki,

5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce dachu
budynku mieszkalnego lub zadaszen nad wejsciami do budynkow,

6) nie dozwala sie stosowania ogrodzen,

7) od strony ulic, placéw i ogrodéw dopuszcza sie stosowanie zywoptotow.

4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12 m, a ilos¢ kondygnaciji
nadziemnych 3, jak rowniez powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej zabudowy,

2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych 35°-45°,

3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien pofaciowych,

4) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,

5) kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego lub szarego,

6) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych elewacji blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.

Forma architektoniczna garazy na terenie MW musi spetniaé¢ nastepujace wymagania:

1) dla nowej zabudowy obowigzujg garaze wbudowane oraz nadziemne i podziemne miejsca
postojowe,

2) dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych,

3) wysokos¢ garazy wielopoziomowych nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych,
z mozliwoscig wykorzystania parteru na ustugi o charakterze komercyjnym,

4) dachy garazy wielopoziomowych nalezy projektowa¢ jako ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachdéw budynkow
usytuowanych na sgsiednich dziatkach,

5) podioze stanowiska postojowego ma byé wykonane z azurowych elementéw umozliwiajgcych
rozwdj zieleni.

§12.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami MU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz z towarzyszacymi
ustugami wbudowanymi,

2) uzupetniajace:
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a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) garaze wbudowane,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
W granicach terenéw MU obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektdéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
2) budynkéw wielorodzinnych,
3) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych,
4) garazy blaszanych.
Ustala sie nastepujgce =zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU:
1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy zgodnie z
podstawowymi uzupetniajacym przeznaczeniem,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy w granicach dziatek,
3) partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ustugi,
4) co najmniej 35 % powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie
czynna,
5) miejsca gromadzenia odpadéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.
4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetia¢ nastepujgce wymagania:
1)wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, a ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3,
jak rowniez powinna by¢ dostosowana do wysoko$ci istniejacej zabudowy,
2)dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe,
przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéw usytuowanych na
sgsiadujgcych dziatkach, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
3)poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca lukarn i okien potaciowych,
4)kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
5)kolorystyka dachow w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego,
6)nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.
Forma architektoniczna garazy i ogrodzen na terenie MU musi spetniaé nastepujace
wymagania:
1) obowigzujg garaze wbudowane,
2) zakazuije sie stosowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z tworzyw sztucznych,
3) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m,
4) podtoze stanowiska postojowego ma by¢ wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajgcych rozwoj zieleni.
§13.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (U1)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami U1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

15



1)

2)

podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celéw publicznych, w tym
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne,

b) zielen urzadzona,

c) drogi wewnetrzne i parkingi,

d) garaze wbudowane.

W granicach terenéw U1 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1)
2)
3)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
wolnostojgcych obiektdéw ustug komercyjnych i budynkoéw mieszkalnych,

garazy blaszanych.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej

U1:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy zgodnej z podstawowym
i uzupetniajagcym przeznaczeniem,

partery budynkéw mogg byé przeznaczane pod ustugi komercyjne,

co najmniej 35% powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,
obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie strefy technicznej wokot obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej,

poditoze i nawierzchnia stanowiska postojowego ma by¢ wykonane z azurowych
elementéw umozliwiajgcych rozwijanie zieleni,

miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.

Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

wysoko$é nowych budynkéw nie moze przekraczaé 12 m, a ilos¢ kondygnaciji
nadziemnych 3,

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne Iub
czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachoéw budynkéw
usytuowanych na sgsiadujacych dziatkach, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
poddasza mogqg by¢ doswietlone za pomocg lukarn i okien potaciowych,

kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,

kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego,

nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewacji, blachy falistej

i trapezowej oraz ,sidingu”.

Forma architektoniczna garazy i ogrodzen na terenie U1 musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1)nie dozwala sie stosowania ogrodzen od strony ulicy lub placu sytuowanych przed frontem

budynkéw za wyjatkiem szkét i przedszkoli,

2)ogrodzenia majg by¢ ksztattowane przy spetnieniu ponizszych warunkow:

a) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych za wyjatkiem kamienia i cegty nie
tynkowanej,

b) ogrodzenia posesji nie mogg by¢ wykonane z tworzyw sztucznych,
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c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m.

§ 14.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U2)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami U2 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia umozliwiajgce realizacje przedsiewzieé
komercyjnych,
2) uzupetniajace:
a) obiekty dziatalnosci produkcyjnej,
b) zabudowa ustugowa stuzgca realizacji celdow publicznych,
c) targowiska,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, parkingi, garaze podziemne i wbudowane,
f) ciagi piesze i rowerowe,
g) Zielen urzadzona.
W granicach terenéw U2 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
2) budynkéw mieszkalnych,
3) wolnostojacych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m2.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U2:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy,
2) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone,
3) co najmniej 20% powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,
4) podioze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementow,
umozliwiajgcych rozwaj zieleni.
Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) wysokosé nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, mierzgc od poziomu terenu
w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,
2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako pfaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe,
3) poddasza mogqg by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,
4) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
5) kolorystyka dachdéw w odcieniach kolorow czerwonego, bragzowego lub szarego,
6) nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.
Forma architektoniczna ogrodzen na terenie U2 musi spetniaé nastepujace wymagania:
1) od strony ulic i placow obowigzujg azurowe ogrodzenia dziatki wykonane z elementéw
metalowych lub drewnianych,

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
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3)  obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 2,0 m.

§ 15.
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami ZP ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) parki,
b) ogrody,
c) murawy,
d) zadrzewienia, zakrzewienia,
e) place zabaw, boiska,
f) ciggi spacerowe, aleje,
g) Sciezki rowerowe.
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
c) drogi wewnetrzne,
d) parkingi i miejsca postojowe w granicach strefy sanitarnej wokét cmentarza,
e) obiekty matej architektury.
W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej ZP:
1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,
2) poditoze stanowiska postojowego ma by¢é wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajgcych rozwaj zieleni,
3) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone,
4) dopuszcza sie przeznaczenie terendw ZP pod realizacje drogi zbiorczej KDZ 2 1/2.
Forma architektoniczna istniejgcych budynkéw musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych 35°-45°,
2) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
3) kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego,
4) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji, blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.
Forma architektoniczna ogrodzen na terenie ZP musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z tworzyw sztucznych.
§ 16.
Cmentarze (ZC)
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Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolem ZC ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajgce zgodne z ustawg
o cmentarzach i chowaniu zmartych.
Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu cmentarza ZC:
1) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy zgodnej z podstawowym
i uzupetniajgcym przeznaczeniem,
2) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.
Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych 35°-45°,
2) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji, blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.
Forma architektoniczna ogrodzen na terenie ZC musi spetniac nastepujgce wymagania:
1) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych za wyjgtkiem kamienia i cegty nie tynkowane;,
2) ogrodzenie nie moze by¢ wykonane z tworzyw sztucznych,
3) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m.
§17.
Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolem ZD ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod ogrody dziatkowe,
2) uzupetniajace:
a) obiekty administraciji i obstugi gospodarczej ogrodéw dziatkowych,
b) urzadzenia sanitarne,
c) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia
poza terenem ZD,
d) obiekty matej architektury.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw ogrodéw dziatkowych
ZD:
1) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.
Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) wysoko$é nowych budynkéw nie moze przekraczaé 9 m, a ilos¢ kondygnacji
nadziemnych 2,
2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne Iub
czterospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 35°-45°,
3) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
4) kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,
5) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewacji, blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.

Forma architektoniczna ogrodzeh na terenie ZD musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
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1) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
2) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2 m.
§ 18.

Tereny komunikacji drogowej (KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) jezdnie ulic,
b) pasy postojowe,
c) chodniki,
d) zielen drogowa,
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
f) oswietlenie,
2) uzupetniajace:
a) podziemne sieci infrastrukturalne,
b) obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji drogowej

KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx:

1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdoéw na drogi KDG 1/2, KDZ 1 1/2,

2) stosowanie w miare dostepnosci terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub
jednostronnych na drogach KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 i KDL 1/2, przy czym miejsca
postojowe nalezy organizowa¢ w ukfadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni,

3) nasadzenie zieleni ochronnej wzdituz drog klasy KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 i KDL 1/2.

§19.
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami KU ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) parkingi i miejsca postojowe,
b) garaze,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
c) obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw urzadzenh i ustug

komunikacyjnych KU:

1) dozwala sie realizacje parkingdw jedno- i wielopoziomowych, garazy indywidualnych

i zbiorowych jako jednego lub zespotu obiektéw o jednolitym charakterze architektury,
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2) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych
i odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,
3) miejsca gromadzenia odpadoéw majg by¢ wydzielone i zadaszone.
Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) wysokosé nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m, mierzgc od poziomu terenu
W najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,
2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe,
3) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
4) kolorystyka dachdéw w odcieniach kolorow czerwonego, bragzowego lub szarego,
5) nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.
§ 20.
Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami E ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
2) uzupetniajgce pod zielen.
§ 21.
Tereny przestrzeni miejskiej (PM)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolem PM ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod place i ciggi piesze,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
c) drogi wewnetrzne,
d) parkingi i miejsca postojowe,
e) ciggi rowerowe,
f) zielen urzadzona, w tym szpalery zieleni wysokiej,
g) przenosne i rozbieralne obiekty i konstrukcje stuzace realizacji ustug handlu,
kultury i rozrywki,
h) ustugi publiczne,
i) obiekty matej architektury,
j) ratusz.
W granicach terenu PM obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, za wyjatkiem
budynku ratusza o charakterze ustug publicznych.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni miejskiej
PM:

1) nie dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,
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2) parter budynku ratusza moze by¢ przeznaczany pod ustugi komercyjne.
4. Forma architektoniczna budynku ratusza musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) wysokosé budynku ratusza nie moze przekracza¢ 12 m, mierzac od poziomu terenu
W najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,
2) kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
3) kolorystyka dachéw w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,
4) nie dozwala sie zastosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji blachy falistej

i trapezowej oraz ,sidingu”.

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe

§ 22.

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokos¢
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN1, MN2, MW, MU, U2 — 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U1, ZP, ZC, ZD, KDG 1/2, KDZ 1 1/2,
KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDD 1/2, KDx, KU, E, PM — 0%.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV/199/07
Rady Miasta Stalowej Woli
z dnia 28 wrzes$nia 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Osiedla Rozwadéw w Stalowej Woli

Na podstawie art. 17 pkt 5 i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) o sposobie
realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu miasta oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez miasto.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie
miasta, tak by optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie
budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie miasta.

Jako gtobwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wilasnych miasta,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig

poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej infrastruktury.
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