Uchwata Nr XXX1V/484/05
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
Z dnia 21 stycznia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic KEN, Nieztomnych i Przemystowej

w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ({j. Dz. U.

z 2001 r. Nr 143 poz. 1591 ze zmianami), art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), Rada Miejska w Stalowej Woli

uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic KEN,

Nieztomnych i Przemystowej w Stalowej Woli.

2. Przedmiotem planu zgodnie z uchwatg jest:

1)

2)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomochiczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych;

tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywno$ci zabudowy;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikéw bezodptywowych;

§2.



1. Celem planu jest restrukturyzacja terenéw poprzemystowych majgca na celu ozywienie spoteczne

i gospodarcze terenéw objetych planem oraz przywrdcenie aktywnosci gospodarczej na terenie objetym

planem.

§ 3.

1. Nastepujgce okredlenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1.
1)

2)

2.

1) dziatalno$¢ nieucigzliwa — rozumie sie przez to dziatalno$é, nie wymieniong w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z
klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, a
ponadto dziatalno$é nie wywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajgcych zycie ludzi i zwierzat
mieszkajgcych lub przebywajgcych w sgsiedztwie, a zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odorow;

2) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnosci
lub grupa tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra powinna dominowaé na danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

5) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Stalowej Woli,
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic KEN, Nieztomnych i Przemystowej w Stalowej Woli;

7) wysoko$¢ zabudowy — to wartosé wyrazona w metrach od poziomu gruntu w najnizej

usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego

pokryciem.
§4.
Integralng czes¢ planu stanowi:
zatagcznik nr 1 - rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

w skali 1:1000,
zatgcznik nr 2 — zawierajacy informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich zabudowy

i zagospodarowania;



3) symbole kategorii przeznaczenia terenu;

4) elementy kompozycji urbanistycznej, tj. ciagi piesze;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wg
nastepujacych kategorii:

1) U - tereny zabudowy ustugowej, przez co rozumie sie grunty, na ktérych wznoszone sg
obiekty handlu, gastronomii i rzemiosta, obiekty instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, obiekty administracji gospodarczej i inne utrzymujgce sie z
dochoddéw wtasnych;

2) UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej, tereny miejskiej zieleni publicznej, w szczegolnosci sg
to parki, zielehce, zielen na placach, ulicach;

4) KDG, KDD - tereny drog publicznych, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych;

5) KU - tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych przez co rozumie sie grunty, na ktérych
wznoszone sg stacje paliw, stacje obstugi samochodoéw, parkingi i garaze (w tym
wielopoziomowe);

6) E — tereny infrastruktury technicznej, przez co rozumie sie grunty przeznaczone pod
sieci i obiekty infrastruktury technicznej takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje
gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, sktadowiska odpaddw, kottownie itd.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania

okreslone w rozdz. Ill.

Rozdziat Il
Ustalenia obwigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu oraz fadu przestrzennego
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzujg nastepujace zasady:
a) zachowanie istniejgcych zespotéw zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew wzdtuz ulic
i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich usuniecia,
b) selektywne zdejmowanie préchniczej warstwy gleb w przypadku prowadzenia prac
ziemnych i jej wykorzystanie dla ksztattowania terenéw zieleni,
2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowej, ktore
mogtyby powodowaé dostawanie sie sciekdw do wdd powierzchniowych i gruntu,
b) stosowanie na terenach parkingdbw urzadzen do odprowadzania wod opadowych

wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych,



c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i Sciekdw do gruntu,

d) wyposazenie wszystkich obiektdow przeznaczonych na pobyt ludzi w kanalizacje,

e) sktadowanie odpadéw statych wytgcznie w przystosowanych do tego celu miejscach,
3) w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektéw ustala sie nastepujace
zasady:

a) zakaz budowy lokalnych kottowni,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko

W rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,

4) ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terendéw, dla ktérych obowigzujg wartosci
dopuszczalne pozioméw hatasu w srodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa oraz wartosci progowe pozioméw hatasu w
$rodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. S3 to:

a) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

b) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

oznaczone symbolem UC.

2. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalen:

1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzgdzen w tym
zakresie,

2) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,

3) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne
niz rolne i le$ne nalezy zachowaé nastepujgce zasady przy podziale nieruchomosci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep bezposrednio do wydzielonej drogi publicznej
lub poprzez droge wewnetrzna,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a
120 stopni,

c) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem U i UC powinna wynosi¢ 2000 m?.

3. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomosci:

1) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

2)  powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej w
poszczegolnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.

3) wymienione w ust. 2 pkt. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatébw pod drogi, ulice, place oraz podziatbw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych,

4) wymienione w ust. 2 pkt. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podziatbw majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych

zwigzanych z istniejgcg zabudowa.



§ 6.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDD.
2. Poprzez ulice oznaczone na rysunku planu oznaczeniem KDG realizuje sie powigzania zewnetrzne,
miedzyobszarowe, natomiast poprzez drogi oznaczone na rysunku planu oznaczeniem KDD -

powigzania wewnetrzne, zapewniajac spdjnos¢ z uktadem podstawowym miasta.

3. Dla poszczegdlnych tras oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” ponizszymi symbolami obowigzujg nastepujgce warunki modernizacji i budowy:
1) drogi KDG 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m,
b) odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. — 10 m,
c) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
2) drogi KDD 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
b) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi ciagu min. — 6 m,
c) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych wzdtuz ulicy zgodnie z przepisami szczegélnymi.

4. W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie
odstepstwa od szerokosci, wymienionych w ust. 3. Jednoczesnie ustala sie zasade petnej zgodnosci
parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych poszczegoélnych klas ulic z okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddow:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:
a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
KDD - zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdlnych,
b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych.

6. Dla poszczegdlnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terendéw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki, wg
wskaznikéw:
1) tereny koncentracji ustug komercyjnych U, UC - srednio 20-30 m.p./100 uzytkownikow
plus 15-25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczegdlnieniem:
a) obiekty handlowe — 20-30 m.p./1000m? powierzchni handlowej,

b) biura, urzedy — 10-20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej, z wykorzystaniem

mozliwosci realizacji garazy lub parkingow.



7. Urzadzeniami uzupetniajagcymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych symbolem KDG, KDD i KU, moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) $ciezki rowerowe,

2) zatoki i przystanki autobusowe,

3) zielen o charakterze izolacyjnym,

4) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

o charakterze lokalnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
6) obiekty matej architektury.

8. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejace dojazdy do poszczegdinych obiektéw. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe ukfad ustalony w planie moze by¢ uzupetniony o dojazdy
zapewniajace prawidlowg obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz

wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

9. Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdow, zjazdéw

i skrzyzowan na ulice KDG.

§7.
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1. Na terenie objetym planem nalezy utrzymad:
1) strefe techniczng wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $Sredniego napiecia
15 kV;
2) strefe techniczng wokét istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
3) strefe techniczng wzdtuz istniejacych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napiecia
0,4 kV.
2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w punktach od 1) do 3), ustalono

w postanowieniach przepiséw szczegdlnych.

§ 8.
1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektow
i sieci infrastruktury elektroenergetyki:
1) podstawowym zrédiem zaopatrzenia w energie elekiryczng na terenie objetym planem pozostaje
istniejaca sie¢ sredniego napiecia, doprowadzona do stacji elektroenergetycznej RS Rozawadow;
2) wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV, wokot
istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy utrzymac strefy techniczne, ktérych
wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegoélnych;
3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii $redniego i niskiego

napiecia na linie kablowe na warunkach okreslonych przez operatora sieci elektroenergetycznej;



4)

5)

6)

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzgdzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowaé wylgcznie w wykonaniu
wnetrzowym, jako matogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajacg zabudowa;

rozmiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktéorych mowa w pkt. 2. ustalono
w postanowieniach przepisdw szczegdlnych i zamieszczono w aneksie nr 1, w formie informac;ji
uzupetniajacych, nie stanowigcych ustalen planu.

§9.

1.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowe;j:

1) gtéwnym zrédiem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca sie¢ gazociggdéw Sredniego cisnienia,
przebiegajaca przez ul. Nieztomnych;

2)wzdtuz gazociggdw sSredniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy
utrzymac¢ ich strefy techniczne, a wzdluz gazociggéw sredniego cisnienia wybudowanych po
wymienionym terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane;

3)projektowane gazociagi nalezy uklada¢ poza obrebem linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie wyjatkowo
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

4)dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogg kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu;

5)wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. 2. ustalono
w postanowieniach przepiséw szczegolnych i zamieszczono w aneksie nr 1, w formie informac;ji
uzupetniajacych, nie stanowigcych ustalen planu;

6)dopuszcza sie stosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dla odbiorcéw indywidualnych

po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawcg gazu.

§ 10.

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

infrastruktury wodociggowej:

1) zrédtem zaopatrzenia w wode pozostajg miejskie ujecia wod podziemnych eksploatowane
w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych na podstawie decyzji Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w Warszawie;

2) w obszarze wewnetrznym strefy ochrony ujecia zbiornikdbw wdd podziemnych
dopuszczalne jest uzytkowanie terenu z ograniczeniem lokalizowania obiektow, co do
ktérych zachodzi podejrzenie potencjalnego zanieczyszczenia waod,

3) system zaopatrzenia w wode bazowa¢ bedzie na:

a) istniejgcych rurociggach magistralnych,
b) oraz istniejgcej sieci rozdzielczej,
4) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy, objete niniejszym planem

powinny by¢ wyposazone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wode, zapewniajgce



odbiorcom wymagang ilo§¢ wody, niezawodnos¢ dostawy oraz jakos¢ wody zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

5) nowe przewody wodociggowe powinny by¢é prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

6) ze wzgledéw hydraulicznych i uzytkowych (w tym zabezpieczenia przeciwpozarowego)
zaleca sie stosowanie pierscieniowego uktadu sieci wodociagowej;

7) dopuszczalne trasy sieci wodociggowej nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania Sciekow, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

infrastruktury kanalizacyjne;:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

na omawianym obszarze generalnie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej;

odprowadzanie Sciekéw gospodarczo-bytowych z obszaru objetego planem do istniejacego
systemu kanalizacji nastepuje w oparciu o system grawitacyjny poprzez kolektor;

budowa nowych kanatéw sanitarnych winna by¢ wyznaczana w trasie powstajgcych miejskich
ciggébw komunikacyjnych. W innym przypadku konieczne bedzie zapewnienie niezbednego
dojazdu do obiektow kanalizacyjnych;

budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna byé prowadzona
generalnie w uktadzie grawitacyjnym, w systemie rozdzielczym, (tj. odrebna sie¢ przewodow
sanitarnych i deszczowych);

dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie moga kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu;
system odwodnienia projektowanych drég powinien by¢é kazdorazowo, indywidualnie
opracowany z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury;

tereny drég i parkingbw o trwatej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu powinny by¢
wyposazone w kanalizacje deszczowa, Scieki opadowe mogg by¢ wyprowadzane do odbiornika
po podczyszczeniu i po spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

w celu zmniejszenia iloSci odprowadzanych wdd opadowych w konkretnych rozwigzaniach

projektowych, powinno sie stosowa¢ mozliwie duza powierzchnie

§ 12.

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto sieciowe z Zaktadu Energetyki Cieplnej;
nalezy stosowacC rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla Srodowiska -

wykorzystanie gazu i innych paliw ekologicznych lub energii elektryczne;j;

§13.

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikdéw systemow telekomunikaciji i lokalizacji urzadzen

telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:



1) ustugi telekomunikacji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy — sieci
telekomunikacyjnych;
2) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejgcych - z wytaczeniem obiektéw wpisanych
do rejestru lub ewidencji zabytkéw - albo wznoszonych w ramach przeznaczenia
podstawowego terenow,

b) w kioskach wolnostojgcych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
terenéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosowania jego
wystroju architektonicznego do otaczajgcej zabudowy,

3) wokét budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymaé strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw szczegodlnych;
4) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach anten nadawczych, jezeli:

a) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegdélnymi dopuszczalne
poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, jakie mogq
wystepowac
w Srodowisku,

b) wysokos$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza od 3 m, liczac od kalenicy dachu,

5) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie mogg kolidowac

z pozostatymi ustaleniami planu;

6) Ustala sie nastepujace zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci
telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji kablowej,

b) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég i ulic dopuszcza sie
uktadanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie
wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

c) wzdhuz istniejgcych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami

przepiséw szczegolnych.



Rozdziat llI
Ustalenia szczeg6towe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenow

§ 14.
Tereny zabudowy ustugowej (U)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia umozliwiajgce realizacje nieucigzliwych przedsiewzieé
komercyjnych;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowe ustugowg stuzgca realizacji celdéw publicznych, w szczegdlnosci administraciji i
kultury;
b) targowiska;
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane;
€) ciagi piesze i rowerowe;
f) elementy matej architektury,
g) zielen urzadzona.

2.W granicach terenéw U obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) garazy boksowych;
3) otwartych placow sktadowych;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego

oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw
koncentracji ustug U:

1) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcej zabudowy;

2) obiekty ustugowe w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej powinny nawigzywac¢ gabarytem
budynkéw do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokot obiektow i sieci infrastruktury
technicznej;

4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylgczenie do systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia $ciekdw, w tym
wod opadowych;

5) nakazuje sie zachowanie istniejagcych wartosciowych zespotow zieleni;
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czesc¢ dziatki znajdujaca sie pomiedzy elewacjq frontowg budynku a drogq publiczng powinna
by¢ zagospodarowana przy zachowaniu podwyzszonych standardoéw estetycznych;
miejsca gromadzenia odpaddw powinny by¢ zlokalizowane od strony podwdrka, wydzielone,

nakryte dachem, wkomponowane w zielen.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace wymagania:

1)

2)

wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 12 metrow, z
uwzglednieniem poddasza, jak rowniez powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej
zabudowy, tak aby wysokos¢ nowych budynkéw byta réwna wysokosci najwyzszych
budynkéw w sasiedztwie;

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 15-25° przy uwzglednieniu ich
zharmonizowania
z ksztaltem dachéw innych budynkéw na sasiadujgcych dziatkach i dla kontynuacji
przewazajgcej formy dachow;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien pofaciowych;

kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach
czerwonobrgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewac;ji
blachy falistej

i trapezowej oraz ,sidingu”.

6. Forma architektoniczna garazy na terenie U powinna spetniaé¢ nastepujace wymagania:

1)
2)

obowigzujg stanowiska postojowe wedtug standardu okreslonego w § 6;

obowigzujg garaze wbudowane i podziemne oraz dodatkowe stanowiska postojowe na
kazdej dziatce;

podifoze stanowiska postojowego powinno byé wykonane z azurowych elementow,
umozliwiajgcych rozwdj zieleni trawiaste;;

kolorystyka materiatdw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystykg
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

7. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci dla wszystkich kategorii terenéw koncentraciji

ustug U: przy podziale nieruchomosci ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 2000 m?.

§ 15.
Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami UC ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
uzupetniajgce:
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a) elementy matej architektury,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane;
d) ciggi piesze i rowerowe;

e) zielen urzadzona.

W granicach terenéw UC obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektow budowlanych;
b) targowisk;

c) garazy boksowych;

d) otwartych placéw sktadowych.

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego

oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terendow

rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? UC:

1)
2)

dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcej zabudowy;

obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokoét obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej;

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest przytaczenie do systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia Sciekéw, w tym
wod opadowych;

nakazuje sie zachowanie istniejgcych wartosciowych zespotéw zieleni;

czes$¢ dziatki znajdujaca sie pomiedzy elewacijg frontowg budynku a drogq publiczng powinna
by¢ zagospodarowana przy zachowaniu podwyzszonych standardow estetycznych;

miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ zlokalizowane od strony ul. Przemystowej,

wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w zielen.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace wymagania:

1
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5)

)
)
)
)

wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 12 metréw;

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako ptaskie;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomocag okien pofaciowych;

kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach
czerwonobrgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewac;ji
blachy falistej

i trapezowej oraz ,sidingu”.

6. Forma architektoniczna garazy na terenie UC powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)

obowigzujg stanowiska postojowe wedtug standardu okreslonego w § 6;
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2) obowigzujg garaze wbudowane i podziemne oraz dodatkowe stanowiska postojowe na
kazdej dziatce;
3) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi byé zharmonizowana z kolorystyka

pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

7. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomo$ci dla wszystkich kategorii terenéw koncentraciji

ustug UC: przy podziale nieruchomosci ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki na 2000 m2.

§ 16.
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

f) murawy;

g) zadrzewienia, zakrzewienia;
h) ciggi spacerowe, aleje;

i) place zabaw, boiska;

i) Sciezki rowerowe.

2) uzupetniajace :

k) urzgdzenia sanitarne;

)] podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
terenem ZP;

m) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) obiektéw budowlanych poza wymienionymi w pkt. 1;
2) wolno stojgcych obiektow handlowych, w tym kioskéw;
3) obiektéw mieszkalnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej ZP:

1) zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych;

2) zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkéw trwale zielonych
i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia;

3) ustala sie trase przebiegu ciagu rowerowego wzdiuz terendw przylegajacego do ulic;
parametry techniczne i przekroje poprzeczne $ciezek powinny byé zgodne
z Rozporzadzeniem Min. Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) elementy matej architektury powinny by¢é wykonane wediug jednego projektu dla catego
miasta lub co najmniej ulicy, zharmonizowane z otaczajacg zabudows;

5) podioze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw,

umozliwiajgcych rozwijanie zieleni trawiaste;j.
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§17.
Tereny komunikacji (KDG, KDD)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KDG, KDD ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

n) jezdnie ulic,

0) pasy postojowe,

p) chodniki,

q) zielen drogowa,

r) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
s) oswietlenie,

2) uzupetniajgce:
t) podziemne sieci infrastrukturalne,

u) obiekty matej architektury.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw drég publicznych KDG, KDD:
1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdéw na drogi KDG,
2) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewéw) wzdtuz ulic KDG.

§ 18.
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod miejsca parkingowe, garaze, stacje paliw, stacje obstugi samochodow,
2) uzupetniajgce:
v) urzgdzenia sanitarne,
w) podziemne sieci infrastrukturalne,
x) obiekty matej architektury,

y) zieleh urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terendw urzadzeh i ustug
komunikacyjnych KU:

1) dozwala sie realizacje parkingdw jedno- i wielopoziomowych o jednolitym charakterze
architektury;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej;

3) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajgce na ujeciu wod opadowych

i odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu.
3. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysokos¢ budynkéw powinna byé dostosowana do ich funkcii;
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2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ przy uwzglednieniu ich zharmonizowania
z ksztaltem dachéw budynkéw jednorodzinnych usytuowanych na sasiadujgcych dziatkach
dla kontynuacji przewazajgcej formy dachéw;

3) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych pokrycia dachéw w kolorach ciemnobrgzowych,
wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

4) nie dozwala sie zastosowania jako materialu wykonczenia elewacji, blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”;

5) elementy matej architektury powinny byé wykonane wedtug jednolitego projektu dla catego
miasta lub co najmniej ulicy, zharmonizowane z otaczajgca zabudowa.

§ 19.
Tereny infrastruktury technicznej (E)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami E ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) uzupetniajgce pod:
a) obiekty administracyjne,
b) urzadzenia sanitarne,
c) podziemne sieci infrastrukturalne,
d) obiekty matej architektury,
e) parkingi i miejsca postojowe,
f) zielen urzadzona.
2. W granicach terenéw E zakazuje sie wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

3. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw zlokalizowanych w tym terenie.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 20.

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U, UC — 30%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu KU — 20%,

3) dla terenéw pozostatych oznaczonych na rysunku planu symbolami (KDG, KDD, ZP, E) — 0%.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic KEN, Nieztomnych i Przemystowej

w Stalowej Woli

Na podstawie art. 17, pkt. 5) i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) o sposobie realizac;ji
zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych inwestycji,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspoétdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak by
optymalizowaé¢ wydatki publiczne, np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig

poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.
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