UCHWALA NR XXIX/413/04
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI
Z DNIA 30 wrzesnia 2004r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ustug ogolnomiejskich w rejonie ul. Granicznej w Stalowej Woli.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r. Nr 142 poz.1591 z 2002r. Nr 23 p0z.220 Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr214 poz.1806 z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Dz. U. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz.1203) oraz art. 26 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, Dz.U.z
2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120, poz.1268 z 2001r., Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.
124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154, poz.1804 z 2002r. Nr 25 poz.253, Nr 113
p0z.984, Nr 130 poz.1112) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80, poz.717 z 2004r. Nr
6, poz.41, Nr 141 poz. 1492)

Rada Miejska w Stalowej Woli postanawia, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Obszaru ustug
ogolnomiejskich” w Stalowej Woli o powierzchni ok. 19 ha.

Plan obejmuje tereny przylegajace od strony potudniowo — wschodniej do centralnej
czesci osiedla Rozwadoéw skupionej wokot historycznego rynku, pomiedzy ulica
Rozwadowska, a projektowana tzw. Trasa Podskarpowa w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkami planu w skali
1:1000 tj. zalacznikiem Nr 1 — struktura funkcjonalno-przestrzenna i zatacznikiem Nr 2 —
infrastruktura techniczna.

3. Zakres obowiazywania rysunkow planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;

2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami;

3) Scisle okreslone linie zabudowy dla zabudowy ustugowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) gltowne przebiegi ciagdw infrastruktury technicznej;

6) granice opracowania planu.

§2
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU;

3) tereny zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U MW;

4) tereny zieleni miejskiej i ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP, Kx;

5) tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

6) tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

7) zasady obstugi, gtdéwne przebiegi ciagdéw infrastruktury technicznej oraz tereny
urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.



§3

Na obszarze objetym planem wymagane jest uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z przepisOw szczegolnych zwiazanych z:

1.

1.

1) polozeniem terenu w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425
Debica-Stalowa Wola-Rzeszoéw ustalonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa z 18 lipca 1997r. (KDH 1/013/6037/97);

2) przebiegajacym wodociagiem magistralnym ©225;

3) przebiegajacymi, napowietrznymi i kablowymi liniami energetycznymi SN i NN
oraz telekomunikacyjnymi.

§4
Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U (od 1
do 5) z podstawowym przeznaczeniem gruntoOw pod:
1) ustugi nauki 1 o$wiaty;

2) ustugi hotelarskie;

3) wushlugi kultury, galerie 1 wystawy, kluby zainteresowan, kluby mtodziezowe,

dyskoteki;

4) wustugi biurowo — administracyjne, bankowo$¢, przedstawicielstwa firm

ubezpieczeniowych;

5) ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego oraz pomieszczenia biurowo —

gospodarcze zwigzane z prowadzonymi ustugami.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej (wytacznie na gornych kondygnacjach);

2) ushug rzemiosta nieuciazliwego (w szczegdlnosci artystycznego);

3) zieleni urzadzonej wzbogaconej mata architektura;

4) niezbednych urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (dojazdy, miejsca postojowe);

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) stacji paliw, w tym gazu (wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U,
50).

Na terenach zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokalizacjg:

1) zabudowy wytacznie mieszkaniowej;

2) obiektow przemystowych, baz i sktadow przemystowych;

3) ustug rzemieslniczych mogacych emitowac nieprzyjemne zapachy, widoczne dymy
1 opary, wymagajacych skladowania towaro6w i odpadow na otwartej przestrzeni,
wytwarzajacych halas o niedopuszczalnym na terenach mieszkaniowych natgzeniu,
powodujacych inne uciazliwosci poza granicami nieruchomosci.

§5
Na terenach zabudowy ushugowej, o ktorych mowa w §4 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U:

a) wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ maksymalnie na 3 kondygnacje lub 12m do
kalenicy;

b) miejsca parkingowe w ilo$ci minimalnej 2,5 miejsca na 100m* powierzchni
uzytkowej winny by¢ usytuowane na terenie dziatki przeznaczonej pod dang ustugg;

c¢) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z badan geologiczno — inzynierskich
dotyczacych posadowienia budynkow;

d) obstluga terenu z ulicy gminnej lokalnej 2KDG-L;

e) linia zabudowy od strony ul. Rozwadowskiej minimum 20m, od strony ulicy 2KDG-
L minimum 6m;

f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ ogrodzenia terenu od strony ulic;



2) na terenie oznaczonym symbolem 2U:

a) wysoko$¢ zabudowy na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego obszaru okreslonego tym symbolem,;

b) wysokos¢ zabudowy okresla si¢ na 1 kondygnacje naziemna z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na cele uzytkowe, bez podpiwniczenia;

c) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z badan geologiczno-inzynierskich
dotyczacych posadowienia budynkow;

d) obiekty ustugowe nalezy lokalizowa¢ w zwartych zespotach o minimalnej dlugosci
20m, lub w formie zwartej pierzei wzdtuz ulicy z otwartymi przejsciami bramowymi
o szerokosci 4m dostepnymi dla ruchu pieszego, z wytworzeniem ciagu handlowo-
ustugowego 1 w odlegtosci 10m od krawedzi jezdni ulicy 1KDG-Z, natomiast
z dojazdem 1 zaopatrzeniem od strony ul. gminnej lokalnej SKDG-Z

e) linia zabudowy od ulicy SKDG-L minimum 6m od krawedzi jezdni;

f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ ogrodzenia terenu;

g) miejsca parkingowe wg wskaznika 2 miejsca na kazde 100m* powierzchni uzytkowej
obiektow zlokalizowanych na terenie 2U, winny by¢ usytuowane na terenie
przeznaczonym pod ustugi lub w zatoce postojowej wzdtuz ulicy SKDG-L;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3U:

a) wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ na 1 kondygnacje naziemna z mozliwoscia
wykorzystania poddasza bez podpiwniczenia, ponadto nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z badan geologiczno-inzynierskiech dotyczacych
posadowienia budynkéw;

b) obiekt ustugowy nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci 10m od krawedzi ulicy 1KDG-Z
z wytworzeniem ciagu handlowo-ustugowego od strony ulicy 1KDG-Z, natomiast
z dojazdem 1 zaopatrzeniem od strony ulicy gminnej 9Kx-j;

c) miejsca parkingowe wynikajace z potrzeb programowych projektowanych ustug,
jednak nie mniej niz 3 winny by¢ usytuowane na terenie przeznaczonym pod ustugi;

4) na terenie oznaczonym symbolem 4U:

a) wysokos$¢ zabudowy okresla si¢ na maksymalnie 3 kondygnacje naziemne (lub 12m
do kalenicy) z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe oraz
podpiwniczenia budynkow;

b) miejsca parkingowe wynikajace z potrzeb programowych projektowanych ustug
nalezy zlokalizowa¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi od strony ulicy KDK-GP
z wykorzystaniem terenu potozonego pomigedzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy, jednakze z dojazdem do parkingu od strony ulicy 4KDG-L jednak nie
mniej niz 2,5 miejsca na 100m* powierzchni uzytkowe;j;

c) teren moze zosta¢ wykorzystany w catosci przez jednego inwestora lub podzielony
na mniejsze dziatki w zaleznos$ci od potrzeb, przy czym kazda wydzielona dziatka
musi mie¢ swobodny dostep do obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej lokalnej
oznaczonej symbolem 4KDG-L;

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ ogrodzenia terendw poszczegdlnych ustug;

5) na terenie oznaczonym symbolem 5U:

a) realizacja zabudowy na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego obszaru okreslonego tym symbolem,;

b) projektowane obiekty handlowo-ustugowe winny mie¢ charakter obiektow statych
o wysokosci 2 kondygnacji naziemnych 2z mozliwoscia podpiwniczenia,
uformowane w zwarty zespot o wyksztatconych elewacjach zewnetrznych;

c) dojazd do zespolu i zaopatrzenie od strony ulicy gminnej, lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDG-L i ulicy gminnej dojazdowej, oznaczonej symbolem 6 KDG-D;
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d) miejsca parkingowe w ilosci 2,5 miejsca na kaze 100m*> powierzchni uzytkowej
nalezy zlokalizowa¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi od strony ulicy KDK-GP
z wykorzystaniem terenu potozonego pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia
zabudowy, jednakze z dojazdem do parkingu od strony ulicy 4KDG-L;

e) nie wyklucza si¢ lokalizacji jednego obiektu handlowo-ustugowego o powierzchni
sprzedazy od 700m* do 2000m” i wysokos$ci maksymalnej 10m;

6) na terenach lokalizacji stacji paliw (dopuszczonych na trenach oznaczonych
symbolami 1U, 4U, 5U) wymagaja:

a) zastosowania wszelkich urzadzen 1 instalacji zabezpieczajacych przed skutkami
zagrozenh dla Srodowiska okreslonych przepisami szczegolnymi;

b) odprowadzenia 1 oczyszczenia $Sciekow 1 wod opadowych z catego terenu stacji
paliw, problem ten nalezy rozwiaza¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy pelna
ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod podziemnych;

c) wykonania zjazdow z drog publicznych w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo
ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

7) na terenach przeznaczonych pod ustugi, oznaczonych na rysunku planu wspolnym
symbolem U obowiazuja nastgpujace zasady zachowania okre§lonej formy
projektowanych obiektow:

a) poszczegdlne zespoly zabudowy nalezy ksztattowaé z zachowaniem jednolitej formy
1 zharmonizowanego gabarytu;

b) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne, czterospadowe, tamane, mansardowe,
o wyraznie uksztaltowanych potaciach z mozliwoscia zastosowania lukarn 1 okien
potaciowych z zachowaniem jednolitej formy w poszczegdlnych zespotach;

c¢) kolorystyka elewacji jasna, stonowana, zwyczajowo przyjeta dla budownictwa
z mozliwoscia zastosowania detali 1 akcentdw o nasyconych barwach;

8) dojazdy 1 dojscia do projektowanych obiektow ustugowych winny spekniac
wymagania 0sob niepelnosprawnych okreslone przepisami szczegdlnymi (poziom
parteru w poziomie terenu);

9) garaze, obiekty gospodarcze i pomieszczenia techniczne nalezy realizowaé jako
wbudowane w gabaryty projektowanych obiektow handlowo — ustugowych.

§6

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMU do 5MU z przeznaczeniem podstawowym pod mieszkalnictwo
jednorodzinne potaczone na kazdej dziatce z funkcja ustugowa.

. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy handlowo-ustugowej bez funkcji mieszkaniowej;

2) zabudowy pensjonatowej (mini hotelarstwo);

3) ustug rzemiosta nieuciazliwego, nie zaktdcajacych funkcji mieszkaniowej obszaru;
4) parterowych budynkow garazowych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zieleni urzadzonej;

7) urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (dojazdy, miejsca postojowe).

. Na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, o ktorych mowa w ust. 1 wyklucza
si¢ lokalizacje:
1) obiektow przemystowych, baz i sktadow;



2)
3)
4)

wylacznie zabudowy mieszkaniowe;;

wszelkiej zabudowy o charakterze inwentarskim;

ustug rzemie$lniczych mogacych emitowac nieprzyjemne zapachy, widoczne dymy
1 opary, wymagajacych skladowania towaréw i odpadow na otwartej przestrzeni,
wytwarzajacych hatas o niedopuszczalnym na terenach mieszkaniowych natgzeniu,
powodujacych inne uciazliwo$ci poza granicami nieruchomosci.

§7

1. Na terenach zespolow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, o ktorych mowa w §6 ust.1
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)

b)

©)

w celu zachowania tadu przestrzennego oraz poprawy standardow zamieszkania
istniejaca zabudowa moze by¢: remontowana, przebudowywana, rozbudowywana,
nadbudowywana do wysoko$ci okreslonej nizej i wymieniana na nowa pod
warunkiem zachowania i uzupehliania istniejacego uktadu przestrzennego oraz
zachowania warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dla ujednolicenia formy projektowanych budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe
i czterospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 27° do 45° z pokryciem
dachowka z mozliwoscia zastosowania innych powszechnie stosowanych rozwiazan
o wysokim stopniu estetyki;

kolorystyka $cian budynkéw winna by¢ w kolorach jasnych i wspoétgrajacych
z otoczeniem, natomiast kolorystyka dachow w kolorach ciemniejszych, w tonacji
od spokojnej czerwieni do ciemnego brazu, niedopuszczalne jest stosowanie
jaskrawej kolorystyki odbiegajacej od zwyczajowo stosowanej dla zabudowy oprocz
detali 1 akcentow;

na terenach oznaczonych symbolami IMU, 2MU i 3MU ze wzgledu na zwigkszona
wilgotnos¢ podloza oraz niskie wartosci dopuszczalnych naprgzen na grunt
maksymalng wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala si¢ na 1
kondygnacje naziemna z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele
mieszkaniowe lub ustugowe, bez podpiwniczenia;

na terenie oznaczonym symbolem 3MU obiekty handlowo — ustugowe nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni projektowanej ulicy 1KDG-Z
z wytworzeniem ciagu handlowo — ushlugowego od strony ulicy 1KDG-Z,
z zaopatrzeniem 1 dojazdem od strony ul. Granicznej;

na terenach oznaczonych symbolami 4MU 1 5MU ustala si¢ zabudowg
mieszkaniowo — ustugowa o minimalnej wysokosci 2 kondygnacji naziemnych
1 maksymalnej - 4 kondygnacji z mozliwo$cia podpiwniczenia 1 wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe;
zabudowa ustlugowa winna by¢ formowana przede wszystkim z wytworzeniem ciagu
handlowo — ustugowego od strony glownego ciagu pieszego, a zaopatrzeniem
1 dojazdem od strony projektowanych ulic lokalnych 1 ulicy Granicznej;
projektowane obiekty handlowo-ustugowe mozna lokalizowa¢ w $cisle okreslonej
linii zabudowy, elewacja frontowa do gléwnego ciagu pieszego oznaczonego
symbolem 2ZP Kx z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic
okreslonej w ustaleniach dla komunikacji;
do czasu przebudowy przebiegajacych przez teren 5SMU linii napowietrznych
1 kablowej SN-15kV wymagane zachowanie warunkow wynikajacych z przepisow
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szczegolnych  dotyczacych lokalizacji zabudowy w stosunku do linii
elektroenergetycznych;
7) poziom parteru budynkow ustugowych ustala si¢ w poziomie terenu;

8) miejsca parkingowe wynikajace z potrzeb programowych projektowanych ustug
nalezy sytuowac na terenie przeznaczonym pod dana ustuge w ilo$ci nie mniejsze]
niz 2 miejsca postojowe na kaze 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) dojazdy 1 dojscia do projektowanych obiektow ustugowych winny spetniaé
wymagania 0s0b niepetnosprawnych okreslone przepisami szczegdlnymi.

2. Na terenach zespolow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, o ktorych mowa w §6 ust.1
dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji zabudowy szeregowej;

2) laczenia dzialek ze soba w celu uzyskania lepszej konfiguracji i wigkszych
mozliwosci korzystnego ich zagospodarowania pod warunkiem zachowania
okreslonych linii zabudowy 1 przepisow szczegdlnych dotyczacych lokalizacji
zabudowy;

3) podziatu trenu (w szczegdlnosci oznaczonego symbolami 4MU i SMU) na oddzielne
dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki 18m dla zabudowy wolno-stojacej;

b) dostep kazdej dziatki do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewnegtrznej
o minimalnej szeroko$ci 7m w liniach rozgraniczajacych;

4) lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych, oraz w budynkach
przeznaczonych wylacznie na cele ustugowe zlokalizowanych na dzialce niezaleznie
od budynku mieszkalnego (jezeli istnieje taka mozliwo$¢) z zachowaniem
okreslonych linii zabudowy;

5) realizacji  indywidualnych  urzadzen  gromadzenia  S$ciekdw  sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrgbnych przepisow, do
czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania §ciekow.

3. Na terenie MU obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen oddzielajacych budynki
ustugowe od pasazy pieszych 2ZP-Kx i chodnikéw ogdlnomiejskich biegnacych wzdhz
ulic 1KDG-Z, 2KDG-L 1 5KDG-L (z wylaczeniem tzw. plotkow ogrodkow
kawiarnianych i1 piwnych).

§8
1. Ustala sig tereny zabudowy wielofunkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
IUMW i 2UMW 2z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz obiekty ustugowe.

2. Na obszarze o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) mieszkalnictwa zbiorowego (np. internaty, domy studenckie);
3) ushug rzemiosta nieuciazliwego, ktére nie zakloci funkceji mieszkaniowych obszaru;
4) wielostanowiskowych garazy, parkingdw, podjazdéw, dojazdow oraz ciagow
pieszych;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) zieleni urzadzonej oraz malej architektury.

3. Wyklucza sig lokalizacje:
1) obiektow przemystowych, baz i sktadow;



1.

2.

3.
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2) ushug rzemieslniczych mogacych emitowac nieprzyjemne zapachy, widoczne dymy
1 opary, wymagajacych skladowania towarow i odpadéw na otwartej przestrzeni,
wytwarzajacych hatas o niedopuszczalnym na terenach mieszkaniowych natgzeniu,
powodujacych inne uciazliwo$ci poza granicami nieruchomosci;

3) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

Ustala sig, ze dla kazdego z trenow zabudowy wielofunkcyjnej, okreslonych symbolami
1UMW 1 2UMW nalezy opracowac projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caly
obszar okre$lony danym symbolem.

§9

Na terenach zabudowy wielofunkcyjnej, o ktérych mowa w §8 ust. 1 ustala sig

nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy lokalizowa¢ réwnolegle
badz prostopadle do ulic osiedlowych 3KDG-L i 5KDG-L;

2) wysokos¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji naziemnych, ponadto z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na cele uzytkowe i podpiwniczenia budynkow;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszych niz 30%,
kolorystyka elewacji w tonacji pastelowej, jasnej z mozliwoscia zastosowania
jaskrawych akcentow, dachy ciemne;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy matej architektury;

5) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanych drog lokalnych KDG-L;

6) projektowane uslugi mozna lokalizowa¢ zarowno w dolnych kondygnacjach
budynkow mieszkalnych jak i w oddalonych budynkach o wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych;

7) garaze wielostanowiskowe nalezy realizowaé¢ gléwnie pod budynkami
mieszkalnymi, dopuszczalne takze jako oddzielne budynki o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych;

8) do czasu przebudowy przebiegajacych przez tereny UMW linii napowietrznych
1 kablowych SN 15kV wymagane zachowania warunkéw wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych dotyczacych lokalizacji zabudowy w stosunku do linii
elektroenergetycznych;

9) na terenach zabudowy UMW nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdéw w
iloéci minimalnej 1 miejsce na 1 mieszkanie i 2 miejsca na kaze 100m?* powierzchni
uzytkowej projektowanych ustlug wykorzystujac do ich lokalizacji przede
wszystkim teren potozony wzdhuz ulic.

§10

Ustala sig tereny zieleni miejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP Kx do
4ZP Kx z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod zielen publiczng urzadzona
1 gléwne ciagi piesze o charakterze ogdlnomiejskim o szerokosci od 4,5m do 10m w
liniach rozgraniczajacych w zalezno$ci od potrzeb.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig
mozliwos¢ lokalizacji:

1) matych form architektonicznych shuzacych do zagospodarowania i urozmaicenia

pasazy pieszych;

2) sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie pasazy.
Na terenach oznaczonych symbolem ZP Kx wyklucza sig:

1) lokalizacje zabudowy kubaturowej oprocz obiektow matlej architektury;

2) budowe ciagow dojazdowych komunikacji kotowe;.



§11
Ustala si¢ tereny urzadzen komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KS
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod parking dla samochodow osobowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej;

b) urzadzen reklamowych;

c) zieleni miejskiej urzadzone;.

Teren parkingu nalezy utwardzi¢ 1 zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob
zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych.

§12
Ustala si¢ tereny tras komunikacyjnych, oznaczone symbolem K z przeznaczeniem
podstawowym gruntéw pod:
a) ulicg gminng zbiorcza oznaczona symbolem 1KDG-Z;
b) ulice gminne lokalne oznaczone symbolami od 2 KDG-L do SKDG-L;
¢) ulice gminne dojazdowe oznaczone symbolami od 6KDG-D do 7KDG-D;
d) ulice gminne wewngtrzne pelniace funkcje ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone
symbolami 8Kx-j 1 9Kxj.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢

mozliwos$¢ lokalizacji:

1) urzadzen komunikacyjnych, a w szczeg6lnosci pasow 1 zatok postojowych
(z wylaczeniem ciagdw pieszo-jezdnych);

2) urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras;

3) paséw zieleni i trawnikdéw;

4) urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nienaruszania wymogoéw okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych.

Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

§13
Zasady zagospodarowania na terenach tras komunikacyjnych, oraz minimalne
odlegtosci linii zabudowy na terenach do nich przylegtych:

. szer. | szeroko$¢ w liniach linia zabudowy (m)
oznacze | oznaczenie . charakterystyka klasa | . . . - -
nie mno o7 nazwa ulicy funkeii ulic jezdni | rozgraniczajacych budynkow budynkow

P pzp ] y (m) (m) mieszkalnych | ustugowych
Trasa projektowana
KD1 KDK-GP obwodnica w ciagu GP 2*7.0 50,0 50 50
Podskarpowa S .
drogi krajowej nr 77
KD20 | KDK-G | stnicjacaul krajowa G 7,0 25,0 20 8
Rozwadowska




gminna zbiorcza
a)  7m jezdnia
podstawowa,
b) 4,5m droga
zbiorcza
pomocnicza dla
zjazdow z
dziatek
KD7 | 1KDG-Z | projektowana polozonych po z 7,0 20,0-25,0 20 10
zachodniej
stronie ulicy od
dziatki nr ewid.
561 w kierunku
pétnocnym,
c) 1 zjazd z dziatki
nr ewid. 572
bezposrednio na
ulicg 1IKDG-Z
2 KDG-L projektowana gminna lokalna L 6,0 15,0 10 6
3 KDG-L projektowana gminna lokalna L 6,0 15,0 10 6
4 KDG-L projektowana gminna lokalna L 6,0 15,0 15 6
5 KDG-L projektowana gminna lokalna L 6,0 10,0 15 6
ul. Graniczna
W czesci
rozbudowywanej
6 KDG-D | zakonczona gminna dojazdowa D 6,0 10,0 8 6
placem
nawrotowym
20mx20m
7 KDG-D ul . gminna dojazdowa D 5,0 10,0 6 6
Nowowiejskiego
8 Kx-j istniejacy g‘“‘"“ﬁecz‘gfyp‘esz" Kx-j 40 5,0 6 6
ul. Graniczna . . . 6 6
9Kx-j | wczeici ghunny c1ag pieszo- |y 4,0 4,0-7,0
LT jezdny
istniejacej

Wyznaczone szeroko$ci paséw drogowych oraz linia zabudowy nie dotycza rejonu
skrzyzowan, przy ograniczonej widoczno$ci na skrzyzowaniu wyznaczone odleglo$ci
nalezy odpowiednio zwigkszyc¢.

Wskazane w tabeli najmniejsze odlegltosci linii zabudowy mierzone sa od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni, odlegtosci te nie dotycza ogrodzen.

Na terenach istniejacej, trwatej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow
(budownictwo plombowe) w linii istniejacej zabudowy (budynki w dobrym stanie
technicznym) lecz w odleglosci nie mniejszej niz wskazane sa w powszechnie
obowiazujacych przepisach szczegdlnych.

§ 14
Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IT do 3IT z przeznaczeniem gruntow pod projektowane stacje
transformatorowe.
Nie przewiduje si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§15
W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej ustala
zagospodarowania przestrzennego:

si¢ nastgpujace zasady

1) zasilanie w energig elektryczna:

a) ustala si¢ dla zapewnienia mocy szczytowej do =zasilenia projektowanego
budownictwa mieszkalno — uslugowego, ustug handlu, administracji i kultury oraz
oSwietlenia ulicznego lokalizacje trzech stacji transformatorowych wnegtrzowych
15/0,4kV oznaczone na rysunku planu symbolem 11T, 2IT, 31T;
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b) istniejacy kabel 15kV od stacji Nr 34 Gorka do stacji Nr 108 Technikum
Ekonomiczne nalezy przebudowac rozcinajac tak, aby jeden koniec od stacji trafo
Nr 34 bezkolizyjnie wprowadzi¢ do projektowanej stacji 11T, a drugi koniec kabla
w kierunku stacji Nr 108 za skrzyzowaniem projektowanych ulic 4KDG-L 1 1IKDG-Z
wprowadzi¢ do istniejacej stacji Nr 128 "Kosciot" (rysunek planu);

c¢) lini¢ napowietrzna 15kV — Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego — Rejonu
Energetycznego w Stalowej Woli ,,GPZ II Posanie Stalowa Wola — stacja Nr 108
Technikum Ekonomiczne” kolidujaca z projektowana zabudowa nalezy przebudowac
na lini¢ kablowa wprowadzajac ja do projektowanych stacji 11T, 2IT, 3IT,
a nastepnie prowadzac ja do miejsca zmuflowania z istniejacym kablem w kierunku
stacji Nr 108 ,,Technikum Ekonomiczne”;

d) w przypadku zapotrzebowania mocy ponad 1000 KW przez przysztych inwestorow
moze wystapi¢ konieczno$¢ ulozenia linii kablowej 15kV z RS ,Rozwadow”
w perspektywie z GPZ 110/15kV ,,Rozwadow’;

e) projektuje si¢ przebudowe linii napowietrznych 15kV PKP I i PKP II zgodnie
z wydanymi wcze$niej warunkami przebudowy (wzdluz projektowanej ulicy
Podskarpowe;j);

f) ustala si¢ przebudoweg linii elektroenergetycznych napowietrznych 1 kablowych
sredniego 1 niskiego napigcia kolidujacych z projektowanymi obiektami
kubaturowymi na zasadach okreslonych w warunkach przez wtasciciela sieci;

g) linie elektroenergetyczne napowietrzne i kablowe wyznaczone do przebudowy ze
wzgledu na kolizje z projektowana zabudowa czy droga, jak réwniez projektowane
stacje transformatorowe i linie zasilajace nalezy wykona¢ zgodnie z wymogami
aktualnych przepisow dotyczacych budowy urzadzen -elektroenergetycznych
1 polskich norm;

h) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanych stacji 1 kabli w uzasadnionych
przypadkach z zachowaniem obowiazujacych warunkéw technicznych przepiséw
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem ze lokalizacja ich nie
bedzie wymagala zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze;

1) lokalizacja zabudowy kubaturowej 1 infrastruktury technicznej na trasie istniejacych
linii 15kV begdzie mozliwa po przebudowie tych linii;

2) w zakresie telekomunikac;ji:

a) projektuje si¢ w ciagach pieszych i wzdtuz projektowanych ulic sie¢ teletechniczna —
kanalizacyjna lub kabel doziemny, dla ktorej nalezy zarezerwowac pas terenu ok.
2m;

b) ustala si¢, ze w perspektywie kabel dalekosi¢zny tradycyjny — miedziany ,,Stalowa
Wola — Nisko — Bilgoraj” Zakladu Radiokomunikacji 1 Teletransmisji w Lublinie
zostanie kablem abonenckim — Rejonu Telekomunikacji w Stalowej Woli;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
poprzez rozbudowg istniejacej sieci Sredniopreznej w uktadzie pierScieniowo —
rozdzielczym jak rowniez poprzez doprowadzenie sieci niskopr¢znej od strony stacji
redukcyjno — pomiarowej II stopnia — Charzewice, gazociagiem [J100;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z ogolno miejskiej sieci grzewczej po realizacji magistrali cieptowniczej 2x[1400
projektowanej wzdtuz ul. Podskarpowej poprzez projektowana osiedlowa siec
cieplna 2x[1200/150 i system lokalnych wymiennikowni;

b) dopuszcza si¢ na obszarze opracowania pokrycie potrzeb cieplnych poprzez
indywidualne systemy grzewcze z wykorzystaniem paliw ekologicznych jako
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czynnika grzewczego dla lokalnych systeméw zaopatrzenia w cieplo i ciepta wode
uzytkowa;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z sieci ogdélnomiejskiej rurociaggami projektowanymi w systemie pierscieniowym
rozdzielczym wzdtuz sieci ulic, jak na rysunku planu z zachowaniem niezbgdnych
odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z warunkéw technicznych;

b) sie¢ wodociagowa projektuje si¢ o $rednicach nie mniejszych niz [190 w celu
umozliwienia montazu hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do oczyszczalni miejskiej poprzez system
projektowanych kanatow grawitacyjnych w ciagach ulicznych, jak na rysunku planu,
z odprowadzeniem do juz zrealizowanych kanaldw sanitarnych stanowiacych
zlewnig gtownego kolektora przebiegajacego w ul. Podskarpowej (KDK-GP);

b) do czasu objecia obszaru opracowania ogolnomiejskim uktadem uzbrojenia w sieci
sanitarne dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) realizacjg
lokalnych, szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow, z zachowaniem
odleglosci wynikajacych z warunkéw technicznych, z zapewnieniem usuwania
sciekdw 1 oczyszczania w oczyszczalni §ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
do kanalizacji deszczowej w ul. Rozwadowskiej i do projektowanego kolektora
deszczowego w ul. Podskarpowe;;

8) w zakresie usuwania odpadow:

a) czasowe gromadzenie odpadow statych przewiduje si¢ na terenie posesji prywatnych
przy zabudowie jednorodzinnej i ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten
cel;

b) ustala si¢ odbiér odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich
segregacje¢ 1 zagospodarowanie na warunkach okreslonych przez samorzad gminy;

c) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalno$ci beda wykorzystane lub
unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach szczegdlnych.

Dopuszczalna jest, bez znamion odstgpstwa, korekta ciagéw infrastruktury technicznej
wylacznie na obszarze obj¢tym planem.

§16

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 15% - dla terendw oznaczonych symbolem U;
2) 10% - dla terendw oznaczonych symbolem MU;
3) 0% - dla terenéw pozostatych.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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