Uchwata Nr XLVIII/682/05
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 14 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji

obszaru istniejacego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli.

_Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku Nr 142 , poz.1591z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139
z poézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pdézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala co nastepuje:

Rozdziat I.

Ustalenia ogdlne

§1.
1. Zakres obowigzywania planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar ograniczony
ulicami Ofiar Katynia, Nieztomnych, Komisji Edukacji Narodowej, a nastepnie linig
kolejowg oraz granicg ogrodu jordanowskiego przy Fundacji Uniwersyteckiej. Granice
opracowania planu przedstawiono na rysunkach planu.

2) w ustaleniach planu uwzglednia sie ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola i Strategii Rozwoju Miasta
Stalowa Wola , a szczegdlnie postanowienia dotyczace wykreowania strefy
srodmiejskiej obejmujacej miedzy innymi rewitalizacje osiedla Fabrycznego poprzez
podniesienie standardu osiedla, poprawe jego wizerunku, tworzenie nowych zasoboéw

mieszkaniowych i miejsc integracji mieszkancow oraz ochrone dobr kultury.



§2.
1. Integralng czescig planu sg ustalenia na dwoch rysunkach planu w skali 1:1000
stanowigcych zatgczniki Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty. Na rysunku - Zatgcznik nr 1 ustala
sie:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
oraz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz z identyfikacyjnymi
symbolami literowymi,

3) elementy kompozycji urbanistycznej, o ktérych mowa w §16 punkt 1 obejmujace:

a) pierzeje zwartej zabudowy,

) arkady,
) ciagi zieleni,
d) dominanty i akcenty urbanistyczne,
) obowigzujace linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy ucigzliwosci od kolei,
5) ciagi piesze i rowerowe
6) obiekty, dla ktérych ustanawia sie ochrone formy architektoniczne,j.

2. W zatgczniku nr 2 ustala sie:
- przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz usytuowanie zwigzanych z nig obiektéw
i urzadzen,
- ukiad i klase ulic,

- system parkowania samochodow.

3. Rysunki planu zawierajg takze oznaczenia nie stanowigce ustaleh planu, a stuzace ich

czytelnosci.
W Zatgczniku nr 1 sa to:

1) obiekty i uktady urbanistyczne objete ochrong konserwatorska,

2) osie kompozycyjne.
W Zatgczniku nr 2 sa to:

1) usytuowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) wyznaczenie obszarow przewidywanych zmian w sieci uzbrojenia,



3) propozycje usytuowania obiektéw infrastruktury techniczne;j,
4) istniejgcy uktad ulic,
5) propozycje zmian elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w tym mozliwosci

realizacji systemu parkingow.

§3.

1. Jezeli w ustaleniach planu jest mowa o:

1)detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazeniu terendéw otwartych, majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawg, a takze
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, pergole, ogrodzenia,

balustrady, rzezby, fontanny itp.,

2)dziatalnosci nieuciazliwej rozumie sie przez to dziatalno$¢, nie wymieniong w §1 i §2
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w sprawie
okreslania rodzajéw inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji, a ponadto dziatalno$¢ nie wywotujaca zjawisk
lub standw utrudniajgcych zycie ludzi i zwierzat mieszkajgcych lub przebywajgcych

w sgsiedztwie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkgcji lub o réznych sposobach zagospodarowania, a takze pasy

drogowe i uliczne,

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza
ktérg sytuowanie zabudowy jest niedozwolone,
5) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli,

6)przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,

7) przestrzeni publicznej - rozumie sie przez to teren ogdlnodostepny, zagospodarowany
na warunkach okre$lonych przez wtadze samorzadowe,
8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie

podstawowe i stuzg jego lepszemu funkcjonowaniu,



9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
terenu, wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi, wystepujgce na co najmniej 60% jego

powierzchni,

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o okreslonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

11) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Stalowa Wola,
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru,

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec te funkcje ustug, ktére sg
bezposrednio zwigzane z zaspokojeniem codziennych potrzeb mieszkancow terenu objetego

planem i sg w catosci lub w czesci finansowane ze $rodkdw publicznych,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to warto$¢ liczbowg,
wyrazajacq stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkow istniejgcych i projektowanych na dziatce do
powierzchni catkowitej dziafki, objetej planem zagospodarowania lub terenu wyznaczonego

liniami rozgraniczajgacymi,

14) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to warto$¢ wyrazong w metrach od poziomu
gruntu w najnizszej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji

dachu wraz z jego pokryciem,

15) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 8), przez co rozumie sie grunt
na ktérym wznoszone sg budynki o wiecej niz czterech mieszkaniach dostepnych z tej same;j
klatki schodowej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak drogi dojazdowe do
budynkow, drogi pozarowe i parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
niezbedne dla funkcjonowania zabudowy na tym terenie a takze w razie potrzeby obiekty

i urzgdzenia podstawowych ustug i wypoczynku codziennego,

16) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§9), przez co rozumie sie grunt,
na ktérym wznoszone sg budynki do max. 2-ch mieszkan jako wolnostojgce, w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub dywanowej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace wymienione w
definicji dla MW,



17) MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej (§ 10), przez co rozumie sie grunt na ktérym

wznoszone sg budynki wtasciwe dla kategorii MW oraz UP i UC a takze obiekty i

urzgdzenia towarzyszgce wymienione w definicji dla MW,

18) UP - tereny ustug publicznych (§11), przez co rozumie sie grunt, na ktérym wznoszone

sg budynki ustug nauki, oswiaty, stuzby zdrowia i opieki spotecznej, kultury i wypoczynku
oraz obiekty kultu i administracji publicznej a takze obiekty i urzgdzenia towarzyszace takie
jak drogi dojazdowe do budynkow i urzadzen, drogi pozarowe, parkingi obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania zabudowy na tym terenie.
Ustugami publicznymi sg takze te ustugi komercyjne ktorych budowa lub eksploatacja byty

lub sg subwencjonowane ze $rodkdéw publicznych,

19) UC - tereny koncentracji ustug komercyjnych (§ 12), przez co rozumie sie grunty, na
ktérych wznoszone sg obiekty handlu, gastronomii i rzemiosta, obiekty instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, obiekty administracji gospodarczej i inne utrzymujace sie z dochodéw
wtasnych,

20) PM -tereny miejskich przestrzeni publicznych (§ 13), przez co rozumie sie grunty
przeznaczone dla wybranych ustug publicznych i komercyjnych, dostepne dla publicznosci
i zagospodarowane wg ogolnie akceptowanych zasad kompozycji urbanistycznej,

21) ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (§ 14) przez co rozumie sie grunty, na ktérych
wystepujg zbiorowiska roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne,
w szczegolnosci sg to parki, zielence, zielen na placach, ulicach,

22) KZ, KL, KD - tereny tras komunikacyjnych (§ 15 pkt.1), przez co rozumie sie grunty pod
jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe takze przystanki autobusowe oraz szpalery drzew pasy

zieleni niskiej stuzgce miedzy innymi przeprowadzeniu sieci infrastruktury technicznej,

23) KU - tereny urzadzen komunikacyjnych i ustug (§15 pkt.2), przez co rozumie sie grunty,
na ktérych wznoszone sg stacje paliw, stacje obstugi samochodoéw, parkingi i garaze (w tym
wielopoziomowe).



Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe obowiazujace na calym obszarze planu
§4.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wg
nastepujacych kategorii:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej,
UP - tereny ustug publicznych,
UC - tereny koncentracji ustug komercyjnych,
PM - tereny miejskiej przestrzeni publicznych,
ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej,
KZ,KL,KD - tereny tras komunikacyjnych,
KU - tereny urzadzen komunikacyjnych i ustug.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala sie szczegétowe warunki zabudowy
i zagospodarowania okreslone w rozdz. Ill.
§5.
1. Ustala sie obowigzek ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
a w szczegolnosci:
1) istniejgcego drzewostanu i innych wartosciowych egzemplarzy flory, poprzez:
- zakaz wycinania drzew powyzej 20 lat,
- obowigzek nowych nasadzen rekompensujacych konieczng wycinke mtodych
drzew ponizej 20 lat,
2) ochrona lokalnego gabarytu budynkoéw, ktérej zakres okreslono; w ustaleniach
szczegobtowych poprzez:
- zakaz dobudowy pojedynczych elementéw jak np. balkonéw, mansard itp.,
- ochrone elewacji w tym kolorystyki, oraz zakazu wymiany okien na nowe
z innym podziatem kwater.
2. Ustala sie obowigzek ochrony lokalnych wartosci kulturowych, a w szczegdlnosci:
1) budynkéw z okresu 1937-1952, poprzez:
- zakaz wyburzania obiektow,
- zakaz zmiany ich funkcji,
- dopuszcza sie nadbudowe zabudowy wielorodzinnej pod warunkiem
zachowania istniejgcego stylu i formy architektonicznej dla wszystkich obiektéw w
danej kategorii przeznaczenia,
- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw jednorodzinnych pod warunkiem
zachowania obecnego stylu elewacji od strony ulicy, wysokosci budynkoéw oraz

spadku pofaci



dachu.
2) uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie istniejgcego uktadu ulic i ogdlnego
charakteru pierzei ulicznych.
3. Ustala sie obowigzek ochrony mieszkancow i uzytkownikow zabudowy mieszkaniowej
i obiektow publicznych przed hatasem, a w szczegdélnosci:
1) ograniczenie ucigzliwosci linii kolejowej poprzez:

a) odsuniecie linii zabudowy poza strefe ucigzliwosci,

b) stosowanie zieleni ochronnej wysokiej,

c) stosowanie technicznych barier przeciwhatasowych,

2) ograniczenie ucigzliwosci ruchu samochodowego poprzez:

a) stosowanie zieleni ochronnej wysokiej, parawanujgcej wnetrza blokéw i kwartatéw

ulicznych,

b) stosowanie technicznych barier przeciwhatasowych.

Ustala sie obowigzek ochrony wod podziemnych poprzez:
1) zakaz odprowadzania wod opadowych i nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu,
2) peilne wyposazenie wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,

i produkcyjnych w kanalizacje sanitarng i opadowa,

3) sktadowanie odpadow statych wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach,
4) spetnienie wymogu nieucigzliwosci dla otoczenia poprzez ogrzewania pomieszczen
za pomocg scentralizowanego zrédta ciepta lub czystych zrodet energii takich jak
gaz i energia elektryczna.
§6.
1. Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania i rozwoju komunikacji a w tym klasy
i parametry techniczne dla nastepujacych ulic:
1) ulica Popietuszki klasa drogi zbiorczej KZ:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,

b) jedna jezdnia o szerokosci 7 m,

c) dopuszczalna realizacja sciezek rowerowych,

2) ulica 1-go Sierpnia klasa drogi lokalnej KL:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

b) jedna jezdnia o szerokosci 7 m z pasami postojowymi dla samochodow
osobowych o szer. 4,5 (parkowanie prostopadte) lub 2,5 m (parkowanie
réwnolegte) po obu stronach,

c) dopuszczalna realizacja sciezek rowerowych,

3) ulica Podlesna klasa drogi lokalnej KL:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych-20 m,
b) jedna jezdnia o szerokosci 7 m,



4) ulica Hutnicza klasa drogi lokalnej KL.:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,
b) jedna jezdnia o szeroko$ci 7 m z pasem postojowym jednostronnym dla
samochodow osobowych o szerokosci 4,5 m. (parkowanie prostopadte),
c) dopuszczalna realizacja sciezek rowerowych,
5) ulica Dmowskiego, odcinek od ul. Popietuszki w kierunku potudniowym klasa drogi
dojazdowej KD:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - w granicach 12-18 m,
b) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,
6) ulica Dmowskiego, odcinek od ul. Popietuszki do ul. Podlesnej klasa drogi
dojazdowej:
a) jedna jezdnia o szerokosci 5 m, na odcinku pomiedzy ul. Kilihskiego i ul. Podlesng
czesciowo jako dwie jezdnie rozdzielone o szerokosci 5 m kazda,
7) ulice Okrzei i Bema klasa drogi dojazdowe:
a) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,
8) ulica Kilinskiego klasa drogi dojazdowej KD:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-12 m,
b) jedna jezdnia o szerokos$ci 6 m.

2. W przypadkach nie regulowanych przepisami szczegélnymi i odrebnymi dopuszcza sie
odstepstwa:

1) w odniesieniu do szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych podanych w § 6 jednak
nie wieksze niz 10% ustalonej wartosci,

2) korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia
nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania zapisanych w planie tras i lokalizacji skrzyzowan,

b) zapewnienia mozliwosci realizacji parametrow przekrojow poprzecznych ulic
przewidzianych w przepisach szczegodlnych,

c) zabezpieczenie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania komunikacji publicznej,

d) utrzymania mozliwo$ci realizacji planowanych ciggéw infrastruktury technicznej,

3. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:
1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KU,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:
a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
klas Z, L i D - zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach szczegadlnych,



b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajgcych.

4. Dla poszczegoélnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terendw okreslonych
w zapisie planu ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 1 miejsca postojowe lub
garazowe na 1 mieszkanie, lub 260 m.p./1000 mieszkancow bilansowane ogotem
dla wszystkich terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
z wykorzystaniem mozliwosci realizacji garazy lub parkingébw wielopoziomowych
oraz przyulicznych pasow postojowych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 2 miejsca postojowe
i garazowe tacznie na jedng dziatke, z wykorzystaniem mozliwosci realizacji
garazy lub parkingéw wielopoziomowych,

c) tereny zabudowy wielofunkcyjnej MU - 260 m.p./1000, mieszkancéw lub 1m.p. na
1 mieszkanie, plus 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej, z wykorzystaniem
mozliwosci realizacji garazy lub parkingdw wielopoziomowych,

d) tereny ustug publicznych UP - 30 m.p./100 uzytkownikéw plus 25 m.p./100
zatrudnionych,

e) tereny koncentracji ustug komercyjnych UC - $rednio 30 m.p./100 uzytkownikéw
plus 25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczegdlnieniem:

- hotele - 40 m.p./100 t6zek, z wykorzystaniem mozliwo$ci realizacji garazy
lub parkingdéw wielopoziomowych,

- teatry, kina - 25 m.p./100 miejsc,

- obiekty handlowe - 3 m.p./100 m? powierzchni handlowe;j,

- biura, urzedy - 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej, z
wykorzystaniem mozliwosci realizacji garazy lub parkingéw
wielopoziomowych,

f) dodatkowg rezerwe powierzchni parkingowych stanowi obszar nie objety ustaleniami
planu, zlokalizowany pod estakadg ul. Komisji Edukacji Narodowe;j.
5. Ponadto ustala sie co nastepuje:
1) urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w  obrebie
rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem KZ, KU, KD i KU, moga byc:

a) ciagi rowerowe,

b) zatoki i przystanki autobusowe,

c) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

d) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym,

e) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

f) elementy matej architektury,

2) uktad komunikacyjny dopetniajg istniejagce dojazdy do poszczegdinych blokéw



zabudowy; na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad zapisany
w planie moze by¢ uzupetniony o odcinki dojazdéw zapewniajgcych prawidtowg
obstuge terenu. W tych przypadkach szerokoéci paséw terenu przeznaczonych dla
ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz
wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych,

3) nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdow,

zjazdow i skrzyzowan na ulice klasy Z.

§7.
1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) gtdbwnym Zrodiem zasilania w wode terenu objetego planem jest zespdt ujec
Krzyzowe Drogi i stacja uzdatniania przy ul. Komunalnej, nastepnie poprzez
wodociggi magistralne & 400 w ul. Komisji Edukacji Narodowe;j,

2) pobdr wody nastepowac bedzie tak jak dotychczas,

3) woda rozprowadzana bedzie istniejgcg rozbudowywang i modernizowana, w miare
potrzeb, siecig wodociggowqg doprowadzajacg wode do wszystkich uzytkownikow,

4) dla prawidtowego zaopatrzenia w wode terendw istniejgcego i projektowanego
zainwestowania ustala sie:

a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej w dostosowaniu do przewidywanej
realizacji nowego programu ustugowo-handlowego i mieszkaniowego w catym
obszarze opracowania,

b) wymiane istniejgcej sieci wodociggowej w ztym stanie technicznym, realizowang
w ramach remontow biezgcych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw:

1) $cieki sanitarne przejmowane bedg przez istniejgcy system kanalizaciji,

2) odbiornikiem sciekéw sanitarnych bedzie istniejaca oczyszczalnia $ciekdw,

3) dla prawidtowego odbioru Sciekéw sanitarnych i deszczowych z catego obszaru
ustala sie:

a) przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej osiedla w obszarze pomiedzy torami
kolejowymi a ul. 1-go Sierpnia,

b) budowe kolektora sanitarnego o srednicy & 400 w ul. Dmowskiego,

c) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb w zwigzku z przewidywanym nowym zainwestowaniem obszaru,

d) sukcesywng modernizacje i przebudowe istniejacej sieci w ztym stanie
technicznym.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zasilania gazem:
1) gtdbwnym zrédiem zasilania w gaz ziemny catego obszaru jest stacja redukcyjna

w ul. Narutowicza,
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2) nie dopuszcza sie zastosowania gazu ziemnego dla celéw grzewczych,
3) dopuszcza sie gazyfikacje poszczegoélnych pojedynczych obiektow z istniejgcej sieci
rozdzielczej niskopreznej, pod warunkiem zgody Zaktadu Gazownictwa.
4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, oraz zasady
modernizacji i przebudowy obiektéw i linii elektroenergetycznych:
1) w zakresie $rednich i niskich napie¢ przy lokalizacji i budowie obiektow
elektroenergetyki wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze, transformujgce $rednie na
niskie napiecie nalezy:

- lokalizowa¢ i budowacC stosownie do potrzeb, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terendw,

- budowa¢, jako stacje wolno stojagce zamkniete o zminimalizowanych
gabarytach i wystroju architektonicznym dostosowanym do wymagan
okreslonych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

b) modernizowang lub nowa sie¢ rozdzielczg sredniego i niskiego napiecia nalezy
wykonywac wytacznie w wersji kablowej,

c) linie kablowe nalezy uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég i ulic oraz w obrebie ciggow spacerowych i $ciezek
rowerowych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) Zrodiem dostaw ciepta dla obszaréow objetych planem pozostaje Elektrocieptownia

Stalowa Wola,

2) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow zaopatrzenia

w ciepto, wymiennikowni ciepta, komor cieptowniczych i sieci cieptowniczej, wedtug

biezacych potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenéw, pod

warunkiem dostosowania wystroju obiektow kubaturowych do wymagan okreslonych
dla przeznaczenia podstawowego terenu.
6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem:
1) w zakresie obstugi uzytkownikow systeméw telekomunikacji i lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ wewnatrz obiektéw
kubaturowych istniejgcych lub wznoszonych w ramach przeznaczenia
podstawowego terendw,

b) dopuszcza sie lokalizacje anten urzgdzen radiokomunikacyjnych na budynkach
istniejacych lub wznoszonych w ramach przeznaczenia podstawowego terendw,
pod warunkiem, Zze nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, okreslone przepisami

odrebnymi,
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c) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych, wolnostojacych wiez urzadzen
radiokomunikacyjnych.

2) W zakresie budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizaciji
kablowej i uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych
drég i ulic oraz w obrebie ciagébw spacerowych i Sciezek rowerowych —
z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne
trasy linii,

b) sie¢ telekomunikacyjng rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy
terenu objetego planem.

7. Ustala sie, iz gospodarka odpadami bedzie polega¢ na indywidualnym gromadzeniu

odpadoéw i wywozeniu ich na wysypisko potozone poza obszarem objetym planem oraz na

wprowadzeniu segregacji odpaddow.

8. Kazda dziatka w granicach terenéw przeznaczonych pod UC, UP i PU powinna mie¢
mozliwos¢ selektywnego gromadzenia odpaddéw na powierzchni co najmniej 2 m? natomiast

na terenach MW ustala sie wprowadzenie pergol Smietnikowych.
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Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dot. przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§8.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) w granicach terenéw MW obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe - pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

— obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celow publicznych,

— obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,

- nieucigzliwe ustugi wbudowane umozliwiajgce realizacje przedsiewziec
komercyjnych w zakresie: ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
obstugi finansowej, edukaciji, ochrony zdrowia, kultury,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— ulice dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,

— zielen urzadzong i place zabaw dla dzieci,

2) w granicach terenow MW obowigzuje zakaz wznoszenia:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) garazy boksowych,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, warunkiem realizacji nowej zabudowy

jest zapewnienie dostepu do drog publicznych, o ktérych mowa w § 6,

3. Wyodrebnia sie dwie subkategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustala dla nich szczegdtowe warunki zagospodarowania:
1) MW1 - tereny zabudowy wielorodzinnej, na ktérych dopuszcza sie modernizacje
i przebudowe oraz zmiane uzytkowania istniejacej zabudowy, a takze sposob
zagospodarowania terenu w ramach dziatan rehabilitacyjnych przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:
a) nie dozwala sie rozbudowy istniejacych obiektdw na poziomie parteru,
b) partery budynkéw mogq by¢ przeznaczone pod ustugi,
c) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong i plac

zabaw dla dzieci wynosi 20% catosci powierzchni terendw MW1, w liniach
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rozgraniczajacych,
d) obowigzuje poprawa estetyki i standardu technicznego budynkdéw:

— dopuszcza sie wykorzystanie strychdéw na pomieszczenia mieszkalne
i pomocnicze, doswietlone przez okna potaciowe lub lukarny,

— dopuszcza sie takze dobudowe logii lub balkonéw — wg warunkéw
konserwatorskich dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony w
zakresie ksztattu budynku i jego ogolnego wyrazu architektonicznego,

— kolory materiatbw wykonczeniowych elewacji powinny by¢ pastelowe, przy
zastosowaniu nie wiecej niz 2 koloréw tynkéw,

— nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykohczeniowych elewaciji

plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding", blachy falistej i trapezowej,

nie zezwala sie na nadbudowe budynkéw,

e) wprowadzenie elementéw matej architektury i komponowanych nawierzchni
chodnikéw;

f) obowigzujg nasadzenia zieleni niskiej w obszarze potozonym pomiedzy budynkami
wzdtuz ul. Popietuszki oraz szpalery i grup zieleni wysokiej parawanujacej wnetrza
zabudowy mieszkaniowej od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

2) MW2 - tereny zabudowy wielorodzinnej, na ktérych dopuszcza sie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy

i urzadzeh zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg przy zachowaniu nastepujgcych

zasad:

a) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o 1 kondygnacje z zachowaniem stylu i detalu
architektonicznego oraz formy dachu istniejagcych budynkow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie parterow budynkéw usytuowanych wzdtuz promenady
na terenie ZP, pod ustugi komercyjne i publiczne z mozliwo$cig poszerzenia rzutu
parteru o 3-4 metry od strony parku;

c) dopuszcza sie budowe loggii lub balkonéw- — wg warunkéw konserwatorskich dla
budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony w zakresie ksztattu budynku i jego
ogoélnego wyrazu architektonicznego,

d) przerwy pomiedzy budynkami usytuowanymi wzdtuz ciggu spacerowego i ulicy 1-go
Sierpnia mogg by¢ wypetnione zielenig wysoka lub parterowymi tgcznikami z arkadami,
przeznaczonymi dla ustug,

€) minimalna powierzchnia jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong wynosi 25 %
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powierzchni terenu,
f) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pokrycie dachu ptaskiego w kolorze
brazowym, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych przy zastosowaniu nie wiecej
niz 2 koloréw tynku,
g) obowigzujg nasadzenia zieleni niskiej w obszarze potozonym pomiedzy budynkami
wzdtuz ul. Popietuszki oraz szpalery i grup zieleni wysokiej parawanujacej wnetrza
zabudowy mieszkaniowej od gtdéwnych ciggdw komunikacyjnych,
3) forma wolnostojgcych obiektow ustugowych powinna spetniaé nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 7 m,
b) dachy budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne o jednakowym
kacie nachylenia 15-30% z dopuszczeniem dachéw jednospadowych z attyka,
¢) nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji

plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding", blachy falistej i trapezowe;.

§9
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) w granicach terenéw MN obowiazuje:
a) przeznaczenie podstawowe - pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

— nieucigzliwe ustugi wbudowane, umozliwiajgce realizacje przedsiewzieé
komercyjnych,

— garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze-wbudowane lub
przybudowane do budynkéw mieszkalnych, badz jako budynki wolnostojace
mogaq by¢ realizowane tylko dla uzytku wtasnego,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

2) w granicach terenow MN obowiagzuje zakaz lokalizac;ji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie przyulicznym, obejmujgcym teren o
szerokosci 15 m. liczac od krawedzi jezdni,
b) zespotdéw garazy boksowych powyzej 2 stanowisk,
c¢) wolno stojacych obiektow handlowych,
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
jednorodzinnej MN:
1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, i rozbudowe oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i urzadzen z nig zwigzanych,

2) minimalna powierzchnia dziatki jakg nalezy przeznaczy¢ pod zieleh urzadzong
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na terenie MN1 i MN2 wynosi 30% jej powierzchni,

3) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos$¢ budynkéw do kalenicy dachu nie moze by¢ mniejsza niz 6 m i wieksza niz
9 m i powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejgcej zabudowy, tak aby
wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych byta réwna wysokoéci budynkéw
sgsiednich,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych
budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30-45%, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
dachoéw budynkéw jednorodzinnych usytuowanych na sasiadujgcych dziatkach i dla
kontynuacji przewazajgcej formy dachéw,

c) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi badZz oknami pofaciowymi,

d) kolorystyka materiatbw wykohczeniowych: pokrycie dachu w Kkolorach
czerwonobrgzowym, brgzowym, zielono-brgzowym; wykonhczenie elewac;ji
w kolorach pastelowych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji, blachy
falistej i trapezowej,

f) forma obiektow gospodarczych, w tym garazy na terenie MN2 powinna spetniaé
nastepujace wymagania:

— wysokosc¢ nie moze przekracza¢ 5 m do kalenicy dachu,

— dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych,
o jednakowym kacie nachylenia potaci 5-15%,

— kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana

z kolorystykg pozostatych budynkow zlokalizowanych na dziatce.

§ 10.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - tereny
zabudowy wielofunkcyjnej.
1) w granicach terenéw MU ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe pod:
- istniejgce zespoty zabudowy garazowej,
— zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkalnictwo zbiorowe (domy
studenckie),
— ustugi stuzace realizacji celéw publicznych,
— ustugi komercyjne w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
obstugi finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, ustugi turystyki (hotele),
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ochrony zdrowia oraz biura ,- wg dowolnych proporcji.
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:
— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen miejska: zielence
i skwery,
— ulice dojazdowe, parkingi i garaze wbudowane,
2) w granicach terenéw MU obowiazuje zakaz wznoszenia:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zespotéw i pojedynczych garazy boksowych,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
wielofunkcyjnej MU:

1) na obszarach MU1 dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, i rozbudowe oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i urzadzen z nig
zwigzanych,

2) udziat istniejacych i projektowanych funkcji ustugowych powinien wynosic¢ nie mniej niz
60% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych lub powierzchni uzytkowej
obiektéow, zlokalizowanych na tym terenie MU1 i MU2 oraz nie mniej niz 70% na
terenie MUS3,

3) nie dopuszcza sie w granicach terenu MU lokalizacji nowych obiektéw rzemiosta
produkcyjnego oraz innych obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé
wykracza poza granice lokalizacji,

4) partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone dla funkcji ustugowych,

5) wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy, co najmniej 1,5, na terenie MU1, 1,2 na
terenie MU2 oraz 1,0 na terenie MU3,

6) forma architektoniczna budynkdéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych
budynkéw do wysokosci 6 m nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe z wysunietymi okapami, ktérych pofacie nalezy pokrywaé
materiatem skfadajacym sie z drobnych elementéw (dachéwka) lub ich imitacja,

c) dachy budynkéw wyzszych niz 6 m nalezy wznosi¢ jako pfaskie, przy uwzglednieniu
warunku ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéow wyzszych
usytuowanych na sagsiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajacej formy
dachoéw,

d) poddasza w dachach stromych mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych
daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi badz oknami potaciowymi,

e) kolorystyka materiatdbw wykonhczeniowych: pokrycie dachu w kolorach
czerwonobrgzowym, bragzowym, elewacje w kolorach pastelowych (nie wiecej niz
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dwoch), elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,
f) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji

plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding", blachy falistej i trapezowe.

§11.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - tereny
ustug publicznych.
1) w granicach terenéw UP ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw
publicznych, w szczegdlnosci: oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
administracji publicznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

— urzadzenia sportu i rekreacji,

— zabudowe ustugowg umozliwiajgcyg realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych,
obstugujgcych obiekty UP,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— wolno stojgce pomocnicze obiekty gospodarcze,

— zielen urzadzong o funkcjach rekreacyjnych,

— drogi dojazdowe i parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UP,
2) w granicach terenow UP obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zespotéw garazy boksowych nie stuzgacych funkcjonowaniu obiektéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, zlokalizowanych na danym
terenie,

c¢) odrebnych obiektow zabudowy mieszkaniowej,

2. ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw ustug publicznych
UP:

a) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy
i urzadzeh zwigzanych z funkcjonowaniem ustug publicznych,

b) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest pelne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przylgczenie do ogdlnomiejskiego
systemu odprowadzenia sciekow, w tym wéd opadowych,

1) w ramach terenéw UP wprowadza sie nastepujgce rozréznienia dotyczace warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) UP1 - tereny ustug administracji publicznej, dla ktérych ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zachowanie  ksztaltu  budynku i charakteru architektonicznego bez
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mozliwosci nadbudowy,

— intensywnosc¢ zabudowy tego terenu nie moze przekroczyé 1,0,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,

b) UP2 - tereny ustug kultury, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— zachowanie ksztattu budynku i charakteru architektury budynku
z mozliwoscig jego nadbudowy o 1 kondygnacije,

— utrzymanie wschodniej i potudniowej elewacji budynku jako elewac;ji
frontowych ksztattujgcych reprezentacyjny charakter przestrzeni publicznych
placu i promenady,

c) UP3 - tereny ustug oswiaty i opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy i nadbudowy obiektu nie wiecej niz
o 1 kondygnacje i do intensywnosci wykorzystania dziatki max. 0,7,

— utrzymanie istniejgcych terendw zieleni, bez prawa ich zabudowy.

§12.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC -tereny
koncentracji ustug komercyjnych.
1) w granicach tych terenéw obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe pod obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

zabudowe ustugowg stuzaca realizacji celéw publicznych, w szczegdlnosci:

administraciji i kultury,

— zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkania na wyzszych
kondygnacjach (od pierwszego pietra wzwyz), w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolami UC1 - UC2,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane,

— ciggi piesze i rowerowe,

zielen urzadzonag: skwery i zielence,

2) w granicach terenéw UC obowigzuje zakaz wznoszenia:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) wolno stojgcych pojedynczych lub zespotéw garazy boksowych,
c) otwartych placéw sktadowych,
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3) warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich

potencjalnego oddziatywania na srodowisko zgodnie 2z przepisami szczegolnymi.

Potencjalna ucigzliwo$¢ obiektdw musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego

odnosi sie tytut prawny,

4) ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii

terenow koncentracji ustug UC:

a) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz zmiany sposobu

uzytkowania tej zabudowy przy zachowaniu zasady, ze wszelkie dziatania

inwestycyjne bedg zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest pelne wyposazenie w systemy

infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przylgczenie do ogdlnomiejskiego

systemu odprowadzenia sciekow, w tym wéd opadowych,

5) w ramach terenbw UC wprowadza sie nastepujagce rozrdéznienia dotyczace

przeznaczenia i zagospodarowania terenu,

a) UC1 -

b) UC2 -

tereny koncentracji ustug

w granicach terenu UC1 obowigzuje podstawowe przeznaczenie terenu pod
obiekty i urzadzenia obstugi finansowej, administracji, kultury, edukac;ji,
obstugi turystyki, ustug handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego,

w granicach terenu UC1 nie dopuszcza sie lokalizacji wielkoprzestrzennych
jednokondygnacyjnych  obiektéw handlowych o pow. ogdlnej powyzej
500m?, obiektéw handlu hurtowego,

w granicach UC1 dopuszcza sie realizacje obiektéw kultury i edukacji,
niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
wydzielonych dziatek budowlanych,

w granicach UC 1 przy ul. Dmowskiego dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych,

wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach terenu
objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 1,0

tereny koncentracji ustug:

w granicach terenu UC2 obowigzuje podstawowe przeznaczenie terenu pod
obiekty i urzadzenia obstugi finansowej, obstugi turystyki, ustug handlu,
gastronomii oraz nieszkodliwej dziatalnosci produkcyjnej i wytworczosci
rzemiosta ustugowego,

nie dopuszcza sie w granicach terenu UC2 lokalizacji obiektéw i urzadzen
stuzacych realizacji celow publicznych i przedsiewzie¢ komercyjnych jak:
szpitale, szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej, wielkoprzestrzennych

jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, obiektéw handlu hurtowego
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oraz wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
wydzielonych dziatek budowlanych,

- wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach terenu

objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 1,0

§13.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem PM
-tereny miejskich przestrzeni publicznych, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) place i ciggi piesze,
b) zieleh dekoracyjng i matg architekture,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) komunikacje kotowg zapewniajacg niezbedng obstuge terenu PM i terendw
przylegtych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) przenosne obiekty i rozbieralne konstrukcje stuzace swiadczeniu ustug handlu,
kultury i rozrywki w okresach $wiat i imprez,

d) tymczasowe parkingi organizowane na czas imprez masowych,

3) w granicach terenu PM obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) garazy boksowych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) tablic i stupdéw reklamowych i ogtoszeniowych.

4) przy budowie i modernizacji nawierzchni wyklucza sie stosowanie rozwigzan
technicznych  stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0sob
niepetnosprawnych, nawierzchnia winna by¢ dostosowana do przenoszenia obcigzen
od pojazdéw samochodowych jak w przypadku parkingéw,

5) dla terenu PM ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nawierzchnie otwartej pieszej przestrzeni publicznej powinny by¢é komponowane
z zastosowaniem drobnowymiarowych elementéw w tym z naturalnego kamienia,

b) zielen urzadzona powinna by¢ lokalizowana wokét miejsc wypoczynku oraz tworzyé
szpalery wzdtuz wschodniej pierzei placu,

c) w granicach terenu PM nalezy urzadzi¢ cigg spacerowy jako 0o$ kompozycyjng
w kierunku ,Centrum”,

d) obowigzuje zastosowanie elementéw matej architektury i oswietlenia o wysokich
walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

e) oswietlenie budynkéw otaczajacych plac powinno eksponowac ich walory
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architektoniczne a oswietlenie ptyty Placu walory catosci kompozycji.

§14.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - tereny
miejskiej zieleni publicznej, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) trawniki,

b) zadrzewienie, zakrzewienie,

c) ciagi spacerowe, aleje, deptaki, promenady,

d) place zabaw, boiska,

e) $ciezki rowerowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) podziemne urzgdzenia sanitarne,

b) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia
poza terenem ZP,

c) obiekty matej architektury,

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZP:

a) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,

b) zakaz usuwanie drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych w celu wymiany drzewostanu,

c) zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych i wprowadzenie gatunkéw ozdobnych o zrdéznicowanych porach
kwitnienia,

d) zabezpiecza sie teren pod realizacje ciagu rowerowego wzdtuz linii kolejowej oraz
na odcinku od linii kolejowej do skrzyzowania ul. Nieztomnych i Ofiar Katynia,
parametry techniczne i przekroje poprzeczne S$ciezek powinny by¢é zgodne
z Rozporzadzeniem MTiIGM w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. W ramach terenéw ZP wprowadza sie nastepujace rozréznienia dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terenu:
a) ZP1 - tereny zieleni izolacyjnej, dla ktorych ustala sie nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80%,
— dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,
- wymagane szpalery zieleni parawanujacej,
b) ZP2 - tereny zieleni parkowej o funkcjach wypoczynkowo izolacyjnych, dla ktorych
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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— utrzymanie istniejgcych terendw zielonych, bez prawa ich zabudowy,
— zakaz lokalizacji obiektéw handlowych,
- zakaz remontow, nadbudowy, dobudowy i przebudowy istniejgcych budynkow,
— dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej ha wydzielonym pasie,
c) ZP3 - tereny zieleni parkowej o funkcjach rekraacyjnych, dla ktorych ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcych terendw zielonych, z dopuszczeniem matej architektury.

§15.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KZ, KL, KD -

tereny tras komunikacyjnych.

1) przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) oswietlenie,
b) sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury,

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) jezdnie ulic KZ i KL o szerokosci 7m,

b) jezdnie ulic KD o szerokosci 5 lub 6 m,

c) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdéw na ulice KZ,

d) stosowanie w miare dostepnosci terenu paséw lub zatok postojowych
dwustronnych lub jednostronnych w ulicach KL, przy czym miejsca postojowe
nalezy organizowac w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni,

e) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej w ulicach KZ i KL,

f) nasadzanie zieleni ochronnej (krzewow) wzdtuz ulic klasy KD i KZ.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KU -
tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych.

1) przeznaczenie podstawowe - pod garaze, parkingi, oraz w sasiedztwie linii kolejowe;j
takze stacje obstugi,
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) dozwala sie realizacje parkingbw jedno- i wielopoziomowych, garazy
indywidualnych i zbiorowych jako jednego lub zespotu obiektéw o jednolitym

charakterze architektury,
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b) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

c) obowigzuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 8 miejsc
postojowych w przypadku realizacji parkingdw jednopoziomowych,

d) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu w sposob nie powodujacy

wprowadzenia zanieczyszczenh do gruntu, wod powierzchniowych i poziemnych.

§ 16.
Dla ksztattowania ukfadu urbanistycznego wprowadza sie nastepujace regulacje dotyczace
form zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) pierzeje zwartej zabudowy - tworzace wnetrza urbanistyczne ulic i placéw, powinny by¢é
formowane jako ciag zabudowy wzdtuz linii oznaczonych na rysunku planu nr 1,
z dopuszczalng tolerancjg jej przesuniecia na gtebokos¢ do 2 m - wymagane jest
lokalizowanie wszystkich obiektow w ciagu przyulicznym frontem do ulicy,
2) arkady - okreslajgce forme ksztaltowania czesci parterow obiektdw wzdluz linii
oznaczonych na rysunku planu nr 1,
3) szpalery i grupy zieleni - parawanujgce wnetrza zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz ulic,
4) dominanty i akcenty urbanistyczne - stanowigce wskazanie dla lokalizacji obiektow
wysokich lub zastosowania elementéw architektonicznych wyrézniajgcych sie we wnetrzach
urbanistycznych i pierzejach ulicznych, jak na rysunku nr 1,
5) obowiazujace linie zabudowy - ustalajgce obowigzek lokalizowania zabudowy wzdiuz
linii oznaczonych na rysunku planu nr 1, z wytgczeniem obiektéw gospodarczych, ktére
mogag by¢ usytuowane w glebi dziatki,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczajace zakaz sytuowania wszelkiej zabudowy
poza tymi liniami, jak na rysunku nr 1,
7) osie kompozycyjne, do uwzglednienia przy ksztattowaniu pierzei ulicznych i zamkniecia
tych ulic akcentem architektonicznym,
8) ciagi piesze i rowerowe, zapewniajgce powigzania z centrum miasta oraz terenami
zamieszkania i wypoczynku jak na rysunku nr 1,
9) przejscia piesze pod koleja, zapewniajgce integracje funkcjonalng terenu po obydwéch

stronach uktadu torowego, jak na rysunku nr 1.

Rozdziat IV.
Ustalenia koncowe
§17.
1. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC,
2) 10% dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MU,
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3) 0% dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu.
2.Uchyla sie uchwate Nr XLIV/594/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 14 wrzeénia
2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewitalizacji obszaru istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli.
3. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.
4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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