Uchwata Nr LXI11/914/06
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar Osiedla Charzewice lll w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst

jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust.1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr

80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu

zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng Gminy, w tym generalnymi lokalnymi

zasadami zagospodarowania przestrzennego ujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Stalowa Wola, Rada Miejska w Stalowej Woli

postanawia,co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Charzewice Il

w Stalowej Woli, zwany dalej planem, obejmujacy obszar ograniczony od potudnia istniejagcym

gazociggiem, od poétnocnego zachodu granicg gminy Zaleszany, od wschodu watem rzeki San

i osiedlem Posanie.

§2.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

dzialalno$é nieucigzliwa — rozumie sie przez to dziatalnos¢, nie wymieniong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych
z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

ustugi komercyjne - ustugi ogdlnie dostepne, stuzgce zaspokajaniu popytu ludnosci
na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu i nie
finansowane w catosci lub w czesci z budzetu samorzgdowego lub budzetu panstwa,

powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

przebudowa — w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych,

przepisy odrebne i szczegdlne — to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,



7) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub
dziatalnosci lub grupa tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub
obiekcie,

8) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czed¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie lub obszarze w sposéb
okreslony
w ustaleniach planu,

9) przeznaczenie uzupetniajagce przeznaczenie podstawowe - jest to czesc
przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

10) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

11) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Stalowej
Woli,

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar Osiedla Charzewice Il w Stalowej Woli,

12) strefa ochrony waléw przeciwpowodziowych - rozumie sie przez to obszar w
odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od stopy watu, w obrebie ktérego obowigzuje zakaz
wykonywania obiektow budowlanych, kopania sadzawek, dotéw oraz rowéw zgodnie z
ustawg Prawo wodne,

13) strefa zakazu zabudowy — rozumie sie przez to obszar, na ktérym obowigzuje zakaz
wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,

14) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to warto$¢ liczbowa
wyrazajacq stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych
mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatce do
powierzchni  catkowitej dziatki budowlanej Ilub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi
i przeznaczonego pod zabudowe,

15) wysoko$¢ budynku w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujgce akty prawne

i zostaty uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych

aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

3. Jezeli w ustaleniach planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu wskazano

koniecznos$¢ uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych - w przypadku nowelizacji tych aktéw badz

wprowadzenia aktéw zastepujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich przepisy zgodnie

z obowigzujgcym aktualnie stanem prawnym.

§ 3.



1. Integralng czes$¢ planu stanowi Zatgcznik nr 1 - rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki

zagospodarowania terenu” w skali 1:2000,

Informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, kitore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zawiera

Zatgcznik nr 2.

3.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu miejscowego

zawiera Zatgcznik nr 3.

4.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich
zabudowy i zagospodarowania,
kategorie przeznaczenia terenu,
elementy kompozycji urbanistycznej, tj.:
a) Sciezki rowerowe,
b) szpalery zieleni wysokiej,
c) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
strefy:
a) ochrony watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50 m od stopy
watu,

b) zakazu zabudowy.

5. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg

nastepujacych kategorii:

1)

MN, MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

U1 - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego,

U2 - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne stuzgce ochronie przeciwpowodziowej,
ZL — lasy, w rozumieniu ustawy o lasach,

R — tereny rolnicze, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach
dziatkowych,

Z, Z1 — tereny zieleni niskiej,

WS — tereny wod powierzchniowych sroédlgdowych w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2— tereny komunikacji

drogowej,

10) G — tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo.

6. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 4 ustala sie szczegdélowe warunki zabudowy

i zagospodarowania okreslone w rozdz. lll.



Rozdziat Il

Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§4.
Zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego,
krajobrazu oraz fadu przestrzennego
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
a) zachowanie istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ulic oraz ich odtwarzanie.
2. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowej,
ktore mogtyby powodowac dostawanie sie sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,
b) ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwartych ciekéw wodnych,
c) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci min. 15 m od
gornej krawedzi brzegu ciekéw wodnych,
d) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 50 m od
stopy watdw,
e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i $ciekdéw do gruntu,
f) obowigzuje wyposazenie wszystkich obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w kanalizacje,
g) zakaz sktadowania odpadoéw statych poza miejscami przystosowanymi do tego celu.
3. Dla nastepujacych kategorii przeznaczenia terendw, ustala sie dopuszczalne wartosci pozioméw
hatasu w srodowisku okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
MN, MN1 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;.
4. W zakresie gospodarki lesnej obowigzujg przepisy odrebne.
5. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomosci:

1) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

2) powierzchnia dziatki budowlanej powstatej tylko po podziale geodezyjnym potozonej
w poszczegolnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?,

3) wymienione w ust. 5 pkt. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku
dokonywania podziatbw pod drogi, ulice, place oraz podziatbw majacych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych,

4) wymienione w ust. 5 pkt. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
podziatéw majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgca

zabudowa.



§5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1.Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2 — tereny drdg
publicznych,
b) KDx 1 1/2, KDx 2 1/2 — tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
2. Poprzez drogi klasy KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 realizuje sie powigzania zewnetrzne,
miedzyobszarowe, natomiast poprzez drogi klasy KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2 - powigzania
wewnetrzne, zapewniajgc spojnos¢ z uktadem podstawowym miasta.
3. Dla poszczegoélnych tras oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu” ponizszymi symbolami obowigzujg nastepujace warunki ich budowy:
1) drogi klasy KDG 1/2
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — czes¢ pasa drogowego — min. 9 m,
b) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,
2) drogi klasy KDZ 1 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasdw postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) drogi klasy KDZ 2 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — czesé¢ pasa drogowego — min. 7 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasow postojowych oraz sciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
4) drogi klasy KDL 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasdw postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
5) ciagi pieszo-jezdne KDx 1 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
6) ciagi pieszo-jezdne KDx 2 1/2:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 6 m,
b) nie dopuszcza sie budowy miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych.
4. W niektorych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie
odstepstwa od szerokosci, wymienionych w ust. 3.
5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

1) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:



a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas
KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2- zgodnie z wymaganiami zawartymi w
przepisach szczegdlnych,
b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych.
6. Urzgdzeniami uzupetniajacymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw
oznaczonych symbolem KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2 moga by¢ (pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy
terenu):
1) $ciezki rowerowe,
2) zatoki i przystanki autobusowe,
3) zielen o charakterze izolacyjnym,
4) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej
o charakterze lokalnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
6) obiekty matej architektury.
7. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejace dojazdy do poszczegdlnych obiektéw. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad ustalony w planie moze by¢ uzupetniony o drogi
wewnetrzne zapewniajgce prawidtowa obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu i postoju pojazdow muszg by¢ dostosowane do
potrzeb i nie mniejsze niz 6 m.
8. Na ulice klasy KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wprowadzenie nowych wjazdéw za zgodg zarzadcy drogi.
9. Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkow:
a) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zaktécajg wykonania
zadan zarzadcy drogi,
b) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe lub przebudowe.
10. Dla poszczegoélnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenéw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki,
wg wskaznikow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1-2 miejsca postojowe (m.p.)
i garazowe tacznie na jedng dziatke,
2) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN1 1-2 miejsca postojowe na
jedng dziatke,
3) tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego U1 — 2-5 miejsc postojowych,
4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne stuzace ochronie przeciwpowodziowej
U2 — 5-10 miejsc postojowych.
§ 6.
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1.Na terenie objetym planem utrzymuje sie:



1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

strefe techniczng wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 KV,

strefe techniczng wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii Sredniego napiecia
15 kV,

strefe techniczng wokoét istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
strefe techniczng wzdiuz istniejgcych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego
napiecia 0,4 kV,

strefe techniczng wzdtuz istniejacych lub projektowanych kablowych linii Sredniego napiecia
15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV,

strefe techniczng wzdtuz istniejgcych gazociagdéw wysokiego cisnienia DN 700 i DN 400,
odlegtosci podstawowe istniejgcych gazociagdéw sredniego cisnienia od obiektéw terenowych,

strefe kontrolowang projektowanych gazociagéw sredniego cisnienia,

2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w punktach od 1) do 8), ustalono

w postanowieniach przepiséw odrebnych.

§7.

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektrycznga, lokalizacji oraz budowy

obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elekiryczng pozostaje istniejaca sie¢
sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzona =z Giéwnych Stacji Rozdzielczo -
Transformatorowych 110/15 kV GPZ, usytuowanych poza obszarem objetym planem,

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze SN/0,4 kV oraz trasy nowo projektowanych linii
15 kV nalezy budowal stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ zgodnie z warunkami
wynikajagcymi ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcymi z innymi
ustaleniami planu,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii sredniego
i niskiego napiecia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie
napowietrzne, na warunkach okreslonych przez operatora sieci elektroenergetycznej,

linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢, w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych drég, poza pasem jezdni, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach
okre$lonych przez zarzadce drogi,

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowaé w wykonaniu
wnetrzowym, jako maltogabarytowe stacje wolnostojagce o wystroju architektonicznym
harmonizujagcym z otaczajgca zabudowa,

rozmiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. od 2) do 3) ustalono

w postanowieniach przepiséw odrebnych.

§8.

1.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

gazowej:



1) gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa
| stopnia zlokalizowana przy ul. Brandwickiej poza obszarem objetym planem oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z wyzej wymienionej stacji,

2) wokét istniejgcych stacji gazowych | stopnia w Charzewicach utrzymuje sie odlegtosci
podstawowe stacji gazowych od obiektow terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

3) nowo projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejagcych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

4) dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogg kolidowaé¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

5) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. od 2) do 4), ustalono
w postanowieniach przepiséw odrebnych.

§9.
1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci
infrastruktury wodociggowe;j:

1) zrédiem zaopatrzenia w wode pozostajg miejskie ujecia komunalne waéd
podziemnych, eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych na
podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w
Warszawie oraz wtasne przydomowe ujecia wody,

2) system zaopatrzenia w wode bazowaé bedzie na:

a) istniejgcych rurociggach magistralnych,
b) oraz istniejgcej sieci rozdzielczej,

3) nowe przewody wodociggowe powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni,

4) dopuszczalne trasy sieci wodociggowej nie mogq kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu,

5) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem nalezy zapewnié
mozliwos¢ korzystania z wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujgcymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

7) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

§10.
1. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci
infrastruktury kanalizacyjnej:

1) obszar objety planem ma by¢ wyposazony w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdéw do istniejgcej oczyszczalni sciekow w miescie Stalowa Wola

(potozonej poza obszarem opracowania),



2) niezbedna jest budowa grawitacyjnych, zbiorczych kanatéw sanitarnych, rurociggéw
ttocznych oraz przepompowni sciekéw, dla stworzenia systemu kanalizacji zbiorowej,

3) nowe kanaly sanitarne powinny by¢é prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych
i projektowanych drdg, poza pasem jezdni; z uzasadnionych powodéw technicznych badz
ekonomicznych dopuszcza sie inny przebieg sieci kanalizacyjnej z zapewnieniem
niezbednego dojazdu do obiektéw kanalizacyjnych,

4) budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych ma byé prowadzona
w ukladzie grawitacyjnym, w systemie rozdzielczym, (i. odrebna sie¢ przewodow

sanitarnych i deszczowych),

5) dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie moga kolidowaé¢ z pozostatymi ustaleniami
planu,
6) tereny drég i parkingbw o trwatej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu majg by¢

wyposazone w kanalizacje deszczowa, scieki opadowe mogg by¢é wyprowadzane do
odbiornika po podczyszczeniu i po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych,
7) na terenach zabudowy rozproszonej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorowej,
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do:
a) szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, pod warunkiem systematycznego wywozu
Sciekéw do punktdéw zlewnych; zbiorniki i wywoz Sciekdw muszg spetniaé warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych,
b) indywidualnych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony
Srodowiska.
Na terenach nie objetych funkcjonujacym zbiorowym systemem odprowadzania $ciekow
obowigzuje uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez:
a) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych $Sciekéw do wod powierzchniowych
lub do ziemi i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo — wodnego,
b) mozliwos¢ dojazdu samochodu asenizacyjnego do zbiornikdw przeznaczonych do
gromadzenia Sciekow,
c) wymaog szczelnych zbiornikdw na gnojowice.
§ 11.
1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) rozwigzania techniczne i media grzewcze majg by¢ nieucigzliwe dla Srodowiska -
w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych paliw
ekologicznych lub energii elektryczne;.
§12.
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji i lokalizacji
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:
1) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych,



B) w kioskach wolnostojgcych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
terenéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz dostosowania jego
wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowanymi,

3) wokét budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi utrzymuje sie strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw
odrebnych,

4) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sg wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow,

b) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegdlnymi dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, jakie mogg wystepowaé
w $rodowisku,

c) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza od 3 m, liczac od kalenicy dachu,

5) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowac
z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci

telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji
kablowej,
b) w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych drég i ulic dopuszcza sie

ukfadanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie
wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej na warunkach
okre$lonych przez zarzadce drogi,

c) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych utrzymuje sie strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami
przepiséw odrebnych.

§13.
1. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami komunalnymi:
1) utrzymuje sie dotychczasowe zasady gospodarki odpadami, polegajagce na
indywidualnym gromadzeniu odpadéw i wywozeniu ich na sktadowisko odpadow

potozone poza obszarem objetym planem.
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Rozdziat I
Ustalenia szczeg6towe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 14.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) uzupetniajgce:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne wbudowane,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

f) garaze i budynki gospodarcze,

g) zieleh ozdobna i rekreacyjna.
2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych musi byé
zgodna z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiektéw ustugowych jednakze w rozmiarach nie
przekraczajacych 15 % istniejgcej kubatury,

4) co najmniej 30% dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ma wynosi¢ 700 m2.

4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) dachy nowych budynkéw nalezy wznosié jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkow
jednorodzinnych usytuowanych na sgsiadujgcych dziatkach dla kontynuacji przewazajace;j
formy dachow,

2) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12 m, a ilos¢

kondygnaciji nadziemnych 3,

3) poddasza od strony ogrodu moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien
potaciowych,
4) wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
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5) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji blachy
falistej
i trapezowej,

6) ogrodzenia dziatek od strony ulic, placéw i ogrodéw ogdélnego uzytkowania majg byc¢
azurowe 0 wysokosci do 2,0 m,

7) miejsca gromadzenia odpadoéw majg by¢ wydzielone.

5. Forma architektoniczna garazy i budynkéw gospodarczych musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych mierzona od srodka rzutu budynku do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m,

2) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkdw zlokalizowanych na dziatce,

3) dachy garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe i zharmonizowane z ksztattem dachow
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 15.
1. Wyodrebnia sie subkategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 - teren
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usytuowanej na terenach w pasie 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, ktéry zagospodarowaé nalezy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) w granicach terenéw MN1 obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, w

tym réwniez obiektéw tymczasowych,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiektdw,
3) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
4) nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy.

4. Forma architektoniczna istniejgcych budynkéw ma spetnia¢ nastepujagce wymagania:
1) poddasza od strony ogrodu mogg by¢ doswietlone wg jednolitego systemu za pomocg okien
pofaciowych,
2) wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
3) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych elewacji blachy falistej
i trapezowej,
4) ogrodzenia dziatek majg by¢ azurowe, z elementéw metalowych Ilub drewnianych
o wysokosci do 2,0 m,
5) miejsca gromadzenia odpaddéw majg byé wydzielone.
5. Forma architektoniczna istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych ma spetniaé nastepujace
wymagania:
1) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana 2z Kkolorystykg
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.
§ 16.

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego (U1)
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami U1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty kultu religijnego, w tym urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

2) uzupetniajgce pod zielen.

2. W granicach terenéw U1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, w tym

réwniez obiektéw tymczasowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw
zabudowy ustugowej U1:

1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektow,

2) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,

3) co najmniej 30 % terenu dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna.

4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
2) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych elewac;ji, blachy falistej
i trapezowej,

3) miejsca gromadzenia odpaddéw majg by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce dachu

budynkéw otaczajgcych,

4) ogrodzenia majg by¢ ksztattowane przy spetnieniu ponizszych warunkow:

a) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych za wyjatkiem kamienia i cegly klinkierowej,
b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m.
§17.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne stuzace ochronie przeciwpowodziowej (U2)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami U2 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe pod tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane
stuzace ochronie przeciwpowodziowej, umozliwiajgce ich fatwe przeniesienie w sytuacjach
zagrozenia powodzig,

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen.
2. W granicach terenéw U2 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych trwale
zwigzanych z gruntem.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw
zabudowy ustugowej U2:

1) nie dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy,

2) co najmniej 40 % terenu dziatki stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna,

3) wysokos¢ nowych tymczasowych obiektéw budowlanych nie moze przekraczaé 8 m,

4) miejsca gromadzenia odpadéw majg by¢ wydzielone.

4. Ogrodzenia majg by¢ ksztattowane przy spetnieniu ponizszych warunkow:

14



a) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,

b) obowigzuje maksymalna wysokos$é ogrodzenia 2,0 m.

15



§ 18.
Lasy (ZL)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZL ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod lasy,

2) uzupetniajgce:

a) Sciezki piesze,
b) Sciezki rowerowe,
C) urzgdzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogow

okreslonych w przepisach odrebnych.
2. W granicach terendéw ZL obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, w tym
réwniez obiektéw tymczasowych.
3. Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania kategorii laséw ZL.:
1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektow,
2) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.
4. Forma architektoniczna budynkéw musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykohczeniowych elewacji, blachy
falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”,
2) miejsca gromadzenia odpadéw majg by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce
dachu budynkoéw otaczajacych,
3) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.
§19.
Tereny rolnicze (R)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami R — tereny rolnicze, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) taki,
c) pastwiska,
d) ogrody i sady.
2) przeznaczenie uzupetniajgce pod podziemne i naziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie
ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem R.
2. W granicach terendw R obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, w tym réwniez
obiektéw tymczasowych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw R:
1)  dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektow
2) nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych i ciggow turystycznych, z towarzyszgcymi

terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi.
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4. Forma architektoniczna istniejgcych budynkéw musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
2) wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
3) nie dozwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewacji blachy falistej
i trapezowej,
4) miejsca gromadzenia odpadéw majg by¢ wydzielone,
5) ogrodzenia majg by¢ ksztaltowane przy spetnieniu ponizszych warunkow:
a) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
b) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia do 1,5 m.
§ 20.
Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZD ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod ogrody dziatkowe,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia
poza terenem ZD,
c) obiekty matej architektury.
2.W granicach terenéw ZD obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych za wyjatkiem altan.
§21.
Tereny zieleni niskiej (Z)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,
symbolami Z ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) taki, pastwiska, grunty orne,
b) wody powierzchniowe,
c) zieleh towarzyszgca ciekom wodnym,

2) uzupetniajace:
a) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem
Z,
b) sciezki rowerowe.
2. Wyodrebnia sie subkategorie terendéw zieleni niskiej Z1, na ktérych dopuszcza sie réwniez oprocz
wskazanych w ust.1 pkt. 1 i 2 przeznaczenie terenow pod lokalizacje placoéw zabaw dla dzieci i boisk.
3. W granicach terenéw Z i Z1 obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.
§ 22.
Tereny wod powierzchniowych srédiagdowych (WS)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe.
§ 23.
Tereny komunikacji drogowej (KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2)
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) jezdnie ulic,
b) pasy postojowe,
c) chodniki,
d) zielen drogowa,
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
f) oswietlenie,
2) uzupetniajace:
a) podziemne sieci infrastrukturalne,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzeh i ustug
komunikacyjnych KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2:

1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdéw na drogi KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie nowych wjazdéw za zgodag
zarzadcy drogi,

2) stosowanie w miare dostepnosci terenu pasow lub zatok postojowych dwustronnych
lub jednostronnych na drogach KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, przy czym miejsca
postojowe nalezy organizowac¢ w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni,

3) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KDG 1/2,
KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2 i KDL 1/2,

4) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewow) wzdtuz drog klasy KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2
i KDL 1/2.

§ 24.
Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami G ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury gazowej;

2) uzupetniajace pod zielen.
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Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 25.
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysoko$¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN — 30 %,
2) dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, U1, U2, ZL, R,
ZD, Z,Z1, WS, KDG 1/2, KDZ 1 1/2, KDZ 2 1/2, KDL 1/2, KDx 1 1/2, KDx 2 1/2, G — 0 %.
§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 27.
Uchyla sie uchwate Nr LVI11/844/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28.07.2006r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Charzewice Il w Stalowej
Woli.
§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr LXI1/914/06
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar Osiedla Charzewice lll w Stalowej Woli

Na podstawie art. 17 pkt. 5) i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) o sposobie
realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie
Gminy, tak by optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie
budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig

poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej infrastruktury.
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