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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawa prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0_udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z
dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania przestrzennego gminy
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach tego
postepowania organ opracowujacy projekt planu.. sporzadza prognoze oddziatywania na Srodowisko.
Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu do
publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje juz
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pézn.
zm.

Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 1 / 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, méwigcym o ,,zrownowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okresSlania, zakresu i sposobow postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegotowosci
prognozy uzgodnionym z wlasciwymi organami, a takze w my$l art. 53 wymienionej ustawy.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw dla Srodowiska
miasta Btonia, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonia, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w
Btoniu z dnia 3 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, obejmujacego obszar ograniczony: wschodnig linig
rozgraniczajacq ul. Poniatowskiego, potnocno-wschodnig linia rozgraniczajaca ul. Nowakowskiego a
terenem PKP.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
Srodowisko i w zwigzku z tym ewentualna weryfikacja rozwigzan planistycznych z punktu widzenia
zasad ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, jak rowniez ewentualna pomoc w formutowaniu warunkéow
realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajacych ewentualne niekorzystne
oddziatywania.

Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

« analizie ustalen i zapiséw projektu planu celem okreslenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkgji na $rodowisko, ze
szczego6lnym uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;

« przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu Srodowiska w
terenie planu i na obszarze ewentualnych wptywdw pod katem ustalen planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji Srodowiska,

« przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujacymi przepisami oraz

uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi;

» sprecyzowaniu wnioskdw w zakresie polityki realizacji planu i dziatan proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje czes$¢ tekstowg i cze$¢ graficzng. Czes¢ graficzna
opracowana jest na projekcie rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



zmniejszonym do skali 1 : 2000, aktualnie na dzien opracowania prognozy, zaden akt prawny nie
okresla skali w jakiej powinna by¢ opracowana cze$¢ graficzna prognozy i czy by¢ powinna.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty:

e Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Btonia
obejmujacego obszar ograniczony : wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Poniatowskiego, pétnocno-
wschodnig linia rozgraniczajacg ul. Nowakowskiego a terenem PKP.

+  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie.

e Opracowanie ekofizjograficzne Gminy i Miasta Bfonie z 2009r. sporzadzone przez mgr Matgorzate

Paszkowska oraz mgr inz. Emilie Trebinska.

« Atlas Rzeczpospolitej z 1993r,

» Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Btonie do 2020 roku

e Program Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla gminy Bfonie (uchwata Nr
XXX1/212/05 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwietnia 2005 roku)

+ Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr 65/2004 z dn. 07.06.2004 r.)
wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko — obecnie trwajg prace w/s aktualizacji planu.

+ Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2020 roku przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006r. uchwatg nr 78/06 — aktualnie trwajg prace w/s
aktualizacji strategii.

» ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016.

* Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), ustawa o
ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. ( j.t. Dz, U. z 2009 r. nr 151 poz. 1220z pdzn. zm.),
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. z pdzniejszymi zmianami (7.t
Dz, U. 22004 r. Nr 121 poz.1266), ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (jit. Dz U. z 2012 r.,
145), ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dn. 27 kwietnia 2001r. (j.t. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz.
150 z pozn. zm.).

» Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010 r. z pdzn. zm.).

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obszarow przyrodniczych prawnie
chronionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

W granicach projektu planu nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, w zwigzku z czym nie wystepujg
uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003r. /Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r./

4, POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

Obszar projektu planu znajduje sie w centralnej czeSci miasta. Otaczajg go: od pdtnocnego-wschodu,
wschodu i pétnocy ul. Nowakowskiego (droga wojewddzka nr 720), od zachodu ul. Poniatowskiego
(droga powiatowa nr 4108W), od potudnia tereny kolejowe relacji Warszawa — Poznan. Obszar
projektu planu w przewazajacej czesci (okoto 70%) jest zurbanizowany, szczegdlnie jego zachodnia
cze$¢. Zainwestowanie obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W czesci zachodniej
bezposrednio do drogi powiatowej przylega teren oswiaty i wychowania (szkota podstawowa), a w
potudniowej czesci zlokalizowany jest teren administracji gazownictwa. Ponadto wsrdd zabudowy
mieszkaniowej funkcjonuja drobne ustugi typu sklep, gabinet lekarski itp.. Tereny z rozproszong
zabudowa zajmujq wschodnig czes¢ obszaru projektu planu i waski pas wzdtuz obszaru kolejowego.
Obszar projektu planu przecina centralnie nie kierunku potudniowy-wschdd - zachdd waskie koryto
rzeki Rokitnicy, ktora jest na tym odcinku uregulowana. Obszar projektu planu posiada istniejacy uktad
komunikacyjny, umozliwiajacy obstuge terenéw zabudowy oraz generalnie wyposazony jest w
niezbedne media infrastruktury technicznej w tym sie¢ gazowa. Uboga jest sie¢ kanalizacji deszczowej.
Przez fragment wschodniej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.



5. INFORMACIA O ZAWARTOSCI I GkOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona jest
niniejsza prognoza dotyczy centralnej czeSci obszaru miasta Btonie. Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego. Projekt Uchwaty jak i Rysunek Planu stanowiacy zatacznik do Uchwaly zawierajgq
ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem sporzadzenia omawianego projektu planu jest ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenie zasad i warunkow zagospodarowania terendw, co pozwoli na zabudowe wolnych enklaw w
czesci zurbanizowanej obszaru oraz pozwoli uniknac chaotycznej zabudowy terenow ,otwartych”, bez
kompleksowych rozwigzar,

W projekcie planu tereny uzyskujg przeznaczenie gtdwnie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz polityka miasta okre$lona w studium... dla tego obszaru
przewiduje obecnie funkcje mieszkaniowa i ustugowa. Tylko fragment obszaru planu w zachodniej
czesci posiada przeznaczenie pod nowg zabudowe ustugowa.

Generalnie w projekcie planu funkcia mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje ponad 90%
obszaru planu. Tylko cztery nieruchomosci we wschodniej czesci przeznaczone sg pod nowe ustugi,

I tak projekt planu w swych ustaleniach przeznacza obszar w granicach planu pod:
1) symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
2) symbol U - tereny zabudowy ustugowej,
3) symbol UM — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
4) symbol Uo — tereny zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty,
5) symbol KDD - tereny drég publicznych, klasy dojazdowa,
6) symbol KDL - tereny drdg publicznych, klasy lokalna,
7) symbol KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
8) symbol KDW — tereny drog wewnetrznych,
9) symbol WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych,
10) symbol KDLws — teren drogi publicznej klasy lokalnej i wod powierzchniowych $rédladowych

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawg wedtug, ktdrej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszego planu, ustalenia planu nie powinny naruszac ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen

studium....” , zaréwno w zakresie kierunkéw zagospodarowania jak i wymogow i zasad
zagospodarowania poszczegolnych terendw.

Obszar objety projektem planu w ,studium....” objety jest granicami obszaréw o nastepujacych
kierunkach rozwoju: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”; ,tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej”. Drogi wyznaczone w projekcie planu jako droga publiczna klasy lokalna i droga
publiczna klasy gtéwna sg wyodrebnione w studium jako tereny drég, ponadto studium... dopuszcza
wydzielanie nowych drdg publicznych dla obstugi projektowanej zabudowy.

Projekt planu nie koliduje z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego — przyjetym przez Sejmik Woj. Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr
65/2004 z dn. 07.06.2004 r.) wraz z prognozg jego oddziatywania na $srodowisko oraz jest zgodny z
zapisami ,Polityki Ekologicznej Paﬁsywa na lata 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do roku
2016" oraz z Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego i Strategig Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020.

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCJIONOWANIA
SRODOWISKA NA OBSZARZE PROJEKTU PLANU ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO

STANU PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.




Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu Srodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustalen i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby miasta Btonie.

Wplyw istniejaceqo zainwestowania na srodowisko.

Obecny stan zagospodarowania obszaru projektu planu, czyli zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zachodniej czesci i stabo zurbanizowana wschodnia cze$¢ obszaru oraz zwigzana z
tym zainwestowaniem sie¢ komunikacji lokalnej nie wptywa ujemnie na Srodowisko w stopniu
znaczacym. Potwierdzeniem tego faktu jest korzystna sie¢ infrastruktury technicznej, do ktorej
podtaczona jest istniejaca zabudowa. Mozna wiec prognozowac, Ze dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu nie wpftynat na degradacie poszczegoinych elementow
Srodowiska, poza skutkami jakie wywotuje urbanizacia miast tzn. wyeliminowanie potencjalnych
naturalnych zbiorowisk roslinnych, zubozenie swiata zwierzecego, zniszczenie wierzchniej urodzajnej
warstwy gleb itp..

W chwili obecnej Srodowisko przyrodnicze nie podlega wiekszym zmianom wskutek dalszego
systematycznego procesu antropopresji w obszarze i otoczeniu. Intensywno$¢ zmian dotyczy jedynie
waloréw krajobrazowych i lokalnych niewielkich przeksztatcen naturalnej powierzchni ziemi na skutek
sukcesywnej zabudowy. Nie powstajg nowe zrédfa potencjalnego impastu srodowiskowego w tym
zwlaszcza nowe emitory zanieczyszczen. Nalezy stwierdzi¢, ze obecna intensywno$¢ zmian
antropopresyjnych jest zdecydowanie mniejsza niz w poprzednich okresach intensywnego rozwoju
miasta, czy niegdys rolnictwa i skierowana jest raczej na powolne modyfikowanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania.

Oddziatywanie jest charakterystyczne jak dla kazdego terenu podlegajacego systematycznemu
inwestowaniu tzn. powstawanie Sciekéw i odpaddw, ktdre wymagajq zagospodarowania,
zanieczyszczenie powietrza i hatas powodowany komunikacja, emisja niska poniewaz budynki nie sg
podtaczone do miejskiego systemu cieptowniczego, a ich gospodarka cieplna oparta jest o
indywidualne zrodta ciepta. Na lokalne oddziatywanie stanu zagospodarowania obszaru projektu planu
na Srodowisko, nakfada sie oddziatywanie zewnetrzne powodowane ruchem samochodowym
zewnetrznym na drodze wojewodzkiej nr 720 i drodze powiatowej nr 4108W. Ruch samochodowy na
tych drogach nie jest znaczaco duzy.

Przebiegajqca przez teren linia elektroenergetyczna 110 KV nie pozostaje bez wptywu na
Srodowisko, szczegoinie srodowisko zamieszkania.

W obszarze nie jest prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna czy ustugowa, ktére stanowityby
ucigzliwosc¢ dla $rodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza czy hatasu.

Warunki przyrodnicze i bioroZnorodnosc.
Obszar miasta Bfonie pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz — Atlas

RP, 1993) nalezy do potudniowej czesci krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej w okregu towicko-
Warszawskim (E.31.1.). Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sa grady (subkontynentalne grady
lipowo - debowo - grabowe odmiany srodkowopolskiej) oraz kompleksy tegowe i bagienne (tegi
jesionowo — olszowe).

Wspétczesny krajobraz roslinny jest bardzo zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci
potencjalnych siedlisk roslinnych. Siedliska te systematycznie byty przeksztatcane przez prowadzong w
ubiegtych wiekach gospodarke rolng, a nastepnie proces urbanizacji tych terenow.

Obszar projektu planu jest przeksztatcony antropogenicznie, zarowno w terenach zabudowy
Jak i w terenach rozproszonej zabudowany. Zabudowie towarzyszy zieleri zorganizowana ozdobna,
zupetnie odbiegajaca od zbiorowisk potencjalnych. Szate roslinng tworza przyuliczne szpalery drzew i
zielen urzadzona trawnikdw. W czesci obszaru z rozproszong zabudowa wystepuje roslinnosc
segetaina i ruderalna rowniez odbiegajaca od zbiorowisk potencjalnych. Roslinno$¢ synantropijna jest
uboga i trudno zaliczy¢ wystepujace tu gatunki do jakiegokolwiek syntaksonu.

Zbiorowiska segetalne dominujace w tych obszarach majg rézny stopien rozpowszechnienia i
rozmieszczenia, uzalezniony przede wszystkim od warunkow siedliskowych i stopnia zabudowy.
Najbardziej wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym tereny zwigzane sg z doling rzeki Rokitnicy,
ktora ogranicza sie praktycznie do koryta o skarpach ze znacznym spadkiem. Dolina rzeki Rokitnicy
Jjest zabudowana, koryto ze wzgledu na strome skarpy gtebokie, w zwigzku z tym jej bioréznorodnosc¢
jest mata, lecz warta ochrony. Brzegi koryta porasta przede wszystkim roslinnos¢ trawiasta. Charakter
roslinnosci zdradza udziat cztowieka w ksztattowaniu wystepujacej tu flory.



Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar
miasta lezy w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego. Pétnocna czes$¢ Btonia (rejon
doliny rzeki Utraty) zostata wtaczona w obreb potencjalnych ciggow ekologicznych i drég migraciji
fauny i awifauny. Wymienione ciagi ekologiczne znajdujg sie w znacznym oddaleniu od obszaru planu i
nie pozostajq na terenie miasta w ciggtosci ekologicznej z rzekg Rokitnica. Pod wzgledem bogactwa
fauny i awifauny obszar projektu planu ma niewielkie zréznicowanie. W czesSci zabudowanej $wiat ten
jest ubogi ze wzgledu na szereg barier ekologicznych (ogrodzenia, ulice, zabudowa, intensywny ruch).
W pozostatej czesci wystepuje rdwniez ubogos¢ rodzajowa, natomiast iloSciowo $wiat ten jest nieco
bogatszy. Generalnie rdznorodnos¢ biologiczna $wiata zwierzecego jest mata, gdyz ograniczona do
wystepowania: jeza, nornic, myszy, kreta, sporadycznie zajaca, ale tylko w czesci wschodniej. Tak jak
w przypadku ssakdow, Swiat ptakow rdwniez jest skromny i ogranicza sie do wron, kawek, dzikich
gotebi, wrdbli, jemiotuszek, kosa. Fauna i awifauna bardziej zréznicowana moze wystepowac w dolinie
rzeki Rokitnicy. Sama rzeka i zielen nadrzeczna stanowig ostoje fauny i awifauny przystosowanej do
bytowania w warunkach miejskich, jednak o bardzo matym zréznicowaniu biologicznym, poniewaz
rzeka jako korytarz ekologiczny na terenie miasta posiada szereg barier ekologicznych, a ponadto
charakter jej koryta nie sprzyja rozwojowi flory i fauny.

Obszar projektu planu, nie odznacza sie zadnymi wartosciami przyrodniczymi, poza stosunkowo
waska doling rzeki, ktore to wymagatyby ochrony prawnej i takg ochrong nie jest objety.

Teren projektu planu jak i bezpo$rednie otoczenie znajdujg sie poza systemem wielkoobszarowych
obiektow przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie kwalifikujg. Nie wystepujq tu
elementy i sktadowe przyrody ozywionej i nieozywionej, typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki
roslin i zwierzat wymagajace ochrony, w tym w formie wyznaczenia obszaréw natura 2000. Najblizsze
obszary natura 2000 znajduja sie w odlegtosci kilkudziesieciu kilometrow.

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

Miasto Btonie potozone jest wg podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1994) w
potnocnej czesci mezoregionu Réwniniy Lowicko-Btonskiej, ktéra jest subregionem Niziny
Srodkowomazowieckiej. Jest to ptaska powierzchnia rowniny erozyjno — denudacyjnej, ktora przykryta
jest peryglacjalnymi utworami piaszczysto — pytowymi i pytowymi, naniesionymi przez lodowiec
stadiatu Warty.

W obrebie opracowania wyrdznia sie jeszcze mniejsza jednostka geomorfologiczna obejmujaca doline
rzeki Rokitnicy. Na obszarze planu deniwelacja terenu jest nieznaczna. Réwnina towicko-Btonska na
terenie miasta jest formg o tagodnie pochylajacej sie z potudnia ku kierunku pétnocno zachodnim,
wypetnionej piaszczystymi osadami akumulacji rzecznej i fluwioglacjalnej o duzej migzszosci.

Budowa geologiczna obszaru opracowania nawigzuje do rzezby terenu.

Doline rzeczng tworzg osady czwartorzedowe okresu holocenskiego. Rozlegta na tym obszarze
rownine erozyjno-denudacyjng tworza utwory pochodzenia czwartorzedowego jak i trzeciorzedowego.
Na warstwe czwartorzedowg w przypowierzchniowej jej czesci sktadajg sie pyty pochodzenia
wodnego, ktdre znajdowaly sie w jeziorze przed czotem lodowca. Migzszosc¢ tej warstwy waha sie w
granicy ok. 0,5 do 1,5m. Pod nimi zalegajq piaski gliniaste i gliny zwatowe naniesione przez wody
lodowca stadiatu Warty. Migzszos$¢ warstwy czwartorzedowej wynosi od 1m do 25m.

Na warstwe trzeciorzedowa sktadajq sie pliocenskie ity pstre, miocenskie piaski drobnoziarniste i muty
oraz oligocenskie piaski réznoziarniste z mutami. Generalnie prawie na catym terenie miasta grunty
charakteryzujq sie dobrg nosnoscia. Przewazajg grunty spoiste, na ktorych nie wystepujqa zjawiska
geodynamiczne. Na terenie miasta Btonie tak wiec i w obszarze projektu planu brak jest
udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego.

Tereny zurbanizowane wytaczone sq z klasyfikacji glebowej. Tereny klasyfikowane jeszcze jako
grunty rolne, ktore pozostaty we wschodniej czesci miasta, charakteryzujq sie wystepowaniem w
przewadze 1V klas bonitacyjnych. Sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone na piaskach
gliniastych i pytach. W obszarze nie jest prowadzona gospodarka rolna i przy obecnych tendencjach
nadal nie bedzie. Gleby obszaru opracowania nie podlegajg ochronie prawnej w Swietle
obowigzujgcych przepisow.

Obszar Blonia potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej bezposredni lewy doptyw
Wisty. Prawobrzeznym doptywem Bzury jest rzeka Utrata przeptywajaca przez miasto, jednoczesnie
stanowigca potnocng granice miasta. Jest to najwiekszy ciek przebiegajacy przez miasto o
uregulowanym korycie szerokosci do 4m. Ptynie ona w kierunku zachodnim. Drugim zdecydowanie
mniejszym ciekiem wodnym miasta Btonie jest rzeka Rokitnica, tworzaca lewostronny doptyw Utraty,
ktéra przebiega przez obszar projektu planu.




Wedtug przeprowadzonych badan przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wody obu
rzek zaliczajq sie do wdd poza klasowych.

Na terenie miasta zasadniczym i jedynym zarazem poziomem uzytkowym wod podziemnych
powszechnie eksploatowanym i majacym najwieksze znaczenie gospodarcze jest trzeciorzed. Na
zasoby trzeciorzedu sktadajq sie miocenskie i oligocenskie poziomy wodonosne.

Miocenskie zasoby ze wzgledu na stabe parametry wody, nie sg wykorzystywane do szerszych
celow. W obrebie miasta, dla potrzeb komunalnych, funkcjonuje ujecie wod oligocenskich wraz ze
stacjq uzdatniania. Pierwsze zwierciadto wdd gruntowych wystepuje na gtebokosciach mniejszych niz
2,0 m. ppt., ktore w zwigzku z ciggtym procesem urbanizacji na obszarze miasta, sukcesywnie ulega
obnizaniu sie.

Warunki kulturowo-krajobrazowe.

Znaczna czesS¢ terenu objetego opracowaniem jak i jego bezposrednie otoczenie, jest
zurbanizowana i mozna zaliczy¢ jg pod wzgledem naturalnosci krajobrazu do krajobrazu
zurbanizowanego w kilasie E. Krajobraz taki charakteryzuje sie bardzo zubozatg faung i flora, ktdrej
podstawe stanowig gatunki wprowadzone przez cztowieka. Pozostaty wschodni teren mozna zaliczy¢
do krajobrazéw seminaturalnych, odznaczajacych sie florg i faung zorganizowana przez cztowieka,
pozbawiong cech naturalnych.

Obszar objety opracowaniem nie jest objety ochrong pod wzgledem walorow kulturowych, nie
znajdujg sie tez obiekty zabytkowe. Tereny o znaczeniu kulturowym i zabytkowym nie wystepujg takze
w bezposrednim sasiedztwie obszaru.

Warunki sozologiczne.

Na terenie miasta nie sq prowadzone kompleksowe badania z zakresu monitoringu
Srodowiska /poza fragmentarycznymi danymi dotyczacymi jakosci powietrza/ wg. informagji
uzyskanych w Wojewddzkim Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Warszawie.

W obszarach zurbanizowanych kazdego miasta gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza
jest emisja antropogeniczna. Pochodzi ona z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa), z sektora
bytowego (emisja powierzchniowa) i komunikacja (emisja liniowa). Tak wiec oddziatywanie terendw
zurbanizowanych na stan czystosci powietrza wigze sie z wystepowaniem emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. To wtasnie dziatalno$¢ gospodarcza i egzystencja cztowieka powoduje
istotne zmiany w sktadzie powietrza. Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z
procesow spalania paliw energetycznych i technologicznych. Emisja powierzchniowa to emisja
pochodzaca z obszaréw osiedli mieszkaniowych ogrzewanych indywidualnie, obiektow uzytecznosci
publicznej, zaktadow produkcyjnych.

Wystepujaca w obszarze i na znacznej powierzchni w sasiedztwie, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, posiada swa gospodarke cieplng opartg o indywidualne rozwigzania, co prowadzi do
powstawania emisji niskiej. Jako paliwo coraz czesciej wykorzystywany jest gaz ziemny, olej opatowy
czy ekogroszek. Do najczesciej wystepujacych w powietrzu zanieczyszczen z tytutu funkcjonowania
indywidualnych Zrédet ciepta nalezy zaliczy¢: dwutlenek siarki, tlenek azotu, dwutlenek azotu, tlenek i
dwutlenek wegla oraz pyty i odory. Zanieczyszczenia te powstajq przede wszystkim w wyniku spalania
paliw statych, ciektych i gazowych. Zanieczyszczenia te stanowig tzw. emisje niska, ktdrej nasilenie
wystepuje w sezonie grzewczym.

Taki rodzaj oddziatywania zanieczyszczer powietrza wystepuje w obszarze jak i w sasiedztwie z uwagi
na koncentracje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bazujacej na indywidualnych Zrodtach
ciepfa.

Do zrédet emisji liniowej zalicza sie emisja zwigzana z ruchem samochodowym. W wyniku
spalania w silnikach pojazdéw samochodowych do powietrza wprowadzane sg gtdwnie: tlenki azotu,
tlenek wegla, weglowodory, dwutlenek siarki oraz znaczne ilosci pytu. Wielko$¢ wprowadzanych do
powietrza zanieczyszczen, zalezy od natezenia ruchu samochodowego, rodzaju samochodow
poruszajacych sie po drogach. Dla obszaru projektu planu ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza stanowi ruch samochodowy na drodze wojewodzkiej i drodze powiatowej.

Ze wzgledu na Srednie natezenie ruchu samochodowego na wymienionych drogach, mozna
prognozowac, ze ucigzliwo$c ta nie jest znaczaca. Znajdujace sie w obszarze ulice posiadajg charakter
ulic dojazdowych do posesiji, stad nie sg znaczacym zrodtem zanieczyszczenia powietrza.

UciaZliwosc w zakresie hatasu i drgari dla terenow przylegtych stanowi linia kolejowa
Warszawa — Poznari ograniczajaca od potudnia obszar planu. Oddziatywanie kolei najbardziej
odczuwalne jest w nocy i uzaleznione jest od czestotliwosci ruchu i predkosci. Nie sg publikowane



biezace informacje dotyczace hatasu kolejowego na tym odcinku. Wedtug wczesniej obowigzujacego
przepisu prawnego od kolei ustalane byly strefy ochronne w 120,0 m pasie terenu wzdtuz kolei.
Faktyczne okreslenie ucigzliwosci kolei, wymaga przeprowadzenia przez wiasciciela kolei pomiardw w
miejscach zblizenia toréw do zabudowy mieszkaniowej. Obecnie od kolei nie jest wyznaczona strefa
ochronna (obszar o ograniczonym uzytkowaniu).

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze planu i bezposrednim sgsiedztwie przemystowych
emitorow hatasu, czy zanieczyszczeri powietrza.

W obszarze planu, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja obiekty, ktore stwarzatyby
zagrozenie dla srodowiska w tym srodowiska zamieszkania, ani zaktady przemystowe o podwyzszonym
[ duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej.

Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110
kV. UcigZliwosc ta stanowi ograniczenie w zagospodarowaniu pasa terenu min. 38, 0 m wzdtuz jej
przebiegu, a wynika gfownie z oddziatywania elektromagnetycznego oraz hatasu tzw. ,buczenia”
styszalnego gfownie w dni wilgotne i mrozne.

Potencjalne zmiany srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu.

Obszar projektu planu i otoczenie nie s objete ochrong w Swietle przepisow ochrony
przyrody. Srodowisko przyrodnicze wiekszosci obszaru posiada cechy charakterystyczne dla miejskich
terenow zurbanizowanych.

Pozostata czeS¢ obszaru, pomimo rozproszonej zabudowy nie posiada zasobow Srodowiska
przyrodniczego, ktére wymagatyby szczegdlnej ochrony, poza wymogami ochrony powietrza, wod,
gleb, powierzchni ziemi, ustalonymi w przepisach z zakresu prawa ochrony srodowiska, ktore odnosza
Sie do kazdego terenu nawet silnie zurbanizowanego.

Srodowisko Jjest przeksztatcone antropogenicznie aczkolwiek w roznym stopniu, brak jest
roznorodnosci ekosystemowej i ze wzgledu na sgsiedztwo obszarow antropopresji urbanistycznej nie
przewiduje sie mozliwosci wzrostu roznorodnosci biologicznej zarowno w sferze florystycznej jak i
faunistycznej. Roznorodnosc biologiczna koryta rzeki Rokitnicy, ze wzgledu na jego uregulowanie i na
silng antropopresje w bezposrednim jego sasiedztwie nie ulegnie zmianie na lepsze, w sytuacji braku
projektu planu.

Krajobraz ze wzgledu na brak substancji zabytkowej i istniejaca tradycyjng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nie posiada walorow krajobrazowych, ktdére to wyrdzniatyby obszar w
skali miasta i nie podlega szczegolnej ochronie krajobrazowej.

Majac na wzgledzie walory krajobrazowe jako walory naturalnego krajobrazu
geomorfologicznego i roslinnego, nalezy stwierdzi¢, ze od dawna zostaty one bezpowrotnie utracone,
ze wzgledu na wczesniejsze (w ubiegtych stuleciach) intensywne uzytkowanie rolnicze, a potem
sukcesywna urbanizacje. Przy tym geomorfologiczny krajobraz obszaru nie zostat tak naruszony jak
krajobraz roslinny.

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegdlng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreslajacych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania.

Projekt planu, do ktdrego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuje istniejacy stan
uzytkowania i zagospodarowania zurbanizowanej czesci obszaru, natomiast dla pozostatej czesci
przewiduje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako kontynuacje rozpoczetej juz w rozproszeniu
zabudowy mieszkaniowej, a tylko na fragmencie wschodniej czesci wyznacza teren pod nowe ustugi.

Tak wiec gfownym celem sporzqdzenia projektu planu jest zapewnienie prawidtowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej powstajacego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
szczegdinie w zakresie rozwigzarn dotyczacych fadu przestrzennego i komunikacyi.,

Brak realizacji ustaleri projektu planu nie wpfynie na poprawe aktualnego stanu srodowiska.
Uzasadnieniem powyZszego stwierdzenia jest istniejace dazenie wiascicieli nieruchomosci do
systematycznej zabudowy, ktora nastepowataby w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy bez
systemowych rozwigzar przestrzennych.

Potencjalne zmiany $rodowiska, wynikatyby gtéwnie z dalszego chaotycznego
zagospodarowywania poszczegdlnych dziatek, a w konsekwencji systematycznego wzrostu
oddziatywania komunikacji, potrzeby zagospodarowywania odpaddw i Sciekow.



7. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swymi ustaleniami utrzymuje
istniejacy stan zagospodarowania terendw juz zainwestowanych, rozszerzajac funkcje mieszkaniowq
jednorodzinng na pozostatg czes$¢ obszaru projektu planu. Fragment wschodniej czesci obszaru,
projekt planu przeznacza pod nowa zabudowe ustugowa.

Mozna przyjac, ze przy docelowej realizacji ustalen projektu planu zmiana w
zagospodarowaniu bedzie dotyczyta zabudowy w okoto 50% (na ogdt dopuszczalny jest taki procent
zabudowy dziatki budowlanej) terenu obecnie ,,otwartego”.

Nowa dziatalnos¢ ustugowa jakg plan na fragmencie obszaru dopuszcza, czesto generuje
powstawanie: odpadow innych niz bytowe, emisji (zanieczyszczenia do atmosfery, drgania, hatas),
powstawania Sciekow przemystowych, ktére czesto powinny podlegac specjalistycznemu
zagospodarowaniu. Te zagadnienia bedg szczeg6towo rozwigzywane jednak na etapie realizacji danej
inwestycji. Natomiast zdecydowang wiekszo$¢ obszaru bedzie stanowita zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora réwniez bedzie generowata powstawanie $ciekow bytowych, odpaddw,
wymagdajacych zagospodarowania. Oddziatywanie moze by¢ nieduze, jednak nieuniknione jak w
kazdym terenie zurbanizowanym.

Biorgc pod uwage gtowny cel sporzqdzenia projektu planu i przemiany jakie mogq wystapic na
obszarze projektu planu, nie przewiduje sie problemdw ochrony Srodowiska istotnych z punktu
widzenia realizacji projektu planu, poza typowymi zwigzanymi z kazdg zabudowa terenu.

Obszar projektu planu w przewazajacej czesci posiada sie¢ wodno-kanalizacyjna, dlatego raczej
nie prognozuje sie problemu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego z tytutu funkcjonowania
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

Walory przyrodnicze obszaru sq znikome, tak wiec projektowane zagospodarowanie nie bedzie
problemem dla $rodowiska przyrodniczego. Zagospodarowanie terenow przy korycie rzeki Rokitnicy
juz istnieje, tak wiec nie przyczynia sie do tego, projekt planu, ktéry jedynie sankcjonuje stan
faktyczny, wprowadzajac jednak korzystne ograniczenia lokalizacji budynkdw w stosunku do rzeki.

Z punktu widzenia Srodowiska kulturowego realizacja ustalen projektu planu réwniez nie bedzie
problemem.

Przysztosciowym problemem moze by¢ wzrost mobilnosci komunikacyjnej zwigzanej ze wzmozong
aktywizacjq tego obszaru spowodowang wzrostem zurbanizowania i rozwojem nowej zabudowy
ustugowej. Jednak problem ten wystepuje w kazdym terenie charakteryzujacym sie intensyfikacjg
zagospodarowania. W terenach mieszkaniowych ulice posiadajg klase drog dojazdowych, stad ich
ucigzliwos¢ bedzie niewielka, ponadto projekt planu nowy uktad komunikacyjny wprowadza w bardzo
ograniczonym zakresie, projektowana jest tylko jedna ulica wzdtuz obszaru kolejowego.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO I ZABYTKI.

8.1. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczaceqo oddziatywania na
poszczegolne elementy Srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne
oddziatywania miedzy nimi, mogacego wynikac z realizacji ustalen projektu planu.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na srodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢ poszczegdinych komponentéw $rodowiska oraz wzajemnych oddziatywan
miedzy nimi:

w zakresie sSrodowiska gruntowo-wodnego — generalnie mozna prognozowac, ze nie powinno
zaznaczy¢ sie oddziatywanie na zanieczyszczenie gleb i wod. Ewentualne zagrozenie zanieczyszczenia
omawianego $rodowiska moze wynikac z niewtasciwego gromadzenia i zagospodarowania odpadow
statych w obrebie zabudowy (do czasu ich wywiezienia do miejsca utylizacji) lub nieprawidtowego
gospodarowania Sciekami przemystowymi pochodzacymi z obiektéw ustugowych. Niezbedne jest
zabezpieczenie w obrebie dziatek budowlanych mieszkaniowych i terenéw ustugowych, odpowiednio
przygotowanych miejsc do segregacji i tymczasowego sktadowania odpaddw. Projekt planu ustala
obowigzek prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow. Scieki komunalne, zgodnie z ustaleniami
projektu planu docelowo beda odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Projekt
planu wprowadza wymdg podczyszczenia Sciekdw komunalnych, ktore nie spetniajg parametrow,
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przed ich zrzutem sieci kanalizacji sanitarnej. Projekt planu jednak do czasu realizacji zbiorczych
systemow kanalizacyjnych dopuszcza mozliwos¢ lokalnych rozwigzan tzn. szczelne bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte. Jednak takie rozwigzania bedq marginalne, poniewaz obszar juz w
znacznym stopniu wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Biorgc pod uwage wymogi projektu
planu w zakresie gospodarki $ciekami w tym opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami,
mozna stwierdzi¢, ze na terenie tym realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowac
powstaniem zagrozen dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

W zwiazku z dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek nowej zabudowy
nastgpi ograniczenie istniejacej powierzchni infiltracji. Takze rozbudowa uzbrojenia terenu moze
spowodowac pewne obnizenie poziomu wod gruntowych. Mozna jednak prognozowac, ze wymienione
Zjawiska bedq o ograniczonym zasiegu z uwagi na mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych z
terendw ,,czystych” czyli w wiekszosci z dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu, a
utwardzenie terenu nie bedzie potaczone w jedng catos¢ tylko okreslony procent powierzchni kazdej
dziatki budowlanej. Wzdtuz koryta rzeki przebiegajq ulice, ktore juz funkcjonujq i nie sg efektem
ustalen planu. Modernizacja, przebudowa tych ulic, powinna uwzglednia¢ potrzebe ochrony wod rzeki
przed sptywem zanieczyszczen. Wody opadowe i roztopowe z tych ulic bezwzglednie powinny by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej.

w zakresie powietrza atmosferycznego — moze minimalnie zaznaczyc¢ sie zwiekszona emisja
zanieczyszczen do $rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru
oraz z tytutu wzrostu emisji niskiej, poniewaz gospodarka cieplna obiektow szczegdlnie w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie raczej oparta o indywidualne zrodta ciepta, moze w
odlegtej przysztosci bedzie oparta o miejski system cieptowniczy.
Na etapie projektu planu trudne do okreslenia jest oddziatywanie projektowanego odcinka drogi (ulicy)
lokalnej na stan atmosfery. Uciazliwos¢ tej drogi uzalezniona bedzie od skali natezenia ruchu
samochodowego. Obiekty ustugowe mogq generowac zwigzki zanieczyszczajace atmosfere, jednak
zakres i skala ewentualnego oddziatywania tych obiektéw trudna jest do prognozowania, poniewaz na
etapie planu inwestycje te sg nie dookreslone. Ewentualna realizacja obiektdw, ktdre mogq wptywac
na zanieczyszczenie powietrza, bedzie przedmiotem dalszych procedur w ramach oceny oddziatywania
na $rodowisko (OOS) zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska. Czesto, dopiero podczas
funkcjonowania danej inwestycji w ramach procedury przeprowadzenia przegladu porealizacyjnego
mozna okresli¢ rzeczywiste oddziatywanie inwestycji na Srodowisko. Projekt planu w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o$wiaty wyklucza przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, a w pozostatych terenach tylko przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie nalezy sie spodziewac istotnego pogorszenia istniejacego
stanu higieny powietrza atmosferycznego z tytutu realizacji ustaleri projektu planu.

w zakresie klimatu akustycznego — moze minimalnie zaznaczyc sie zwiekszona emisja hatasu do
$rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru. Zapisy planu nie
dajq podstaw do szacowania ewentualnego poziomu wytwarzanego hatasu spowodowanego
komunikacja. Na etapie projektu planu trudne do okreslenia jest oddziatywanie w przedmiotowym
zakresie projektowanego odcinka drogi (ulicy) lokalnej. Ewentualne oddziatywanie procesow
technologicznych generujacych hatas jest trudne do prognozowania na etapie planu z tych samych
uwarunkowan jak w przypadku oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne czy powietrze.
Wobec tego trudno prognozowac na tym etapie, czy w wyniku realizacji ustalen, nastapi przekroczenie
dopuszczalnych norm w tym zakresie.

Projekt planu ogranicza moZliwosc realizacji inwestycji ustugowych, ktorych ucigzliwosc w
zakresie hatasu wykraczataby poza teren inwestycji, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
okresla rodzaje terenow pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hafasu. Aspekt ewentualnej
ucigzliwosci w zakresie hatasu bedzie rozstrzygniety na etapie realizacji inwestycji i w trakcie jej
funkcjonowania w procedurach przeprowadzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska, jak podkreslano powyzej.

w zakresie waloréw krajobrazowych, srodowiska kulturowego i ochrony zabytkow —
przewidywane projektem planu zagospodarowanie terenu, nie spowoduje niekorzystnych zmian w
strukturze istniejacego krajobrazu tej czesci miasta. Obecny we wschodniej czesci typ krajobrazu
otwartego zostanie przeksztatcony na zurbanizowany. Wprowadzona nowa zabudowa nie powinna by¢
dysharmonijna w stosunku do otoczenia.
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przyrodnicze oraz ré6znorodnosci blolomcznel — nie przewiduje sie niekorzystnych przeksztatcen
$rodowiska biotycznego obszaru i otoczenia, gdyz szata roslinna i $wiat zwierzecy oraz
bior6znorodnos¢ obszaru sg ubogie, sktadowe $rodowiska nie przedstawiajq waloréw przyrodniczych,
a tereny od dawna s przeksztatcone antropogenicznie. Projekt planu wprowadza obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki budowlanej. W pewnym stopniu
nastapi naruszenie stabilnosci ekosystemow glebowych z racji projektowanej zabudowy. Projekt planu
zachowuje doline rzeki Rokitnicy.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi — nie nastapig przeksztatcenia rzezby terenu w
stosunku do uksztattowania istniejgcego. Ulegnie trwatemu zniszczeniu i przeksztatceniu wierzchnia
warstwa ziemi, ktdra planem jest przeznaczona pod zabudowe, utwardzenie i droge (ulice). W
obszarze planu nie wystepuja ztoza surowcdw naturalnych.

w zakresie oddziatywania na klimat — docelowa realizacja ustalen projektu planu w pewnym
stopniu wptynie na modyfikacje mikroklimatu lokalnego szczegdlnie we wschodniej czesci jak np.
mniejsza wilgotnos¢, wyzsza temperatura czyli symptomy charakterystyczne dla terenéw
zabudowanych.

w zakresie oddziatywania pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie powodujq

powstawania nowych zrédet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktére miatyby negatywny
wptyw na $rodowisko w tym $rodowisko zamieszkania. Zlokalizowana w obszarze linia
elektroenergetyczna 110 kV nie jest efektem ustalen projektu planu. Ustalenia projektu planu
wprowadzajg wzdtuz jej przebiegu ograniczenia w zagospodarowaniu pasa terenu o szerokosci min.
38 m.

w zakresie nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska — ustalenia projektu planu nie dajg
podstaw do stwierdzenia, iz wystapia zagrozenia powaznych awarii.

w zakresie zagadnien spotecznych i zdrowia ludzi— skutki pozytywne. Realizacja ustalen pozwoli
wiascicielom na zagospodarowanie nieruchomosci i ich wykorzystanie zgodnie z zapotrzebowaniem.

Projekt planu wprowadza zakaz budowy budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w 38 m pasie
terenu wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV.

w zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju — ustalenia projektu planu raczej nie majg
wplywu na potrzeby obrony i bezpieczenstwa kraju, natomiast nie kolidujg z ogdlnie obowigzujgcymi
zasadami bezpieczenstwa ludzi.

8.2. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanych znaczacych skutkow dla Srodowiska
mogacych wynikac z projektowanego przeznaczenia terenow.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sankcjonuje stan
Istniejacy terenow zabudowanych, natomiast dla terenow o dotychczas rozproszonej zabudowie
przewiduje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako kontynuacje Istniejacej funkcji, tylko na
fragmencie wprowadza nowg zabudowe ustugowa.

Mozna prognozowac, ze nowe inwestycje realizowane w oparciu o ustalone projektem planu
przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania terendw, nie spowodujg znaczacego oddziatywania
na $rodowisko obszaru planu i miasta, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania
rownowagi przyrodniczej.

Realizacja ustalen projektu planu, bedzie sie odbywac¢ w $rodowisku antropogenicznym nie
przedstawiajgcym wartosci przyrodniczych. Przeznaczenie w projekcie planu nie koliduje z kierunkami
rozwoju okreslonymi w studium.. dla tego obszaru. Tak wiec catkowite zurbanizowanie obszaru jest
nieuniknione. Projekt planu ze wzgledu na ochrone $rodowiska zamieszkania, nie dopuszcza w
terenach o symbolu przeznaczenia MNU przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylgczeniem infrastruktury technicznej w tym tacznosci publicznej i drog.

Projekt planu wprowadza ograniczenia odno$nie zasiegu emisji i hatasu wynikajacych z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic prawnych inwestycji, a ponadto dla kazdej inwestycji
mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko (dla terendéw o symbolu U i UM plan dopuszcza
inwestycje zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko),
niezaleznie od ustalen planu, przeprowadzane sg procedury wg. przepisow odrebnych w tym z zakresu
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ochrony Srodowiska, dotyczace oddziatywania danej inwestycji na Srodowisko. Wtasnie na tym etapie
moze okazac sie, ze dana inwestycja nie bedzie realizowana w terenie, poniewaz jej ucigzliwosc¢ nie
zamknie sie w granicach wiasnosci. MozZliwe jest wprowadzenie w danym terenie zabezpieczen
stanowigcych bufor od sasiedniej chronionej zabudowy i chronigcych Srodowisko.

Zagospodarowanie obszaru projektu planu zgodnie z przeznaczeniem i okre$lonymi warunkami, w tym
zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie powinno spowodowac niekorzystnych zmian
w krajobrazie, szczegolnie ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra powstanie na terenach
~otwartych”, najczesciej dobrze wkomponowuje sie w otoczenie.

Mozna prognozowac, Ze realizacja ustaleri projektu planu, nie bedzie znaczaco oddziatywac na
istniejacy stan Srodowiska w ujeciu catosciowym. \Wprowadzone funkcje nie powinny oddziatywaé
ujemnie na otoczenie, ani wzajemnie sie wykluczac.

Istnieje zagrozenia niedotrzymania dyspozycji i warunkéw okreslonych projektem planu w zakresie
zagospodarowywania odpadéw w tym pochodzacych z obiektéw ustugowych (jak omawiano
wczesniej), a takze $ciekdw do czasu rozbudowy zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej. Jednak
zagrozenie w zakresie Sciekdw bedzie marginalne, z racji juz znacznie rozwinietej sieci kanalizacji
sanitarnej. 7ak wiec e wentualne wymienione zagrozenia nie wynikajq z ustaleri projektu planu, ktory
prawidfowo zabezpiecza srodowisko, lecz z przysztej ewentualnie nieprawidtowo eksploatowanej
inwestycji lub braku stosowania urzgdzer chronigcych srodowisko.

Wielkosc i zasieg ewentualnego oddziatywania realizacji ustaleri projektu planu na srodowisko w
tym na biocenoze (aczkolwiek jest ona bardzo uboga w tym obszarze) w znacznym stopniu bedg
uzaleznione od zastosowania urzgdzeri chronigcych srodowisko zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow oraz wymogow ustalonych projektem planu w zakresie ochrony srodowiska w tym
zachowania powierzchni biologicznie czynnej (co bedzie przedmiotem dalszych postepowari
zwigzanych juz z opracowaniem dokumentacji i realizacji inwestycji).

Projekt planu dla obstugi tak zaprojektowanych terendw, wykorzystuje ulice istniejace w systemie
komunikacyjnym miasta, a wyznacza tylko jedng ulice wzdtuz obszaru kolejowego.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu nie stanowig znacznego obcigzenia dla
Srodowiska.

Analiza w zakresie oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtornego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminoweqo,
statego i chwiloweqgo:

»  Przy budowie nowych budynkdéw, przebudowie istniejacych, budowie drég w terenie zaznaczy sie
oddziatywanie kréotkoterminowe i bezposrednie. Zwigzane bedzie z hatasem jaki powodowac
beda maszyny i urzadzenia budowlane oraz hatas komunikacyjny przy dostarczaniu materiatéw
budowlanych. Wigzac sie to bedzie z wytwarzaniem odpadéw charakterystycznych dla robot
budowlanych. Jednak ucigzliwosci te znikng z chwilg zakonczenia robot.

« Ucigzliwosci powodowane na etapie budowy nie bedg skumulowane, poniewaz roboty
montazowe i budowlane bedq raczej rozciggniete w czasie i przestrzeni.

e W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie bedq odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, Scieki, moze nastgpi¢ bezposrednie i trwate oddziatywanie na srodowisko
gruntowo-wodne.

» Na pewno docelowe zagospodarowanie obszaru, spowoduje zwiekszone wytwarzanie odpadow czy
Sciekow, ktore wymagajg zagospodarowania i utylizacji w zwigzku z czym, stan ten spowoduje
niewielkie posrednie i trwate oddziatywanie na srodowisko. Taka sama sytuacja dotyczy
zwiekszonej emisji niskiej w sezonie grzewczym jest to jednak nie uniknione przy rozwoju zaréwno
miast jak i wsi.

+  Oddziatywaniem statym bedzie docelowe utwardzenie czesci terenu z tytutu nowej zabudowy
oraz zapewnienia dostepnosci do tej zabudowy. Fakt ten wptynie na zmniejszenie obecnie
istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnej pomimo, iz obecnie ma ona matg wartos¢
przyrodniczg.

+ Oddziatywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestycji i dotyczy¢
bedzie zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej. Po zakoriczeniu budowy i po odnowieniu
powierzchni biologicznie czynnej nie zajetej pod zabudowe, oddziatywanie to zostanie czesciowo
wyeliminowane.
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» Mozna prognozowac, ze dlugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego.

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony $rodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zrownowazonego rozwoju w mysl, ktorej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Réwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje rownowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikow przyrody zywej i uktadu warunkéw siedliskowych
tworzonych przez skfadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Obszar objety granicami projektu planu nie zawiera sam w sobie znaczacych wartosci
przyrodniczych poza, korytem rzeki Rokitnicy i nie jest potozony w obszarach prawnych form ochrony
przyrody, ani w ich sasiedztwie.

W obszarze nie wystepuijg_obiekty zabytkowe.

Mozna prognozowac, ze planowane przeznaczenie terendw oraz warunki i zasady ich
zagospodarowania nie bedg naruszaly: ustalen Konwencji Bernenskiej sporzadzonej w Bernie dnia 19
wrzesnia 1979r. /Dz.U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Konwencji z Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992r.
/Dz.U. z 2001r. Nr 184, poz.1532/, Rozporzadzenia M.S. z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszgréw
specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 /Dz.U. z 2004r. Nr 229 poz.2313/, Rozporzadzenia M.S. o
ochronie gatunkowej zwierzat, roélin, grzybow w zakresie wystepowania gatunkéw chronionych
/odpowiednio Dz.U. z 2004r Nr 220,poz. 2237; Nr 168 poz. 1764 i 1765/, Rozporzadzenia M.S. w
sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie /Dz.U. z 2001r. Nr 92,
poz. 1029/ itp..

Ustalenia projektu planu wprowadzajq ograniczenia wynikajgce z prawa ochrony srodowiska jak:
ograniczajq powierzchnie zabudowy wprowadzajgc obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej; wprowadzajga wymog docelowego kompleksowego wyposazenia terendw w siedi i urzadzenia
infrastruktury technicznej i urzadzenia chronigce srodowisko; wymog zachowania dopuszczalnych
norm emisji w tym hatasu.

Projekt planu pozostaje w spdjnosci z opracowaniem z zakresu strategii ochrony $rodowiska,
odnoszacymi sie do obszaru miasta Btonia.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac w
spojnosci z planem wojewddztwa. Tak wiec plan miejscowy, za posrednictwem planu wojewddzkiego,
pozostaje w spdjnosci z politykg panstwa w zakresie ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030”, ponadto ,Polityki Ekologicznej Panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku
2016" i ,Polska 2025 - dtugookresowq strategig trwatego i zrownowazonego rozwoju. Wychodzac z
zatozenia, ze dokumenty regionalne i krajowe zawierajq cele i zatozenia europejskiej i Swiatowej
polityki ekologicznej mozna prognozowac, ze cele ochrony Srodowiska oraz zasady ich realizacji
zawarte w projekcie planu sg zbiezne z odpowiadajacymi im celami i zasadami polityki ekologicznej,
ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym.

Wobec powyzszego mozna prognozowac, Ze podstawowe cele ochrony srodowiska wynikajace z
aktow prawnych odnoszacych sie do ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym,
wspdinotowym i miedzynarodowym, zostaly uwzglednione przy konstrukcji projektu planu.

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN

NA SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACII USTALEN PROJEKTU
PLANU.
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Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementow
$rodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania w planie. Generalnie mozna przyjaé, ze
wyczerpujq problematyke ochronng i sq optymalne.

Ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie kolidujg z
uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania Srodowiska okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu nie kolidujg z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych w tym dotyczacych ochrony Srodowiska. Ustalenia nie spowodujg

kolizji przestrzennych z istniejgcymi w tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni ziemi i

obiektéw.

Projekt planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania, ktére majg na celu ochrone
$rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

« Zostaty okreslone podstawowe zasady wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegolnie w zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow i gospodarki odpadami
oraz zaopatrzenia w ekologiczne nosniki grzewcze.

» Ustalony jest wymog cyt. z planu ,ustala sie, ze sktadowanie na zewnatrz budynkow surowcow do
prowadzonej dziatalnosci powinno sie odbywac w sposéb zorganizowany i w miejscu ostonietym

od strony drdg i dziatek sgsiednich”. Ustalenie jest istotne z punktu widzenia dziatalnosci
ustugowej.

« Obowigzuje cyt. z planu” Ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny”.

» Obowigzuje cyt. z planu” Ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci w tym akustycznej i wibracii,
wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winno sie zamykac w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w
tym zakresie dla funkcji okre$lonych w terenach lub obiektach sgsiednich”.

+ Okreslone zostaty rodzaje terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu, stosownie do przepisow
prawo ochrony $rodowiska. Ustalenie dotyczy terenéw o symbolu przeznaczenia MNU, UM i Uo.

« Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki budowlanej powierzchni biologicznie czynnej wg.
wskaznika okreslonego w procentach i ustalonego dla poszczegdlnych terendw.

« W terenach o symbolu przeznaczenia Uo obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, a w pozostatych terenach zostaty wykluczone
przedsiewziecia zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

»  Projekt planu stanowi, ze Scieki komunalne, ktére nie spetniajg parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie na oczyszczalnie Sciekdw, powinny by¢ wstepnie podczyszczone.

«  Wprowadzony jest zakaz budowy budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w 38,0 m pasie
terenu, wzdtuz przebiegu osi linii elektroenergetycznej 110 kV.

»  Ustalone zostaly linie zabudowy w stosunku do wod powierzchniowych, ulic i terendéw kolejowych.

« Dla zachowania tadu i harmonii w zagospodarowaniu terenu projekt planu okresla gabaryty
budynkow oraz ich kolorystyczne ramy.

Reasumujgc, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sg na tym
etapie wystarczajgce dla ochrony srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem i dla ochrony
zdrowia publicznego.

11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU.

Przeprowadzajac analize pordwnawczg wariantu przyjetego rozwigzaniami projektu planu w
zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terendw z wariantem nie dopuszczenia w tym obszarze
nowych realizacji poza zachowaniem istniejgcego stanu zagospodarowania nalezy stwierdzic, iz
zawsze jest to podstawowy problem miedzy rozwojem i urbanizacjq miast a Srodowiskiem, szczegdlnie
dazenie do intensyfikacji zabudowy terendw o korzystnej lokalizacji i dostepnosci komunikacyjnej.

Obszar na przewazajacej czesci jest zabudowany i wyposazony w niezbedng infrastrukture
techniczng i uktad komunikacyjny. Istniejaca infrastruktura (techniczna, komunikacja) zapewni
obstuge rowniez terendw z rozproszong zabudowag, niezbedna bedzie nieznaczna jej rozbudowa.
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Biorac pod uwage powyzsze oraz spojnosS¢ przeznaczenia i zagospodarowania terendw objetych
projektem planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, dobre skomunikowanie obszaru na zewnatrz, nalezy stwierdzi¢, ze nie ma wariantowych
rozwigzan.

Plan jest dokumentem o znacznym stopniu 0golnosci i nie 0dnosi sie szczegotowo do charakteru
inwestycji szczegdinie z zakresu ustug, dlatego w odniesieniu do konkretnej inwestycji ocena jej
oddziatywania na s’roa,’owisko / ewentualne zastosowanie rozwigzar alternatywnych moze nastapic na
etapie procedury 0O0S. Alternatywne rozwigzania moga dotyczy¢ wowezas rozwigzan technicznych i
technologicznych danej inwestycii w zaleznosd od szczegofowych uwarunkowari.

12. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIAtYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzadzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkéw i brakéow materiatow,
ktére ograniczytyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.

13. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Bezsprzeczne jest, ze oddziatywania antropogeniczne wywierajg wptyw na sktadowe Srodowiska,
Zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddziatywania i
zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia ftadu architektoniczno -
krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami projektu planu i
przepisami odrebnymi w toku zagospodarowywania terendw.

Analiza realizacji ustalen projektu planu, moze sprowadzac sie do kontrolowania
przestrzegania zasad i warunkdéw realizacji inwestycji w tym tych z zakresu kompleksowych rozwigzan
gospodarki wodno-sciekowej, szczegdinie w zakresie gospodarki $ciekami opadowymi i roztopowymi,
poniewaz kanalizacja deszczowa w obszarze jest mato rozwinieta. Kolejne etapy realizacji ustalen
projektu planu, bedg pod nadzorem odpowiednich organdw w tym z zakresu ochrony Srodowiska,
zar6owno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji (np. przeglady porealizacyjne),
szczegolnie dotyczy obiektéw ustugowych. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania
zaproponowane w projekcie planu zwigzane z nowymi realizacjami nie dajg podstaw do stwierdzenia,
ze wymagane sg szczegolne analizy lub monitoring wptywu realizacji ustalen projektu planu na
$rodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy/Prezydent Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planow miejscowych raz na
kadencje. Wraz z oceng aktualnosci planow powinna byc¢ wykonana analiza skutkow ich realizacyi,

14. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, ktore dla czesci terendw, wynikajq z istniejacego stanu uzytkowania i
zagospodarowania poszczegolnych terendw, pozwalajg_prognozowad, ze realizacja ustaleri
projektu planu, nie powinna spowodowac niekorzystnych zmian istniejgcego stanu elementow
Srodowiska oraz nie powinna spowodowac znaczacego oddziatywania na srodowisko. Okreslone
proekologicznie i ochronne zasady i warunki zagospodarowania terendw w tym wymdg realizacji
infrastruktury technicznej i urzadzen chronigcych Srodowisko, wprowadzenie do dziatek
budowlanych/terenu wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, pozwolg w znacznym stopniu
zminimalizowac i zrekompensowa¢ ewentualne niekorzystne oddziatywanie. Ponadto, jak juz
niejednokrotnie podkreslano, oddziatywanie konkretnej inwestycji z zakresu ustug na Srodowisko
bedzie przedmiotem postepowania w trybie przepisow z zakresu ochrony Srodowiska.

2. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania ukierunkowane sg na
zapobieganie powstawaniu konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych i $rodowiskowych w stopniu
optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu miejscowego.

3. W wyniku realizacii ustaler projektu planu nie wystapi oddziatywanie transgraniczne, poniewaz
miasto Btonie nie jest potozone w obszarze przygranicznym, a realizacja ustalen projektu planu
nie tworzy zadnych ewentualnych skutkéw srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiadac
znaczenie transgraniczne.
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4. Mozna prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptyna¢ na: pogorszenie
warunkéw zycia mieszkancow, zagrozenie oddziatywania pol elektromagnetycznych, ryzyko
nadzwyczajnych zagrozen oraz generalnie nie powinna oddziatywac negatywnie na dobra
materialne i dobra kultury oraz Srodowisko przyrodnicze.

5. Mozna prognozowac, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie sSrodowiska, mozliwe do okreslenia na
etapie projektu planu, inne niz okres$lone ustaleniami omawianego projektu planu nie wystepuja.
Nie precyzuje sie w zwigzku z tym propozycji zmian do uwzglednienia w projekcie planu.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tego planu na
$rodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonia, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr IV/23/11
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 lutego 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, obejmujgcego obszar
ograniczony : wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Poniatowskiego, pétnocno-wschodnig linig
rozgraniczajacq ul. Nowakowskiego a terenem PKP.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na $rodowisko i zabytki.
W przypadku wystgpienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajace niekorzystny wptyw na srodowisko lub sposoby kompensacji tego
$rodowiska.

Przedmiotowy obszar projektu planu znajduje sie w centralnej czesci miasta. Otaczajg go: od
potnocnego-wschodu, wschodu i pétnocy droga wojewddzka nr 720, od zachodu droga powiatowa nr
4108W, od potudnia tereny kolejowe relacji Warszawa — Poznan. Obszar projektu planu w
przewazajacej czesci (okoto 70%) jest zurbanizowany, szczegdlnie jego zachodnia czesSc.
Zainwestowanie obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W czesci zachodniej
bezposrednio do drogi powiatowej przylega teren os$wiaty i wychowania (szkota podstawowa), a w
potudniowej czesci zlokalizowany jest teren administracji gazownictwa. Ponadto wsrdd zabudowy
mieszkaniowej funkcjonuja drobne ustugi typu sklep, gabinet lekarski itp.. Tereny z rozproszong
zabudowag zajmujq wschodnia cze$¢ obszaru projektu planu i waski pas wzdtuz obszaru kolejowego.
Obszar projektu planu przecina centralnie nie kierunku potudniowy-wschdd - zachdd waskie i
uregulowane koryto rzeki Rokitnicy. Obszar projektu planu posiada istniejacy uktad komunikacyjny,
umozliwiajacy obstuge terenéw zabudowy oraz generalnie wyposazony jest w niezbedne media
infrastruktury technicznej w tym sie¢ gazowa. Uboga jest siec kanalizacji deszczowej. Przez fragment
wschodniej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.

Przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gfownym celem sporzadzenia planu jest okreslenie przeznaczenia oraz wardnkow i
zasad zagospodarowania terenow objetych granicami planu. Poniewaz przewazajaca czesc obszaru
jest juz zainwestowana facznie z wyposazeniem w niezbedny uktad komunikacyjny i niezbedne media
Infrastruktury technicznej, projekt planu honoruje ten stan, stwarzajqc warunki do uzupetniania
enklaw w tej zabudowie oraz okresla warunki zabudowy terenow sasiednich z rozproszong obecnie
zabudowa. Korzystne uzbrojenie istniejacych terenow zurbanizowanych, umoziiwia uzbrojenie terenow
obecnie w matym stopniu zabudowanych, na zasadzie rozbudowy. Ponadto w terenach o niskim
stopniu zabudowy, fragmenty sieci infrastruktury technicznej juz istniejq.

Obszar projektu planu przeznaczony jest pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty oraz tereny zabudowy ustugowej. Dia obstugi tych
terenow zostat wydzielony uktad komunikacyjny, ktory jest stanem istniejacym. Projektowana jest
tylko ulica wzdtuz terendw kolejowych. Z zakresu ustug teren pod nowg zabudowe ustugowq zostat
zaprojektowany we wschodniej czesci obszaru planu. Projekt planu zachowuje istniejace wody
powierzchniowe (rzeka Rokitnica).

Poniewaz dla obszaru, ustalone sg wymogi w zakresie potrzeb ochrony srodowiska mozna
prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko.
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Zgodnie z ustaleniami projektu planu gospodarka wodno-$ciekowa tych terenéw winna by¢ docelowo
oparta o komunalny system wodny i kanalizacyjny, praktycznie stan ten juz jest osiggniety.

Ustalenia projektu planu nie kolidujq z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonia.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuiq obiekty podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, ani ustawy o ochronie zabytkow.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja. Ponadto projekt planu spetnia wymogi w zakresie ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu panstwowym, unijnym i miedzynarodowym.

W jakim stopniu okreslone projektem planu warunki realizacji inwestycji, bedg respektowane i
przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji bedg nadzorowane przez wiasciwe stuzby nadzoru.
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