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I. WSTEP
. Podstawa formalno — prawna opracowania.
1.1 Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. art. 6 (t. j. z 1999 1.

1.2. Uchwata Nr 65/11/98 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 grudnia 1998 r. w sprawie przystapienia

1.3. Uchwata Nr 66/11/98 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 grudnia 1998 r. w sprawie przystapienia

2. Cel opracowania Studium.

PRZESTRZENNEGO NIE MOZE KOLIDOWAC Z PRAWEM POWSZECHNIE
OBOWIAZUJACYM , A ZATEM TAKZE Z INTERESAMI POSZCZEGOLNYCH
OBYWATELI. STUDIUM NIE MOZE NARUSZAC PRAWA WLASNOSCI , KTORE
PODLEGA SZCZEGOLNEJ OCHRONIE NA MOCY Art. 21 KONSTYTUCJI.

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest nowym

Dz. U. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Btonie.

do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie.

STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu planowania ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa naklada obowiazek uchwalenia ,,Studium” przed
utrata mocy obowiazujacych sporzadzonych przed 1 stycznia 1995r. planéw zagospodarowania
przestrzennego. Termin utraty mocy obowiazujacych plandw wyznaczony ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym byl pierwotnie ustalony na 1 styczen 2000 r. Termin
ten byt kilkakrotnie przesuwany, obecny — 1 styczen 2004 r.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, odmiennie niz to ma miejsce w przypadku
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nie ustala formuty ,,Studium”.

Zgodnie z art. 6 ust. 7 ,,Studium” nie jest przepisem gminnym, nie stanowi wigc, podstawy
prawnej do wydawania decyzji administracyjnych.

Studium jest rodzajem wstgpnego opracowania planistycznego do sporzadzania planow
miejscowych. Mozna mowi¢ o pewnej analogii do zatozen do planu, ktore wystgpowaly w
ustawie z 1984 r. o planowaniu przestrzennym. Ustawa nie wyklucza, Ze ,,Studium” moze mieé¢
pewne cechy dotychczasowych planéw ogoélnych gmin.

Studium nie jest prawem miejscowym, ale ustalenia studium powinny wiaza¢ Burmistrza Miasta
1 Gminy oraz Rad¢ Miejska przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu (planéw) miejscowego.
Obszary miasta 1 gminy objg¢te byly nastgpujacymi planami ogdlnymi zagospodarowania
przestrzennego,

e miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie zatwierdzony
Uchwata Nr 16/IV/93 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 czerwca 1993 r. (opublikowana w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 16 poz. 150 ze zm.),

e miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie zatwierdzony
Uchwata Nr 17/IV/93 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 czerwca 1993 r. (opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego z dnia 1993 r. Nr 16 poz. 151 ze zm.).
Plany te z dniem 1 stycznia 2003r. stracily moc obowiazujaca.

e Dla kilkunastu terendéw sporzadzono po 1 stycznia 1995r. nowe plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego. Plany te zachowuja swoja moc.

Do czasu uchwalenia nowych planéw w/w ,,Studium” bedzie jedynym dokumentem
planistycznym (obligatoryjnie) sporzadzonym dla obszaru catego miasta i gminy.




2.2.  Celem sporzadzanego, zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r. Studium, jest okreslenie kierunkdéw polityki przestrzennej na obszarze miasta i
gminy na tle uwarunkowan wynikajacych ze stanu $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i
dotychczasowego stanu zagospodarowania z uwzglednieniem przedsigwzie¢ 1 rozwigzan
opartych na potencjale wlasnym gminy, oraz zamierzen inwestycyjnych okreslonych przez
organy administracji rzadowej opiniujacych studium.

Studium uwzglednia polozenie w obszarze najlepszych, w skali aglomeracji warszawskiej,
kompleksow gleb 1 potozenie w ponadlokalnym korytarzu ekologicznym doliny Utraty, ochrong
walorow srodowiska kulturowego, poprawe warunkow zycia ludnos$ci jak réwniez wymagania
zachowania tadu przestrzennego, oraz presj¢ urbanizacyjng zwiazang z zagospodarowywaniem
terenow przy Trasie Poznanskie;.

»Studium” okresla mozliwosci rozwoju, najkorzystniejsze kierunki przeksztatlcen miasta i gminy,
oraz wskazuje obszary, na ktorych zrealizowanie wskazanych celéw wymaga sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych.

Zakres opracowania.

3.1. Studium obejmuje obszar miasta i gminy w ich granicach administracyjnych. Miasto i gmina
Blonie potozone sa w ,Zachodnim Pasmie Aglomeracji Warszawskiej”, w powiecie
Warszawskim Zachodnim wojewddztwa mazowieckiego. Zakres prac wynika ze specyfiki
obszaru 1 potozenia (wsp6lnie z gming Ozardw Mazowiecki) w obszarze Rowniny Blonskiej, jak
rowniez z przepisow ustaw dla tego typu opracowania planistycznego. Studium uwzglednia
zakres problemowy 1 informacyjny dla okreslenia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy w okresie perspektywicznym (rok 2015) a takze kierunkowym.

3.2.  Studium uwzglednia réwniez problemy, uwarunkowania i analizy srodowiska
w zakresie:

» przyrodniczo ekologicznym, ochrony $rodowiska i zdrowia mieszkancow,

»  kulturowym z uwzglgdnieniem zagadnien konserwatorskich i walorow architektoniczno -
krajobrazowych,

» gspoleczno ekonomicznym z uwzglednieniem stanu wilasno$ci, uzytkowania terenéw oraz
warto$ciowania i promocji terendw,

» technicznym z uwzglednieniem rozwoju systemow komunikacji, transportu i infrastruktury
techniczne;j,

» funkcjonalno - przestrzennym z uwzgl¢dnieniem tadu przestrzennego, kompozycji uktadoéw
przestrzennych i architektury calego obszaru.

4. Materialy wyjsSciowe:

e miejscowy plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie zatwierdzony
Uchwata Nr 16/IV/93 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 30 czerwca 1993 r. (opublikowana w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 16 poz. 150 ze zm.),

e miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie zatwierdzony
Uchwata Nr 17/IV/93 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 czerwca 1993 r. (opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 16 poz. 151 ze zm.).

e Uchwata Nr 65/11/98 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 grudnia 1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie,

e Uchwata Nr 66/11/98 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 grudnia 1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Btonie,
e mapa topograficzna sytuacyjno wysokosciowa -stan z 1992 r. w skali 1:20 000 i w skali
1:5000, mapa sytuacyjno wysokosciowa —stan z 1984 r.

1) mapy ewidencji gruntdow wg obrgbow geodezyjnych w skali 1:5000,

2) mapy glebowo — rolnicze,

3) dane dotyczace stanu wlasnosci,

4) materiaty statystyczne WUS oraz dane ludnosciowe z Urzedu Miasta 1 Gminy,

5) dokumentacja projektowa infrastruktury inzynieryjnej z Urzedu Miasta i Gminy i opracowania
studialne wykonywane przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy w zakresie komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska,

6) opinie i wnioski organow administracji rzadowej 1 samorzadowej,

7) Obszar Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewoOdztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 z 16 wrzesnia 1997 r.) ze
zmianami z 2000 r. Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000 r.). Zmiany dotyczace
uszczegotowienia granic W.0O.CH.K. nie objety Miasta i Gminy Btonie.

5. Forma opracowania

5.1. Studium zostalo opracowane na podstawie wykonanych przez zespét autorski, nastgpujacych prac
analitycznych:
» analizy potozenia gminy i powiazan zewngtrznych,
» analizy struktury administracyjnej
» analizy dotychczasowego uzytkowania
* analizy spraw rolnictwa w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej
» analizy warto$ci Srodowiskowo-przyrodniczych
* analizy stanu wlasnos$ci
» analizy warto$ci kulturowych
» analizy zgloszonych wnioskéw
» analizy powiazan komunikacyjnych
» analizy istniejacej infrastruktury technicznej
» analizy spraw demografii.
5.2. Ostateczna forma elaboratu studium:
» rysunek studium w skali 1:20 000 dla gminy i w skali 1:5000 dla miasta
= tekst studium z rysunkami i schematami.




2.1.

2.2.

1. Zrownowazony i

6. Podniesienie standardu zycia mieszkancOw poprzez rozwoj

II. FUNKCJE I CELE ROZWOJU

Funkcje
Miasto

1. Funkcje wiodace: mieszkaniowa - realizowana w formach zabudowy wielorodzinnej i1

jednorodzinnej 1 oraz centrotwoércza - osrodek ustug miasta 1 gminy

2. Funkcje uzupehiajace; przemyst, wytworczosé, produkcja, handel ekspozycyjny, logistyka oraz

produkcja rolna.

Gmina

1. Funkcje wiodace: produkcja rolna i jej obstuga

2. Funkcje uzupehiajace: wytworczosé-produkcja-magazyny, logistyka-ustugi, przemyst oraz

funkcja mieszkaniowa realizowana w formach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;.
Cele rozwoju

harmonijny rozwo6j wszystkich funkcji z zachowaniem strefowania

funkcjonalnego.

2. Zachowanie i ochrona przyrodniczo krajobrazowych walor6w miasta i gminy.
3. Rozwdj proekologiczny, ktoremu powinny podlegaé wszystkie przemiany spoteczne,

przestrzenne i gospodarcze w miescie i gminie.

4. Wyksztalcenie spojnego z jednostkami sasiednimi uktadu powiazan funkcjonalno-przestrzennych,

a w szczegoOlnosci powiazan infrastruktury technicznej i komunikacji.

5. Rozw¢j funkcji wpltywajacych na zwigkszenie zatrudnienia, wzrost dochodu gminy i jej

mieszkancow.
infrastruktury technicznej i
spoteczne;.

7. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej i rozwo6j funkcji sportu, rekreacji i wypoczynku.
8. Rozwdj funkcji rolniczej harmonizujacej aspekty ekonomiczne, ekologiczne, technologiczne 1

spoteczne.

9. Zmniejszenie 1 wyeliminowanie wystgpujacych uciazliwo$ci w szczego6lnosci zwiazanych z

wzrastajacym ruchem samochodowym.

III. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

3.1. Uwarunkowania wynikajace z analizy struktury administracyjnej

—

(rysunek nr 2)

Miasto i Gmina Blonie o tacznej powierzchni 8584 (86 km?) licza prawie
19 500 mieszkancow (stan z poczatku 2003 r.) w tym:

miasto 0 912 ha powierzchni zamieszkuje 12 251 mieszkancow,
gming o powierzchni 7 672 ha zamieszkuje 7 236 mieszkancow.

W obszarze miasta wyodrgbniono 3 osiedla mieszkaniowe. Teren gminy podzielony jest na 32
sotectwa rozmieszczone w 35 obrgbach geodezyjnych.

Miasto 1 Gmina Blonie potozona jest w wojewddztwie mazowieckim. Miasto Blonie poloZzone jest
centralnie w obszarze gminy.

Gmina Blonie graniczy z gminami: Leszno, Ozaréw Mazowiecki, Brwinow, Grodzisk Mazowiecki,
Baranow i Teresin.

Miasto 1 Gmina wchodza w sklad powiatu warszawskiego zachodniego, ktory powstal w wyniku
reformy administracyjnej w 1999 r. Brak tradycji wspolnego funkcjonowania, brak powiazan
funkcjonalnych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych i spotecznych jak réwniez wyksztatconego w
miar¢ centralnie potozonego osrodka powiatu, przemawia za rozwazeniem celowosci ewentualnych
korekt jego granic.

Generalnie przebieg granic administracyjnych sotectw i ich nazewnictwo sa uporzadkowane i nie
budza watpliwosci z dwoma wyjatkami. Problematyczny przebieg granicy administracyjnej
pomigdzy gminami Leszno i Blonie oraz gminami Baranow i Btonie, wymaga rozwazenia jej zmiany.
Cze$¢ wsi Biatutki z gminy Blonie, na pdétnoc od lokalnej drogi, a zwlaszcza teren tzw. ,,Cegielnia
Kury”, wcinaja sie niemal do $rodka gminy Leszno. Podobnie tereny z gminy Baranow ze wsi Zaby i
Bronistawow, znajdujace si¢ na potnoc od toréw PKP wcinaja si¢ glgboko w obszar gminy Blonie.

Granice parafii nie pokrywaja si¢ z granicami administracyjnymi gminy. Nastgpujace obszary gminy

sa czescig parafii z ko$ciotami w sasiednich gminach:

= w gminie Teresin - Parafia Sw. Bartlomieja Apostota w Pawlowicach —Cholewy, Luszczewek
Nowy, czg$¢ Luszczewka Starego, Wie§ Nowa Gorna, Wola Luszczewska, Marysinek, Bieniewo
Parcele 1 Bieniewo Wies,

* w gminie Leszno - Parafia Narodzenia Sw. Jana Chrzciciela -Biatutki, cze$¢ Radzikowa, ZDH
Radzikow, Biatuty, Wawrzyszew, Rochaliki, czg$¢ Luszczewka Starego,

= dla gminy Ozaréw Mazowiecki - Parafia Sw. Antoniego z Padwy w Lazniewie,

» dla gminy Brwindéw - Parafia Wniebowzigcia N.M.P w Rokitnie.

Inne wspotzaleznosci sasiedzkie to:
» obwody szkolne i przedszkolne,
» obwody pocztowe.

Mieszkancy Miasta i Gminy korzystaja z ponadlokalnych ustug administracji, zdrowia, nauki i
kultury zlokalizowanych poza terenem gminy.




3.2. Uwarunkowania wynikajace z ponadlokalnych powigzan.

1. Usytuowanie w obszarze aglomeracji.

Gmina Btonie wspdlnie z gmina Leszno i gming Grodzisk Mazowiecki usytuowana jest w drugim
rzedzie tzw. ,,wianuszka” Aglomeracji Warszawskiej.

Zgodnie z tradycyjnymi tendencjami urbanizacja terenéw nastgpuje wzdluz glownych Tras
komunikacyjnych.

Zasadniczy wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno przestrzennej miasta i gminy Btlonie
miato potozenie w obszarze Rowniny Btonskiej, czyli w obszarze ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o bardzo dobrych glebach i wysokim stopniu rozwoju rolnictwa. Status rejonu
intensywnego rozwoju rolnictwa jednoznaczny byl z najwyzszym stopniem ochrony prawnej
gruntdw rolnych przed przeznaczeniem ich na cele nierolnicze.

. Powiazania przyrodnicze.

Obszar gminy poprzez doling Utraty stanowi ogniwo regionalnego ciagu ekologicznego objetego
Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, a takze znajduje si¢ na strategicznym ciagu
powiazan z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Przy okresleniu kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ochrong podstawowych warto$ci przyrodniczych obszaru, jakim
sa gruntu rolne.

. Powigzania komunikacyjne.

Powigzania komunikacyjne z obszarem zewngtrznym zapewniaja i beda zapewnial, tworzace

ponadlokalny uktad komunikacyjny, nastepujace drogi:
projektowana autostrada A2 z weztem Tluste (poza obszarem gminy Btonie), w gminie Grodzisk
Mazowiecki,

» istniejaca droga krajowa nr 2 -Trasa Poznanska,

» istniejaca droga wojewodzka nr 579 i projektowana w nowym przebiegu droga nr 720,

W S$wietle koncepcji 1 programéw ponadlokalnych wyzej wymienione powiazania gminy z

otoczeniem sg adaptowane.

Wymagaja wykonania analiz 1 przesadzen planistycznych:

* wyznaczenie zamiennego korytarza drogi wojewddzkiej nr 720,

* wyznaczenie nowych drog powiatowych z nowymi korytarzami dla wytworzenia powiazan z
pominigciem drog wojewodzkich.

Wymagaja przesadzen dalsze utrzymywanie rezerw terenu pod Centralng Magistrale Kolejowa, oraz

rezerwy terenu pod bocznicg¢ do EC Pruszkow I1.

. Powigzania infrastruktury technicznej.

= zaopatrzenie w wodg obywa si¢ z lokalnych uje¢ wody znajdujacych si¢ w obszarze miasta i
gminy, a takze ze zrodet poza jej obszarem. Wobec ograniczonych mozliwosci zrddet lokalnych
programowany rozwd¢j w perspektywie wymaga poszukiwania Zrddet zaopatrzenia w wodg z ujeé
ponadlokalnych,

= $cieki komunalne odprowadzane sa do oczyszczalni lokalnych 1 oczyszczalni centralnej w Bloniu.
Ten mieszany system bedzie utrzymywany przej$ciowo,

= stacje elektroenergetyczne 110/15 kV zasilajace odbiorcéw w miescie i gminie znajduja si¢ w
Btoniu 1 Grodzisku Mazowieckim. Przez teren gminy tranzytem przechodza linie
elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ (400 kV, 220 kV i 110 kV).

» gléwnym zrédlem zasilania w gaz sa gazociagi wysokiego cis$nienia @ 400 mm Mory -L6dz, O
200 mm Blonie-Sochaczew 1 @ 80 mm - Kopytow-Leszno, poprzez stacje redukcyjno
pomiarowe Rokitno, Bramki, Kopytow. Zabezpieczenia wymagaja przebiegi tych gazociagdéw
po przez zarezerwowanie strefy kontrolowane;j ,

"  wymagaja rozwigzania zagadnienia miejsca i sposobu utylizacji odpaddéw, poniewaz w obszarze
powiatow warszawskiego zachodniego i pruszkowskiego nie ma mozliwosci, poza terenem
Moszny (w gminie Brwindéw), zlokalizowania centralnego zaktadu utylizacji.

3.3. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3.3.1. Ogolna charakterystyka gminy

1.

(rysunek nr 1-powigzania zewnetrzne i nr 3 rozmieszczenie ludnosci)

Gmina 1 miasto Btonie do 1975 r. pozostajaca w $cistym zwiazku z Pruszkowem, od 1 stycznia
1999 r. wchodzi w obszar Powiatu Warszawskiego Zachodniego.
Dotychczasowe zwiazki gminy Btonie z Pruszkowem 1 Warszawa wynikaty z umieszczenia tam
ponadlokalnych instytucji publicznych. Sasiedztwo Warszawy 1 potozenie gminy w jej obszarze
metropolitarnym wptywa na ksztattowanie struktury funkcjonalno przestrzennej gminy. Podobnie jak
w wigkszos$ci sasiednich gmin, zachodzace zmiany spoteczno gospodarcze wymuszaja ekonomiczna
urbanizacjg¢ terenéw wiejskich.

Strukturg gminy tworza:

miasto oraz 32 miejscowosci wiejskie rozmieszczone w 35 obrebach geodezyjnych jako 32 solectwa
Miasto Btonie w 1380 r uzyskato prawa miejskie. W obszar miasta wspolczesnego wiaczono grunty
sasiednich wsi. Do dnia dzisiejszego trwa proces scalania w jednolity zespot miejski z regularng
szachownicowa tkanka ulic. Miasto nie jest zwartym zespotem ze wzgledu na ponadlokalny uktad
komunikacji. Trasa Poznanska i linia kolejowa Warszawa-Sochaczew dziela miasto na trzy odrgbne
funkcjonalnie pasma.
Sie¢ osadnicza w gminie nie ma jednolitego charakteru; obok typowych ulicowek wiejskich
wystepuja skoncentrowane zespoty osiedlowe, rozwijajace si¢ przy przystanku kolejowym,
wyksztalcone z parcelacji, a takze rozproszone osadnictwo fermowe koncentrujace si¢ wokot
zabudowy kilku dawnych majatkow ziemskich zamienionych po wojnie w osrodki PGR.
Uzytkowanie terenéw przedstawiono w ponizszym zestawieniu:
(wg rocznego sprawozdania Starostwa Powiatowego)
Miasto

Lp. |Wyszczegolnienie gruntow Powierzchnia-ha Powierzchnia-%
1 Grunty orne 497 54,67
2 Sady 5 0,55
3 Laki i1 pastwiska 49 5,39
4 Lasy i grunty le$ne 0 0,00
5 Grunty zadrzewione i1 zakrzewione 3 0,33
6 Grunty zabudowane i zurbanizowane 223 24,53
7 Tereny rekreacji i wypoczynku 22 2,42
8 Tereny komunikacji 91 10,01
9 Tereny rozne 0 0,00
10 Nieuzytki 4 0,44
11 Wody 15 1,65
5;:22 E(l)\fvierzchni wyréwnawczej) 200 0




Gmina
Lp. |Wyszczegolnienie gruntow Powierzchnia-ha Powierzchnia-%
1 Grunty orne 6174 80,81
2 Sady 219 2,87
3 Laki i pastwiska 517 6,77
4 Lasy 1 grunty lesne 14 0,18
5 Grunty zadrzewione i zakrzewione 40 0,52
6 Grunty zabudowane i zurbanizowane 309 4,04
7 Tereny rekreacji 1 wypoczynku 2 0,03
8 Tereny komunikacji 224 2,93
9 Tereny rozne 0 0,00
10 Nieuzytki 33 0,43
11 Wody 108 1,41
;R?é]\::vl;lda\(:cezze%owierzchni 7640 100

Tereny zurbanizowane (z komunikacja) w miescie zajmuja 336 ha, a w gminie 635 ha. Ze wzgledu na

brak biezacej aktualizacji ewidencji gruntoéw (nie aktualizuje si¢ map i rejestrow ewidencji gruntow)

powierzchnie uzytkowania terenéw w rejestrach ewidencji nie sa zgodne ze stanem faktycznym.
Wedlug analizy przeprowadzonej dla potrzeb studium stwierdza sig, Ze tereny osiedlowe,
ustugowe, aktywizacji gospodarczej i komunikacji stanowiq w miescie okoto 400, a w gminie
835 ha.

3.3.2. Rolniczy obszar produkcyjny
1. Pomimo postepujacego procesu urbanizacji uzytki rolne stanowia nadal wysoki udzial w powierzchni

miasta i gminy.
2. Strukture obszarowa gospodarstw rolnych w latach 1998 —2003 r przedstawia ponizsza tabela:

Grupy Liczba gospodarstw rolnych ogélem w latach
powierzchni 1998 2001 2002 2003
miasto . .
1585 razem 1628 razem 98 miasto 190 miasto
smina 973 gmina 1485 gmina

3. Z porownania struktury gospodarstw rolnych wynika, ze wigkszo$¢ gospodarstw znajdowata si¢ w
pierwszej grupie 0-2 ha, gospodarstw powyzej 15 ha byto kilkanascie. Cecha charakterystyczna i
nietypowa dla regionu warszawskiego bylo wysokie uspotecznienie gruntow rolnych, poniewaz

ponad 30% ich ogétu zajmowaty wielkoobszarowe gospodarstwa sektora publicznego.

. Procesy restrukturyzacyjne i przeksztalcenia wtasnosciowe gospodarstw wielkoobszarowych mogly

poprawi¢ strukture indywidualnych gospodarstw, poniewaz grunty te mogly by¢ kupione przez
rolnikéw z gminy na powigkszenie gospodarstw. Proces ten w sytuacji gospodarki wolnorynkowej
nie przynidst jednak znacznej poprawy struktury gospodarstw, poniewaz grunty S. P. sa dzielone na
niewielkie dziatki, niekiedy nie stanowiace gospodarstw rolnych i sprzedawane. Stabilna sytuacja w
zakresie wielko$ci gospodarstw wynika zawsze z koniunktury w rolnictwie, a ta nie sprzyja aktualnie
inwestowaniu w sektor rolniczy. Z dotychczasowych tendencji mozna przyja¢ dwa kierunki procesu
zmian struktury gospodarstw w gminie: ewolucyjny przebieg i wypadanie matych gospodarstw
rolnych z doj$ciem do modelowego gospodarstwa o powierzchni zblizonej do 10 ha, oraz utworzenie
kilkunastu gospodarstw o powierzchni powyzej 50 ha. Ewolucyjny proces urbanizacji zgodnie z
obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego doprowadzi w miescie do wycofania
produkcji rolnicze;j.

Mozliwos$ci dziatania wladz gminy na rzecz zmiany tej sytuacji sa ograniczone, gdyz rozwojem
rolnictwa kieruja prawa rynkowe i rozwiazania na szczeblu rzadowym.

Gospodarstwa rolnicze znajduja si¢ we wszystkich miejscowosciach gminy i w miescie. Na
podstawie wykonanej dla potrzeb studium analizy zainwestowania wyodrebnia si¢ obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ktoére obejmuja tacznie w miescie i gminie okoto 3870 ha.

. Rolnicza przestrzen produkcyjna przedstawia rysunek nr 4.

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje obszary gruntow klasy I, II, III oraz grunty

klas IV wypehiajace przestrzenie pomi¢dzy nimi.

Rozmieszczenie gruntéw rolnych klas chronionych i podlegajacych ochronie przedstawia

mapa glebowo rolnicza (rysunek nr 5). Sa to réwniez w wigkszosci tereny zmeliorowane i
zdrenowane (rysunek nr 6).

. W obszarze uzytkow rolnych - w gminie i w miescie struktura tych gleb w poszczeg6lnych klasach

przedstawia si¢ nastgpujaco:

zestawienie tabelaryczne bardzo dobrych i dobrych klas uzytkéw rolnych

Klasal |klasaIl |Klasa ITI i“lf‘sa
Gmina—powierzchnia-ha 200.95 ha |899.44 3130.1 2148.3
Miasto-powierzchnia-ha 17.38- 82.59 163.02 216.13
Razem —grunty w  klasach-\, 043 198503 (320310 |2364.43
powierzchnia-ha

Udzial % poszczegolnych Kklas
gleb w ogolnym areale uzytkow
rolnych liczonych jako 100%

2.54 11.44 38.36

. Z powyzszego zestawienia wynika, iz w gminie w uzytkach dominuja grunty klas chronionych. Sa to

w wigkszosci gleby pochodzenia mineralnego. Gleby organiczne wystgpuja tylko wzdtuz Utraty.
Jakos¢ gleb oraz bliskos¢ rynkéw zbytu ksztattowata produkcj¢ rolnicza. Produkcja ukierunkowana
byta i jest na warzywnictwo gruntowe, pod szkltem i folia (uprawy przyspieszone) oraz fermowa
hodowle zwierzat.

Specyfika obszaru byly gospodarstwa o cechach farmerskich - siedliska otoczone polami.
Gospodarstwa specjalistyczne wyksztalcity wlasne wielofunkcyjne osrodki produkcyjno-ustugowo-

mieszkaniowe
WE-.
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Osrodki te w wigkszosci zostaty przeksztalcone. Osrodki mieszkaniowe sprywatyzowano. Osrodki
produkcji sprywatyzowano i w wielu przypadkach przeksztalcono na inne funkcje. Pozostaty jeszcze
osrodki w Radzikowie, Biatutach, Kopytowie.

3.3.3. Tendencje do przeksztalcen terenow rolnych na cele nierolnicze

W miescie nastgpuje systematyczne zabudowywanie terenéw rolnych. Analiza wykorzystania
gruntow wykazuje, ze okoto 400 ha powierzchni miasta uzytkowanych jest w sposob nierolniczy (w
tym tereny osiedlowe 1 komunikacyjne).

Gming cechuje znacznie mniejszy od miasta stopien zurbanizowania terenu. Analiza wykorzystania
gruntow wykazuje, ze okoto 835 ha powierzchni gminy uzytkowanych jest w sposob nierolniczy 1
niele$ny (w tym tereny osiedlowe i komunikacyjne).

Status rejonu intensywnego rozwoju rolnictwa jednoznaczny byl z najwyzszym stopniem ochrony
przed przeznaczeniem gruntéw rolnych na cele nierolnicze, mimo, ze ze wzgledu na swoje potozenie
gmina byla atrakcyjnym obszarem do lokowania funkcji magazynowania i produkcji. Polozenie
wzdhuz Trasy Poznanskiej, oraz ceny gruntéw rolnych zachgcaty inwestoréw do poszukiwania
terenow dla zlokalizowania siedzib réznorodnych firm.

Proces urbanizacji miasta i gminy hamowany byl gléwnie przez ograniczenia prawne ,,odralniania”.
Tradycje wysokotowarowego rolnictwa, o dobrej kondycji finansowej, rowniez nie sprzyjaty
urbanizacji.

Przyspieszenie przeksztatcania gruntéw rolnych na cele nierolnicze zaczglo nastgpowac dopiero po
1996 r. Impulsem byly parcelacje terenéw S.P. przez Agencj¢ Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Prywatni wtasciciele gruntow, historycznie zwiazani miejscem zamieszkania z gmina, wystgpowali
sporadycznie o ,,odrolnienia”. Jezeli wystepowali z wnioskami o ,,odrolnienie”, to dotyczyly one
przeznaczenia gruntow na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wtasnej rodziny, lub wzmocnienia
sytuacji ekonomicznej gospodarstva poprzez uruchomienie przetworstwa, hurtowni, lub
odsprzedanie czg$ci gospodarstwa. Przyczyny takiego stanu nalezy rowniez upatrywaé w
utrzymywaniu  produkcji rolnej. W miejscowych planach ogoélnych zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy pod zainwestowanie przeznaczono tereny potozone wzdhuz Trasy
Poznanskiej, oraz wzdhuz kilku najwazniejszych ciagéw komunikacyjnych.

Wraz ze spadkiem optacalnosci produkcji rolnej i zmianie pokoleniowej, wzrasta presja spoteczna na
Wiladze Miasta i Gminy, o dokonywanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego 1 przeznaczanie nowych terenow rolnych pod zabudowg. Jest to najczgstszy konflikt
pomigdzy wymogiem ochrony gruntéw rolnych przed zainwestowaniem, a spadkiem optacalno$ci
produkcji rolnej. W dalszym ciagu sa to jednak punktowe lokalizacje.

3.3.4. Ograniczenia formalne dokonywania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

Grunty rolne wysokich klas podlegaja ochronie przed zmiana dotychczasowego sposobu
uzytkowania. Zasady ochrony zawarte sa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 76 z p6zn. zm.). Ochrona gruntdow rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne oraz zapobieganiu procesom ich
degradacji 1 dewastacji. Zgodnie z postanowieniami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie tej ustawy (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z p6zn. zm.). Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wyznacza si¢ (mi¢dzy innymi) obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, oraz obszary, dla ktérych zostana sporzadzone plany miejscowe w celu
przeznaczenia ich pod zabudowg i zainwestowanie.

3.4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenow wedlug
obowiazujacych Miejscowych planéw ogdlnych zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Blonie z pézniejszymi zmianami

3.4.1. Metodyka przeprowadzenia analizy

Miasto
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta
sporzadzony zostat w realiach spoteczno - gospodarczych i prawnych okresu transformacji. Zaktada
ewolucyjne wycofywanie rolnictwa i dynamizowanie rozwoju ekonomicznego poprzez udost¢pnienie
terenow pod zabudowe mieszkaniowa, pod wielofunkcyjna dzialalno$¢ ustlugowa oraz dziatalno$¢
administracyjna, mieszkaniowo-uslugowa, rolno-osadnicza, produkcyjno-ustugowa i strefe¢ obstugi
technicznej. Plan ustala podziat na jedno lub wielofunkcyjne strefy funkcjonalne i strefe ekologiczna.
Wewnatrz stref plan wprowadza podziat na tereny i obiekty.

Gmina
Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
zaktada rozwoj rolnictwa 1 ustug dla obstlugi rolnictwa, oraz ograniczony rozwoj funkcji ustugowo
produkcyjnej, funkcji mieszkaniowej oraz ushug.

1. Analiza stanu i1 sposobu zagospodarowania miasta i gminy przeprowadzona dla potrzeb studium
polegata na poréwnaniu zasiggow terenow zabudowy wedlug obowiazujacych planéw miejscowych,
w stosunku do zainwestowania ukazanego na podkladzie, oraz zainwestowania uzupetnionego na
podstawie zobowiazan formalno prawnych.

2. Oceniono stopien wypetnienia terenéw przeznaczonych w obowiazujacych planach pod
zainwestowanie, oraz prawidlowos¢ ustalen obowiazujacych planow w $wietle nowych
uwarunkowan prawnych.

3.4.2. Stopien zurbanizowania terenéow
Miasto
» przez miasto przebiegaja: Trasa Poznanska, linia kolejowa E-20 oraz droga wojewddzka, ktore
dziela obszar miasta na cztery jednostki strukturalne. Wzdluz tych tras potozone sa tereny
zurbanizowane zajmujace 60% powierzchni miasta. Réznice w intensywnos$ci 1 sposobie
zagospodarowania poszczegdlnych jednostek strukturalnych w miescie sa odzwierciedleniem
podziatu na osiedla sprzed powstania miasta. Proces scalania miasta w jeden organizm wciaz
trwa,
= wyznaczone planem obszary zabudowy sa sukcesywnie wypetniane,
= plan pozostawia cze¢s¢ terendow (wschodnia czg¢$¢ miasta) pod strefe¢ rolno-osadnicza z
rozproszong zabudowa zagrodowa typu fermowego. Ograniczenie nierolniczego inwestowania na
tych terenach utrzymywane jest poprzez zakazy i nakazy planu miejscowego. Tereny te sa
potencjalnym obszarem nowych terenow inwestycyjnych.
Gmina
= przebiegajace przez obszar gminy szlaki komunikacyjne ksztaltuja pasmowy charakter gminy.
Wzdtuz tych tras tradycyjnie i zgodnie z planem z 1993 r. rozwija sig¢ urbanizacja,
= pasma te zmieniaja si¢ w koncentracje zabudowy wokot miasta 1 wokot przystankéw kolejowych,
= na pozostalym obszarze wystepuje rozproszona zabudowa w dawnych os$rodkach gospodarstw
uspotecznionych i zabudowa zagrodowa wzdhuz drog,
= wyznaczone planem pasmowe tereny zabudowy sa sukcesywnie zabudowywane i zajmuja
aktualnie okoto 20 % powierzchni gminy.
Najwigksze zainteresowanie inwestycyjne skierowane jest na zaplecza terenéw budowlanych.

Inwestowanie na zapleczach terendéw zabudowy oraz wzdluz istniejacych drég jest
najtatwiejszym dla inwestoréw sposobem pozyskiwanie nowych terendw inwestycyjnych,




= plan ustanawia stref¢ rolno-osadnicza z rozproszona zabudowa zagrodowa typu fermowego
obejmujaca rolnicza przestrzen produkcyjna. Ograniczenia nierolniczego inwestowania na tych
terenach utrzymywane sa poprzez zakazy i nakazy planu miejscowego. Tendencje zmiany planu
w mniejszym stopniu dotycza terendéw prywatnych, a obejmuja wszystkie grunty dotychczas
uspotecznione. Sposob zagospodarowania w tym urbanizacji tych terendéw, bedzie niezwykle
istotny dla struktury przestrzennej gminy.

3.4.3. Funkcje terenow oraz rezerwy w obowiazujacych planach miejscowych:

3.4.3.1 Miasto

Plan dzieli obszar miasta na strefy wielofunkcyjne, przy czym w kazdej strefie jedna z funkcji jest

dominujaca.

Plan przewiduje dla strefy ustug:

* korzystanie z uslug ponadlokalnych w Grodzisku 1 w Warszawie,

» wielofunkcyjne centrum miasta z otaczajaca zabudowa wielorodzinna,

» w strefie mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanie uslug podstawowych dla terenow
mieszkaniowych w promieniu dojsScia pieszego, oraz ustug oswiaty, kultury, sportu na
wydzielonych dziatkach,

» korzystanie z urzadzen obshugi rolnictwa zlokalizowanych poza obszarem miasta, w istniejacych
osrodkach ustugowych, oraz na terenach produkcyjno-ustugowych.

W zwiqzku z reformq administracji i specyficznq sytuacjq powiatu warszawskiego zachodniego

obstugujqce powiatowe inspektoraty, stuzby i straze sq rozrzucone we wszystkich gminach (siedziba

powiatu w Warszawie).

Plan przewiduje dla strefy produkcyjno-ustugowe;j:

= adaptacj¢ obiektow, realizacj¢ nieuciazliwych drobnych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych.

Dotychczasowe zaklady przemystowe w wigkszosci nie funkcjonujq. Sq po przeksztalceniach

wlasnosciowych, czasami w trakcie zmiany wlasciciela, czy uiytkownika. Jedynie prywatne

zaklady przetworstwa rolnego i produkcyjno ustugowe pozostaly i sq cennymi miejscami pracy dla
ludnosci i Zrodtem dochodu gminy.

Plan przewiduje dla strefy mieszkaniowo-ustugowej, ze zabudowa mieszkaniowa bgdzie realizowana

w r6éznych formach tj.:

= zabudowa wielorodzinna ograniczona do zachowania i niewielkich uzupehien istniejacych
osiedli,

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna sa podstawowymi formami zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowie mieszkaniowej istniejacej 1 projektowane] moga towarzyszy¢
nieuciazliwe ustugi,

= zabudowa mieszkaniowa w zagrodach rolniczych jest dopuszczalna w terenach mieszkaniowych i
na terenach rolno osadniczych.

Plan wskazuje strefe przyrodniczo czynna, ktora obejmuje; parki, zielen miejska przyuliczna, zielen

nadwodna, zielen urzadzona w osiedlach wielorodzinnych i na dziatkach ushug oraz tereny rolne.

Plan zachowuje istniejacy cmentarz.

3.4.3.2. Wnioski-miasto

Po kilku latach realizacji planu przestrzennego zagospodarowania, zatwierdzonego w
1993 r. z pdzniejszymi zmianami, nalezy stwierdzi¢:
* postgpuje ewolucyjna realizacja planu, rozwija si¢ mieszkalnictwo, w miejscach wskazanych

planem lokalizowane sa ustugi oraz drobna dziatalno$¢ gospodarcza,

= zglaszane wnioski w sprawie zmian dotycza powigkszania terenéw zabudowy i1 przebiegu drog
wewngtrznych,

= funkcja rolnicza jest ewolucyjnie ograniczana na rzecz zainwestowania nierolniczego,

» brak konfliktow przy realizacji planu potwierdza zasadno$¢ ograniczenia w planie zasiggu strefy
produkcyjno-ustugowej do wyznaczonych terendw 1 zakaz lokowania w strefie produkcyjno
ustugowej funkcji chronionych,

» dopuszczenie wielofunkcyjnosci ustug z jednoczesnym ograniczeniem ich uciazliwosci pozwala
na bezkonfliktowe przeksztatcanie terenu na inne funkcje, co ma ogromne znaczenie w obecnej
sytuacji upadajacych zaktadoéw i przemystu,

» zgodnie z przyjetymi zasadami postepuje rozwdj infrastruktury technicznej zarowno w zakresie
zrédet jak i sieci,

* utrzymanie wyznaczonych kierunkéw rozwoju komunikacji, a takze ustalonego uktadu ulicznego

z zatwierdzonymi planem liniami rozgraniczajacymi, dalo gwarancje bezpieczenstwa i
bezkolizyjnosci ruchu oraz bezkonfliktowej budowy sieci infrastruktury.
Przeznaczanie czg$ci terenow prywatnych pod drogi stuzace obstudze dziatek wydzielanych z
tych terenow jest zawsze przyczyna konfliktow i sprzeciwu wiascicieli terendw przeznaczanych
pod te drogi. Majac na uwadze nadrzedno$¢ bezpieczenstwa ogoélnego nad interesem
pojedynczych wtascicieli, zmiany uktadu komunikacji powinny ogranicza¢ si¢ jedynie do zmiany
usytuowania drog wewngtrznych.

Dalszy rozwdj urbanizacji, poza wyznaczone planem obszary jest mozliwy do realizacji, pod

warunkiem utrzymania dotychczasowego tempa przeksztatcen. Ograniczenia rozwoju nie sa

limitowane brakiem nowych, odpowiednich na cele inwestycyjne terendw. Ograniczenia urbanizacji
wynikaja z potrzeby utrzymania przyjetych w obowiazujacym planie zasad rownowazonego rozwoju

(infrastruktura, komunikacja i zabudowa).

Z poréwnania powierzchni terenow, przewidzianych w miejscowym planie ogdlnym

zagospodarowania przestrzennego m. Blonie, wynika, Ze istnieja jeszcze niewielkie rezerwy

inwestycyjne w terenach wyznaczonych planem. Rezerwy te sa jednak niewystarczajace.

3.4.3.3.Gmina

Plan dzieli obszar gminy na wielofunkcyjne strefy, przy czym w kazdej strefie jedna z funkcji jest

dominujaca.

Plan przewiduje dla strefy ustug:

* Kkorzystanie z ustug ponadlokalnych w Warszawie,

» Kkorzystanie z ustug lokalnych w centrum miasta,

» w strefie mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanie uslug podstawowych dla terenow
mieszkaniowych w promieniu doj$cia pieszego, oraz ustug oswiaty, sportu na wydzielonych
dziatkach,

» korzystanie z urzadzen obstugi rolnictwa zlokalizowanych w istniejacych osrodkach ustugowych,
na terenach produkcyjno-ustugowych ,

W zwiqzku z reformq administracji i specyficznq sytuacjq powiatu warszawskiego zachodniego

obstugujqce powiatowe inspektoraty, stuiby i straze sq rozrzucone we wszystkich gminach( siedziba

powiatu w Warszawie).

2. Plan przewiduje dla strefy produkcyjno-ustugowe;j:

= adaptacje obiektow przemystu , realizacje strefy nieuciazliwej dzialalno$ci gospodarczej o
wielofunkeyjnym przeznaczeniu wzdhuz Trasy Poznanskiej, drobnych zaktadéw produkcyjnych i
uslugowych,

= obecnie obiekty przemystu sq po przeksztalceniach wlasnosciowych, czasami w trakcie zmiany
wlasciciela, czy uZytkownika.




5.

Plan przewiduje dla strefy mieszkaniowo-ustugowej, ze zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana

w r6éznych formach:

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania i uzupehien w istniejacych osiedlach ,

= zabudowa jednorodzinna, jako podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej,

= zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, istniejacej 1 projektowanej moga
towarzyszy¢ nieuciazliwe ustugi,

= zabudowa mieszkaniowa w zagrodach rolniczych jest dopuszczalna do realizacji w terenach
mieszkaniowych i na terenach rolno osadniczych.

Plan wskazuje stref¢ przyrodniczo czynna, ktéra obejmuje; Warszawski Obszar Chronionego

Krajobrazu wzdtuz rzeki Utraty, parki podworskie, ogrody dziatkowe, zielen przyuliczna (w tym

aleje zabytkowe 1 pomniki przyrody), zieleh nadwodna, zielen urzadzona w osiedlach

wielorodzinnych i na dziatkach ustug, oraz tereny upraw rolnych.

Plan zachowuje istniejace cmentarze.

3.4.3.4. Wnioski -gmina
1.

Po kilku latach realizacji planu przestrzennego zagospodarowania, zatwierdzonego w 1993r. z
pézniejszymi zmianami, nalezy stwierdzic¢:

* postgpuje ewolucyjna realizacja planu, w miejscach wskazanych planem lokalizowane sa ustugi
oraz obiekty wielofunkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej (logistyka, siedziby firm, handel
ekspozycyjny, magazyny). Zabudowa terenéw inwestycyjnych wskazanych w planie na te cele
nie eliminuje jednak tzw. ekonomicznej urbanizacji. Inwestorzy zainteresowani sa zakupem
tanszych terenow rolnych, dla ktérych sporzadza si¢ indywidualne zmiany planu ,,odralnia”,

* najwigksze zainteresowanie koncentruje si¢ na powigkszaniu terenow ustlugowych przy Trasie
Poznanskiej i powigkszaniu istniejacych terenéw z zabudowa mieszkaniowa,

= realizacja planu potwierdza zasadno$¢ ograniczenia w planie zasiggu strefy produkcyjno-
ustugowej do wyznaczonych terendw i zakaz lokowania w strefie funkcji chronionych,

» zgodnie z przyjetymi zasadami postgpuje rozwdj lokalnej infrastruktury technicznej zarowno w
zakresie zrodet jak i sieci,

» zgodnie z przyjetymi zasadami nastepuje rozwoj lokalnej komunikacji.

Z pordéwnania powierzchni terenéw przewidzianych w planie miejscowym pod zainwestowanie z

terenami zainwestowania wynika, Ze istnieja wprawdzie jeszcze rezerwy inwestycyjne w terenach

wyznaczonych planem. Rezerwy te sa jednak niewystarczajace, a czgsto niewtasciwie zlokalizowane.

Nie ma terendw dla zlokalizowania nowoczesnych obiektéw logistycznych, obiektow handlu

ekspozycyjnego i siedzib firm.

3. Dalszy rozwd¢j urbanizacji, poza wyznaczone planem obszary jest mozliwy do realizacji, pod
warunkiem utrzymania dotychczasowego tempa przeksztatcen. Ograniczenia rozwoju limitowane sa
ochronag prawna gruntow rolnych wysokich klas przed zmiana dotychczasowego sposobu
uzytkowania polegajaca na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze, a takze utrzymaniem
przyjetych przez Wiadze Gminy zasad réwnowazonego rozwoju (infrastruktura, komunikacja i
zabudowa).

3.4.4. Uslugi

3.4.4.1. Administracja

siedziba wladz: Rada Miejska, Urzad Miasta i Gminy znajduja si¢ w Bloniu w Ratuszu i przy ul.
Nowakowskiego 10,

administracj¢ gospodarcza reprezentuja Banki.

posterunek Policji obstugujacy gming znajduje si¢ w miescie,

obiekty strazy pozarnej znajduja si¢ w Btoniu, Bieniewie, Gornej Wsi 1 Bieniewicach.

3.4.4.2.

l.

o

Uslugi oSwiaty reprezentowane sa przez:

Szkoly podstawowe w miescie (dwa obiekty) 1 w Bieniewicach (1 obiekt),
Szkoly podstawowe liczba uczniow 2002/2003
Miasto 1 gmina ogotem 536 + 688 + 162=1386

Gimnazjum w mie$cie i w Bieniewicach,
Miasto i gmina ogdtem liczba uczniow 2002/2003
383 +261 + 143=787

Przedszkola w miescie (4 obiekty) oraz przedszkola wiejskie w Radzikowie i w Bieniewicach
2 obiekty)

przedszkola

Miasto 1 gmina ogotem

liczba dzieci 2002/2003
362 + 100=462

I Liceum Ogo6lnoksztatcace im. Wi Broniewskiego, Zespot Szkot nr 1 1 Zespot Szkot Ogrodniczych i
Spozywczych —tacznie 1019 uczniow.

W 2002 r. wedlug danych Urzgdu Miasta i Gminy na terenie miasta i gminy liczba dzieci w wieku
przedszkolnym i szkolnym wynosi:

wiek ustugi miasto gmina

3-6 lat przedszkole 538
7 lat 0 194

8-12lat szkota podstawowa 1215
13-15]at gimnazjum 765
16-17lat liceum uczniéw 296
18-19lat liceum uczniow 291

Liczba miejsc w istniejacych przedszkolach przy obecnie zgtaszanych potrzebach jest

wystarczajaca. Gdyby zapotrzebowanie na miejsca w przedszkolach wzrosto do 90%,

niezbednym bytoby uruchomienie jeszcze jednego przedszkola w gminie.

Liczba miejsc w szkotach podstawowych i gimnazjach zaspakaja potrzeby gminy (przy zmianowosci
pracy szkot).

Znaczaca jest liczba uczniow w wieku licealnym.

Dalszy wzrost liczby ludno$ci w miescie i gminie dla wariantu zgodnego z obowiazujacymi
miejscowymi planami ogolnymi zagospodarowania przestrzennego tj. do 25 000 oso6b, wymagac
bedzie budowy nowych odpowiednio zlokalizowanych w stosunku do terené6w mieszkaniowych
obiektow; jednej szkoly podstawowej i dwu przedszkoli.

3.4.4.3.Uslugi inne

Na terenie gminy poczawszy od lat 90-tych wystepuje intensywny rozwdj funkcji handlowych w
postaci placowek handlu detalicznego. Stwarza to nowa lepsza jako$¢ obstugi mieszkancow. Liczba
jednostek handlowych dostosowuje si¢ sukcesywnie i proporcjonalnie do liczby mieszkancow.

W miescie 1 gminie $wiadczone sa roéwniez inne ustugi bytowe dla mieszkancow i uzytkownikow z
zewnatrz (np. gastronomia, hotelarstwo, ustugi motoryzacyjne).




[lo$¢ podmiotéw gospodarczych zajmujacych si¢ ustugami gastronomii stale wzrasta, chociaz
poziom ten (iloSciowo) jest niezadowalajacy. Rozwoj gastronomii, dla mieszkancow i uzytkownikow
przyjezdnych, powinien by¢ zwiazany z obecnymi i przyszilymi terenami uslug wzdluz Trasy
Poznanskiej, oraz z obiektami sportu i rekreacji.

Charakterystyczny przejaw transformacji ostatnich lat — przyrost obiektow dziatalnosci gospodarczej,
nie ominal réwniez miasta i gminy Btonie. W roku 2003 r.(stan na marzec 2003 r) byto
zarejestrowane 1740 podmiotéw gospodarczych, w tym 2 nowe. Rozmieszczenie w gminie obiektow
dziatalnosci gospodarczej o wielofunkcyjnym znaczeniu, w tym produkcyjnych, ma tylko czgsciowy
zwiazek z jej liczba mieszkancoéw. Dynamika wzrostu jednostek gospodarczych nie jest wysoka.

Najwickszy wptyw na lokalizacj¢ obiektéw dziatalnosci gospodarczej ma i1 bedzie miata dostgpnosé
komunikacyjna. Otoczenie istniejacych tras komunikacyjnych w miescie 1 gminie jest potencjalnym
rejonem rozwoju aktywnosci gospodarczej réwniez o ponadlokalnym charakterze.

Sprzyjac bedzie rozwojowi aktywnosci gospodarczej rozwoj podobnie zainwestowanych obszaréw w
sasiednich gminach.

Opiceka zdrowotna stopnia podstawowego znajduje si¢ w miescie.
Uslugi wyspecjalizowane $wiadcza szpitale w Grodzisku Mazowieckim i w Warszawie.
Ustugi zdrowia uzupelniaja prywatne apteki, gabinety lekarskie i dentystyczne.

Opieke spoleczna reprezentuje Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Powiatowy Dom Pomocy Spotecznej znajduje si¢ Lomiankach (dla powiatu Warszawskiego
Zachodniego) oraz w Bramkach (w gminie Blonie). Nalezy podkresli¢, ze liczba 0sob korzystajacych
z opieki spotecznej stale ro$nie.

Sport uprawiany jest na boiskach towarzyszacych szkotom, oraz w ich salach gimnastycznych.
Dziataja szkolne kluby sportowe, oraz kluby sportowe posiadajace swoje obiekty. Poza miejscami
obstugi turystéw (hotele) brak jest zorganizowanych osrodkow turystyki i rekreacji kwalifikowane;,
zaréwno dla potrzeb gminy jak i potrzeb ponadlokalnych.

Do ushug ponadlokalnych zaliczy¢ nalezy obstuge podréznych w punktach gastronomicznych, ktore
rozmieszczone sa glownie wzdhuz Trasy Poznanskiej. Na terenie gminy i miasta zlokalizowano kilka
hoteli ”.

Zadania samorzadu zwiazane z kultura realizowane sa w: domu kultury, w kinie, w bibliotece
gminnej, szkotach i §wietlicach przyszkolnych i1 wiejskich.

W gminie czynne cmentarze zajmuja 7.50 ha terenu. Dalsze 7.50 ha terenu rezerwowane jest pod
nowy cmentarz w miescie.

Cmentarze istniejace znajduja sie¢ poza obszarem gminy w: Swiecicach (Lazniewski) i w
Bronistawowie.

Mozliwosci istniejacych w gminie cmentarzy nie sq wystarczajace dla obecnej liczby mieszkancow.
Powierzchnia po zrealizowaniu nowego cmentarza bedzie wystarczajaca réwniez dla potrzeb
perspektywy dla parafii miasta i gminy, oraz dla potrzeb parafii zewngtrznych.

Cmentarz parafialny w miescie nie ma mozliwosci dalszego rozwoju.

Bariera lokowania cmentarzy jest brak terenow o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych,
potrzeba zachowania stref sanitarnych, brak mozliwosci pozyskania terendw oraz zakaz lokowania
nowych cmentarzy w obszarze Chronionego Krajobrazu. Warunki gruntowo wodne byty
podstawowa bariera lokowania nowych cmentarzy w miesScie i gminie Btonie. Lokalizacje
istniejacych i nowych cmentarzy sa jedyne i optymalne.

3.5.

Na terenie gminy znajduje si¢ Instytut w Radzikowie.
Uwarunkowania wynikajace ze struktury podzialow wlasnosciowych i form wlasnosci

(rysunek nr 7)

3.5.1. Sposob przeprowadzenia analizy

l.

Analizy wtasnosci terendow dokonano w oparciu o nast¢pujace materiaty:

= rejestry wlasnosci udostgpnione w Urz¢dzie Gminy (stan na 2002 r.),

*  mapy obrgbowe,

*  napodstawie ewidencji gruntdbw na mapie topograficznej w skali 1:20 000 i1 1:5000
naniesiono wlasnosci terenu z wyroznieniem nastepujacych grup:

Miasto i gmina

Lp. | Wyszczegolnienie gruntow Powierzchnia-ha | Powierzchnia-%
1 Grunty Skarbu Panstwa 321 3,80
) Gmnty Skar.bu Panstvya przekazane w 618 7.32
wieczyste uzytkowanie
3 Grunty panstwowych osob prawnych 4 0,05
4 Grunty gminy i zwiazkéw mig¢dzygminnych 160 1,90
Grunty gmin i zwiazkéw migdzygminnych
5 . . . 189 2,24
przekazane w wieczyste uzytkowanie
6 | Grunty komunalnych osob prawnych - -
7 | Grunty os6b fizycznych 6892 81,70
8 | Grunty spotdzielni 128 1,52
9 Grunty k0501olow 1 zwiazkow 123 1,46
wyznaniowych
10 | Grunty wspdélnot gruntowych 1 0,01
11 |Pozostale
RAZEM 8436 100

2. Wynik przeprowadzonej analizy przedstawiony na mapie pozwala w skali calej gminy okreslic,
oceni¢ 1 porownac:
= zrdéznicowanie ksztaltdow 1 wielko$ci dziatek,
= stan uzytkowania i zagospodarowania obszaru,
* uwarunkowania przyrodnicze,
* obowiazujacy plan miejscowy i jego zmiany,
» tendencje parcelacyjne i przeksztalcen wlasno§ciowych.
3.5.2. Whnioski z analizy:
1. W wyniku przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy dominuja grunty

prywatne
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2. Udziatl gruntow S.P., ktore w obszarze gminy do 1990 r stanowity ponad 30% zmniejszyl sig.
Podziaty gruntéw S.P. sa wynikiem restrukturyzacji i prywatyzacji dawnych PGR i Spotdzielni
Produkcyjnych. Prywatyzacja ta doprowadzita do rozdrobnienia terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, a nawet parcelacji na dziatki budowlane. Obowiazujace uregulowania prawne
gospodarowania przestrzenia i gospodarowania gruntami, pozwalaja gminie uzyska¢ nieodptatnie
grunty rolne z zasobow Skarbu Panstwa — Agencji Wlasnosci Rolnej. Warunkiem uzyskania gruntow
jest przeznaczenie ich w planach miejscowych na cele infrastruktury technicznej, spotecznej i
komunikacji.

Skutki przestrzenne restrukturyzacji, wymagaja rozwazenia w studium, a nastgpnie w planach
miejscowych.

Prowadzona restrukturyzacja wywoluje przeksztatcenie terendéw rolnych w tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

3. Struktura podziatéw geodezyjnych (wlasnosci) terendw jest bardzo zréznicowana i odpowiadajaca
strukturze osiedlenczej zar6wno w miescie jak 1 w gminie. Wystepuja skoncentrowane wokot
osrodka (zagrody) gospodarstwa fermowe prywatne i uspotecznione. Postgpuja parcelacje ulicowek
wiejskich, polegajace na wydzielaniu dlugich, prostopadiych do drog dziatek. Wystepuja réwniez
uporzadkowane parcelacje dokonywane na podstawie planow parcelacyjnych lub planow
szczegotowych.

4. Przeksztalcania wlasnosciowe, zard6wno na wyznaczonych w planie miejscowym terenach
budowlanych jak i w parcelacjach rolnych odbywaja si¢ w sposdb uporzadkowany, z zachowaniem
relacji z podziatami sasiednich dziatek. Daje to szans¢ prawidlowej obstugi infrastruktura techniczna,
skomunikowania oraz wyznaczenia rezerw terenu pod infrastrukture spoleczna.

5. Gwattowne przeksztalcenia struktury wlasnosci, tak charakterystyczne dla aglomeracji warszawskiej,
omingly miasto i gming Btonie. Spowodowane to bylo zakazem przeznaczania na cele nierolnicze
gruntdw chronionych, tradycjami rolnictwa, a takze wilasciwa polityka Wiadz Gminy. Aktualna
sytuacja ekonomiczna rolnictwa wymusza weryfikacje dotychczasowych funkcji 1 kierunkéw
rozwoju w gminie i kontynuacj¢ kierunkdw rozwoju w miescie. Zdynamizowanie urbanizacji stawia
przed Studium, a nastgpnie przed planami miejscowymi zadanie stworzenia podstaw prawnych dla
zréwnowazonego rozwoju (zachowanie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zarezerwowania odpowiednich terenow pod komunikacjg 1 infrastrukturg spoteczna i techniczna).

3.6. Komunikacja — stan istniejacy, uwarunkowania oraz przesadzone zamierzenia
3.6.1. Charakterystyka funkcjonalna komunikacji w obszarze gminy (rysunek nr 8)
Istniejacy uklad komunikacyjny gminy tworza uklad drogowy i linie kolejowe.

Uklad drogowy
Powiazania komunikacyjne miasta i gminy odbywaja si¢ w stanie istniejacym po drodze krajowe;,
drogach wojewodzkich 1 powiatowych, ktory jest historycznym uktadem drég udoskonalanym i
przystosowywanym do zwigkszajacego si¢ ruchu samochodowego, na ktory sktadaja si¢ nastepujace
elementy sieci drogowe;j:
1) dla powiazan krajowych i migdzyregionalnych droga krajowa nr 2 -Trasa Poznanska,
2) dla powiazan regionalnych drogi wojewodzkie;
579 Grodzisk -Modlin,
720-Paszkowianka Nadarzyn-Btonie,
3) dla powiazan z gminami sasiadujacymi, oraz zbiorczych powiazan w skali gminy, drogi
powiatowe;
4) powiazaniom wewnatrz gminy i miasta stuza drogi gminne i drogi wewngtrzne.

Linie kolejowe:

1) linia kolejowa PKP E-20 dalekobiezna i podmiejska przebiega przez poludniowa czg$¢ miasta i
gminy. Linia ta zostala w latach 90 zmodernizowana 1 przystosowana do duzych predkosci
poprzez likwidacje wielu przejazdow i budowe drég objazdowych, co poprawito bezpieczenstwo
ruchu. Wszystkie przejazdy przez t¢ linie sa w poziomie terenu- kolizyjne. Wciaz sa
rezerwowane tereny pod wiadukty.

2) tacznica PKP do Moszny.

Komunikacja zbiorowa funkcjonuje w oparciu o podmiejska lini¢ PKP i linie autobusowe,
rowniez prywatne.

3.6.2. Charakterystyka obciazen ruchowych

Najbardziej obciazona ruchem samochodowym jest droga krajowa nr 2 -Trasa Poznanska.
Dynamiczny rozwdj obszaru przylegajacego do drogi powoduje potrzebg dodatkowych podtaczen i
wywoluje, zwiazany z tym dodatkowy, coraz to wigkszy wzrost ruchu.

Po drodze wojewodzkiej 720 1 579 odbywa si¢ cigzarowy ruch tranzytowy od Trasy Katowickiej do
Trasy Gdanskie;j.

3.6.3. Analiza i ocena istniejgcego ukladu komunikacyjnego

1. W istniejacym uktadzie komunikacyjnym gminy za niekorzystne nalezy uznaé przede wszystkim
nakladanie si¢ funkcji zwiazanych 2z prowadzeniem ruchu migdzynarodowego i
migdzyregionalnego z funkcja drogi i ulicy lokalnej obstugujacej przylegte zainwestowanie. Brak
jest ekonomicznych i technicznych mozliwosci segregacji ruchu, co spowodowane jest rowniez
odsuwaniem w czasie realizacji drog dla ruchu tranzytowego, dla ktorych od lat rezerwowane sa
korytarze terenu. Wobec urbanizacji terendéw utrzymywanie niektérych rezerw stalo si¢
niecelowe. Parametry istniejacych drog i ich rozwiazania funkcjonalne sa w wielu przypadkach
niewystarczajace.

2. Droga krajowa nr 2 -Trasa Poznanska obstuguje przylegte zagospodarowanie i nie jest
przystosowana do petnienia bezkolizyjnych funkcji tranzytowych o zasiggu krajowym i
migdzynarodowym (brak bezkolizyjnych skrzyzowan).

Funkcje te pelni¢ miata planowana od wielu lat autostrada A 2 (poza obszarem planu).
Nieprzewidywalny lawinowy rozw6j motoryzacji, oraz dynamiczne powigkszanie terenow
inwestycyjnych przy Trasie Poznanskiej, powoduje coraz wigksze utrudnienia zar6wno
funkcjonalne (obstuga obszaru) jak i ruchowe.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze w obszarze miasta 1 na przyleglych ciazacych miejscowosciach,
Trasa jest przystosowywana techniczne do pelnienia podwdjnej funkcji. Jako niezbgdne
minimum dla poprawy bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego (dojscia dzieci do szkoty)
zrealizowano chodniki i1 skrzyzowania z sygnalizacja.

3. W istniejacym ponadlokalnym uktadzie komunikacyjnym gminy, za niekorzystna nalezy uznaé
kolizyjno§¢ przebiegu drog wojewodzkich przez tereny zainwestowane 1 podlegajace
inwestowaniu. Jest to problem wystepujacy nie tylko w obszarze gminy Btlonie. Istniejace drogi
wojewodzkie nie sa przystosowane do petnienia podwdjnych funkeji (ruch lokalny i tranzytowy).
Rozwiazanie tego problemu wymaga decyzji ponadgminnych. Ranga wigkszosci tych drog w
skali obszaru wojewddztwa nie uzasadnia ekonomicznych naktadow dla poprawy ich parametrow
1 rozwiagzan technicznych (jezdnie serwisowe lub odbarczajace wzdtuz drog wojewodzkich przy
uwzglednieniu cen ziemi nie sa mozliwe do realizacji przez gming, ani wlascicieli gruntow).

Brak jest odpowiednich mechanizmow prawnych i ekonomicznych ochrony istniejacych drog.
Najbardziej optymalnym rozwiazaniem byloby wyznaczenie nowego korytarza pod droge
wojewodzka 1 jej budowa z zachowaniem odpowiednich wymogow.

4. W obszarze gminy istniejacy uktad drog powiatowych i gminnych, dla obecnego
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3.7.

zainwestowania, w zakresie przebiegdw 1 rozmieszenia nalezy uzna¢ za zadawalajacy. Do
poprawy powiazan funkcjonalnych przyczynitaby sig realizacja drog objazdowych wzdtuz toréw
PKP, ktore nalezaloby przedtuzy¢ o dodatkowe odcinki. Znacznej poprawy wymaga natomiast
stan techniczny gminnych droég dojazdowych. Dotychczasowe zaniechania budowy nawierzchni
tych drog wynikaly ze stusznego zalozenia, ze najpierw nalezy tereny zabudowy podtaczy¢ do
wodociagu 1 kanalizacji, wybudowa¢ w drogach sieci infrastruktury, a potem budowaé
nawierzchnie.

W obszarze miasta niezb¢gdnym jest wybudowanie odcinka drogi od Kopytowa do
Nowakowskiego 1 drogi wzdhuz torow PKP, co pozwoli na wyeliminowanie ruchu lokalnego z
Trasy Poznanskie;.

Ewentualna aktywizacja terenow dotychczas tradycyjnie rolniczych ujawni z pewnos$cia brak
powiazan drogowych pomigdzy niektorymi wsiami, a pozostatym obszarem gminy i miasta, jak
roéwniez powigzan wewngtrznych z pominigciem zjazdéw na droge krajowa i drogi wojewodzkie.
Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju komunikacji w miescie i gminie, Studium winno wskaza¢
korytarze nowych drog. Wprawdzie Studium nie jest podstawa do wydawania decyzji
administracyjnych, ale bedzie podstawa do koordynacji podzialéw 1 ustalania kolejnosci
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Rola $wiadomie i konsekwentnie prowadzonej polityki budowy i modernizacji sieci drog i ulic
ma szczegOlne znaczenie z uwagi na pelne oddzialywanie na jako$¢ zycia mieszkancow,
bezpieczenstwo i rozwdj gospodarczy i spoleczny gminy. Nie do przecenienia jest rowniez rola
swiadomie 1 konsekwentnie prowadzonej polityki w stosunku do parcelacji rolnych
(zabezpieczenie efektywnej obstugi komunikacyjnej) tym bardziej, ze jak wynika z analizy
wnioskow zgloszonych dotychczas przez mieszkancoOw gmina i miasto podlega¢ beda znaczne;,
w stosunku do obecnej, aktywizacji zainwestowania.

3.6.4. Uwarunkowania
1.

Zaklada si¢ utrzymanie (wedlug dotychczasowych opracowan planistycznych) przebiegéw tras
ponadlokalnych t;.:

-drogi 579 (przebieg dotychczasowy wedlug miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy) z obwodnica w miescie.

-Zaklada sig¢ utrzymanie w obszarze gminy rezerwy terenu pod droge wojewddzka 720 w nowym
korytarzu -dopuszczajac zmiang wyznaczonego i utrzymywanego korytarza.

Realizacja tych tras nie jest zadaniem wlasnym Gminy i nie zalezy od Wtadz Gminy. Odktadanie
terminéw ich budowy wymagaé bedzie koordynacji i odpowiednich ustalen przy wprowadzaniu
rezerw terenu do przysztych planéw zagospodarowania tych terenow.

Barierami rozbudowy lokalnego uktadu komunikacyjnego, wbrew intencjom wiascicieli gruntéw
1 mieszkancoéw beda:

-wymagania ochrony obiektdéw i terenéw $rodowiska kulturowego oraz przyrodniczego,
-wymagania ochrony bezposredniego otoczenia zycia cztowieka (miejsca pracy, zamieszkania i
wypoczynku),

-ochrona przed penetracja ruchu kotlowego wybranych obszarow,

-ekonomiczne ograniczenia wynikajace z wlasnosci terenow,

-ekonomiczno-techniczne i estetyczne uwarunkowania wyznaczenia nowych drég.

Uwarunkowania przyrodnicze

3.7.1. Polozenie geograficzno —przyrodnicze; zwiazki z otoczeniem

Caly obszar gminy polozony jest na zdenudowanej réwninie morenowej w jej czgsci zwanej
Rowning Blonska.

Roéwning Btonska ogranicza od pdinocy Puszcza Kampinoska, od zachodu dolina Bzury, od
potudnia pas zabudowy na osi linii kolejowej skierniewickiej, od wschodu zabudowa Warszawy.
Jest to obszar ptaski, monotonny, bezlesny, z niewielka ilo$cia zadrzewien. Charakteryzuje si¢
wystgpowaniem na jej powierzchni ptaszcza gruntdw pylowych, bardzo zyznych. Niezwykle
urodzajne gleby sa tu podstawa upraw warzywniczych; przesadzito to o znikomej lesistosci
terenu.

Zachowaty si¢ w tym rejonie stosunkowo liczne zatozenia parkowe, pozostalosci dawnych
parkéw podworskich.

3.7.2. Geomorfologia - rzezba terenu.

Rownina Bloniska jest to ptaska powierzchnia, lekko nachylona w kierunku pétnocnym i pdinocno-
zachodnim, wyksztalcona w postaci systemu stozkow napltywowych i pokryw podstokowych. W
okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego (Riss) po stadiale Warty, badany obszar stanowit
wysoczyzng lodowcowa opadajaca ku lezacej na potnocy pradolinie Wisty. Obecnie jest ona rownina
denudacyjna, powstata z wysoczyzny lodowcowej w okresie peryglacjalnym w wyniku proceséw
denudacji 1 erozji. Na terenie gminy Btonie sklada si¢ z ona z poziomu nizszego tzw. tarasu
btonskiego. Formy lodowcowe zostaty w okresie peryglacjalnym i w holocenie tak zdenudowane, ze
w terenie sa prawie niewidoczne. PozostaloScia po nich sa ptaskie wzgorza 1 zaglebienia
bezodptywowe. Zachowaty si¢ one w poinocnej czgsci gminy. Wzgorza te osiagaja 93,6 m n.p.m.,
przy czym réznica wysokosci w bezposrednim sasiedztwie wynosi 3-4 m.

Rownina Btonska zbudowana jest z materiatlu pylastego osadzonego na fundamencie itow
warwowych Zastoiska Warszawskiego. Miazszo$¢ pokrywy pylastej jest zmienna. Wigksza grubos¢
osiaga u podnozy stokéw wysoczyzny i maleje w kierunku doliny Wisty. Na niektérych fragmentach
Roéwniny, szczegdlnie w poblizu krawedzi tarasu akumulacyjnego ity wychodza na powierzchnig.
Roéwnina Btloniska rozciaga si¢ na wysokosci od 80,3 m n.p.m. w dolinie Utraty we wsi Cholewy, do
100 m n.p.m. na pozostatym terenie.

Charakterystycznymi formami rzezby sa tez doliny rzek. Zbocza doliny Utraty w rejonie Radzikowa
maja spadki ponad 8% 1 znaczne r6znice wysokosci.

Obecnie w rzezbie obszaru gminy zaznaczaja si¢ jedynie formy antropogeniczne, t.j. nasypy
kolejowe 1 drogowe, rowy melioracyjne, wykopy, waty ziemne. Najbardziej widoczna forma jest
nasyp kolejowy linii Warszawa — Sochaczew.

3.7.3. Budowa geologiczna.

Utwory geologiczne wystgpujace na omawianym terenie sa pochodzenia lodowcowego (plejstocen).
Sa to przewaznie piaski 1 gliny zwatowe z okresu zlodowacenia $Srodkowopolskiego (Riss),
naniesione przez wody z topniejacego lodowca stadialu Warty. W gminie Blonie na powierzchni
wystepuja jednak gléwnie utwory pytowe wodnego pochodzenie o miazszosci 0,5-1,5 m. Jedynie w
pénocno-wschodniej czg$ci gminy Blonie ich miazszo$¢ przekracza 2 m. Sa to utwory zastoiskowe
powstale w okresie zlodowacenia Riss w jeziorze znajdujacym si¢ przed czotem lodowca. Pyly te sa
podscielone glinami w zachodniej czg$ci gminy oraz piaskami réznoziarnistymi. Na pozostatym
obszarze w pdinocno-zachodniej czg$ci gminy na powierzchni wystgpuja piaski srednioziarniste, a w
podtozu — pyly lub piaski luzne

3.7.4. Warunki hydrogeologiczne (rysunek nr 9).

Na terenie gminy Btonie wody podziemne tworza dwa zasadnicze pi¢tra wodonosne:
trzeciorzedowe,

czwartorzedowe.

Na mapie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (red. A.S. Kleczkowski, 1980) caty teren gminy
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znajduje si¢ w obrebie Subniecki Trzeciorzegdowej Warszawskie;.

Trzeciorzegdowe pigtro wodonosne w Niecce Mazowieckiej tworzy dwa poziomy wodonosne:
miocenski i oligocenski, oddzielone od pigtra czwartorzgdowego miazszym kompleksem bardzo
stabo przepuszczalnych itéw 1 mutkéw pliocenu.

W obszarze Rowniny Btonskiej, gdzie budowa geologiczna osadow czwartorzedu jest bardzo
ztozona, wystgpuja dwa uzytkowe poziomy wodono$ne, a mianowicie:

. najglebszy poziom zawarty jest w piaskach i1 zwirach rzecznych preglacjatlu 1 interglacjatu
kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych zaliczonych do zlodowacenia potudniowo
polskiego. Poziom ten wystgpuje gtdwnie w obnizeniach oraz waskich rynnach i dolinach kopalnych
1 ma ograniczone rozprzestrzenianie. Poziom ten pokrywaja gliny zlodowacenia potudniowo-
polskiego.

Drugi poziom zwiazany jest z piaskami 1 zwirami rzecznymi interglacjatu wielkiego oraz seriami
wodnolodowcymi zlodowacenia $rodkowopolskiego. Poziom ten charakteryzuje si¢ zmienna
migzszoscia — od 5 do 20 m i wystgpuje na znacznych obszarach. Zwierciadto wody tego poziomu
jest napigte przez wyzej wystgpujace gliny glacjalne.

Nalezy zaznaczy¢, ze duza czg$¢ gminy Blonie, w tym miasto jest w kompleksie

czwartorzedowym, gdzie wystepuja jedynie drobne przewarstwienia, a studnie ujmujace te warstwy
maja bardzo mate wydatki do 10 m’/h. Obszary te zostaly zaliczone do terenéw o braku uzytkowego
poziomu wodonosnego. Tereny z mozliwoscia budowy uje¢ wod podziemnych z utwordow
czwartorzedowych (10-70 m’/h) znajduja si¢ w pdtocno-zachodniej czeéci gminy (Cholewy,
Luszczewek Nowy i Stary, Nowa Gorna) oraz w zachodniej czgsci (w pasie od potnocy zaczynajac
od Biatutek, Bialut, Wawrzyszewa poprzez Pass, Piorunéw, cz¢s¢ wsi Blonie, konczac na potudniu
na obszarach wsi Dgbowka, Stare Faszczyce, Konstantdéw). Sa to wody podziemne o mato
zmienionym sktadzie chemicznym.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych czwartorzedowego pigtra wodonosnego wynosza 5 110
m’/d. Zasoby eksploatacyjne uje¢ ujmujacych czwartorzedowe pietro wodonosne wynosza 9 972
m’/d. Pobor wody wszystkich uje¢ wod z czwartorzedowego pietra wodonosnego w 1996 r. wynidst
ok. 2 113 m’/d. Nalezy tu zaznaczy¢, ze wielko$¢ poboru wody odnosi si¢ do istniejacych uje¢ —
studni wierconych. W ocenie poboru wéd nie uwzgledniono natomiast eksploatacji w studniach
gospodarskich 1 matych. Ujmuja one z reguty ptytkie poziomy lub goérne partie wodonos$ne.

Nalezy stwierdzi¢, ze zasoby eksploatacyjne uj¢¢ sa ponad 1,9 razy wigksze niz zasoby
dyspozycyjne. Ten pozorny deficyt zasobowy ma jedynie charakter formalnoprawny i wystgpuje
powszechnie w calym kraju.

Stopien wykorzystania udokumentowanych zasobow wod czwartorzegdowych ksztattowal sig w
gminie i mieScic Blonie w wysokosci ok. 50%. Wynika to z niekorzystnych warunkow
hydrogeologiczne pigtra czwartorzgdowego, a gmina zaopatruje si¢ z poziomu oligocenskiego. Pobor
wod z poziomu oligocenskiego w skali gminy jest okolo 1,5 razy wigkszy niz z poziomu
czwartorzgdowego. Na terenie gminy i miasta Blonie (stan — czerwiec 1997) istnieje 17 studni
ujmujacych wody trzeciorzedowego pigtra (8 ujec).

3.7.5. Wody gruntowe i powierzchniowe.

Gmina i miasto Btonie znajduje si¢ w catlosci w zlewni rzeki Utraty. Na przewazajacej czgsci obszaru
zwierciadtlo wod gruntowych znajduje si¢ ptytko pod powierzchnia: 0,5-2,5 m pod powierzchnia
terenu. Najplycej (0,5-1,0 m p.p.t.) wody gruntowe wystgpuja w dolinach rzek i lokalnych
zagltebieniach. Glebiej niz 2,5 m p.p.t. wody gruntowe zalegaja na wschodzie 1 w centrum gminy.
Wahania poziomu wod gruntowych siggaja od 1,0 do 1,5 m.

Gmina Btonie jest uboga w wody powierzchniowe. Najwigksza rzeka jest prawy doplyw Bzury —
Utrata. Plynie ona zgodnie z nachyleniem terenu, w kierunku pétnocno-zachodnim i zachodnim. Jest
to niewielki ciek o uregulowanym korycie szeroko$ci 2-4 m. Zlewnie Utraty tworza gtownie lewe

doptywy, co wynika z nachylenia terenu z potudnia na péinoc i ze wschodu na zachdd. Najwigkszym
z nich jest Rokitnica.

Oprécz naturalnych ciekow wodnych istnieje gesta sie¢ kanatow melioracyjnych odwadniajacych.
Wiaze si¢ to z ptytko zalegajacymi wodami gruntowymi. Wszystkie rzeki i kanaty badanego obszaru
sa bardzo silnie zanieczyszczone — pozaklasowe.

Wystepuja tez zbiorniki wodne, gldwnie sztuczne o niewielkich powierzchniach. Wiele z nich jest w
stadium zarastania. Na terenie miasta 1 gminy wystgpuja réwniez zbiorniki po eksploatacji gliny
(wyrobiska).

3.7.6. Gleby.

Gmina Btonie odznacza si¢ najlepszymi glebami w wojewodztwie mazowieckim 1 jednymi z
najlepszych w Polsce. Sa to czarne ziemie (wg H.Uggli, 1983 — czarnoziemy lesno-takowe), gleby
brunatne oraz gleby pseudobielicowe. Gleby te wytworzyly si¢ w przeszlosci na utworach pylowych
wodnego pochodzenia w warunkach duzej wilgotnosci. Maja cechy zblizone do cech gleb lessowych
1 zawieraja znaczng ilo$¢ prochnicy (4-4,5%). Z powodu duzych wartosci uprawowych tworza one
kompleks gleb pszenno-buraczanych. Wystepuja tez gleby brunatne i pseudobielicowe, wytworzone
na piaskach réznoziarnistych podscielonych glinami — réwniez bardzo Zyzne. W gminie 1 miescie
Blonie dominuja klasy bonitacyjne Illa, IIIb i II, i stanowig prawie 50% powierzchni wszystkich
gruntéw, a takze kompleksy glebowe: pszenny dobry, dobry i staby. Gruntow klasy I jest w sumie
218,3 ha, przy czym najwigksze skupiska tworza we wsi Witki (81,6 ha), we wsi Blonie (51,6 ha)
oraz mniejsze kompleksy we wsi Zukéwka, Lazniew i Lazniew IHAR. Na terenie miasta Blonie
grunty te zajmuja 17,4 ha. Na terenie gminy czarne ziemie stanowia 45% wszystkich gruntow
ornych, gleby pseudobielicowe — 30%, gleby brunatne — 25%.

3.7.7. Szata roS$linna.

Wg mapy roslinno$ci potencjalnej naturalnej wojewddztwa warszawskiego (J. Plit, 1985) na terenie
gminy powinien zdecydowanie dominowaé grad srodkowopolski. W dolinach rzek potencjalna
ros§linno$cia naturalng jest tggowy las wigzowy. Roslinno$¢ naturalna prawie nie wystgpuje.
Zastapily ja uprawy na uzytkach rolnych.

Lesisto$¢ gminy wynosi zaledwie 0,18% (14 ha). Wigksza powierzchni¢ stanowia zadrzewienia - 43
ha (miasto 1 gmina). Jest to naturalna zielen wysoka w dolinach rzek.

3.7.8. Klimat

1. Warunki klimatyczne obszaru gminy sa bardzo zblizone do klimatu w catym
makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej. Najblizsza stacja meteorologiczna dla gminy jest
stacja w Niepokalanowie.

2. Klimat gminy nalezy oceni¢ jako korzystny, nie odbiegajacy zasadniczo od klimatu regionu.
Warunki termiczne korzystne: $rednia temperatura roczna ok. 8° C, stosunkowo dlugie okresy ze
$rednig temperatura >0°C (285 dni) i >5°C (215 dni).

3. Korzystne warunki wilgotno$ciowe, teren dobrze przewietrzany, nie narazony na zaleganie mgiet
radiacyjnych. Pylowe gleby w okresach suchych, podczas robdt polowych, stanowia istotne
zroédto niezorganizowanej emisji pytu (stepowienia pol), ktéry jest przenoszony na obszary
otaczajace. Aby zapobiec pyleniu wiasciciele terenow rolnych przed kilkudziesigciu laty
obsadzali drogi i rowy, a wspolczes$ni wihasciciele tych terendw winni sa zachowac i uzupehic te
ciagi zwlaszcza wzdluz drog biegnacych na kierunku pétnoc potudnie.
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3.7.8. Obszary i obiekty prawnie chronione (rysunek nr 10i 11) .

Potozenie miasta i gminy Blonie na monotonnym terenie Rowniny Btonskiej, na terenie prawie
catkowicie bezlesnym nie pozbawia tego terenu wartosci przyrodniczych. Poza terenami
zurbanizowanymi sa tu tereny otwarte, pola uprawne, taki i pastwiska z malowniczo rozsianymi
oczkami wodnymi.

Wiele uroku krajobrazowi dodaja dwie rzeki o duzym znaczeniu dla tego terenu: Utrata 1 Rokitnica.
Ich malownicze doliny, rosnace wzdhuiz tych ciekdw wodnych drzewa i krzewy, bedace ostoja
licznych gatunkow ptakow, czgsto dominuja w krajobrazie.

Na bezlesnym terenie gminy duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe posiadaja rozsiane po
calym obszarze parki zabytkowe, jedyne oazy zieleni wysokiej czgsto w promieniu kilku lub
kilkunastu kilometrow.

Wymieni¢ tu nalezy park patacowy typu krajobrazowego z I pot. XIX w. z patacem klasycystycznym
we wsi Pass. Powierzchnia parku wynosi okoto 25 ha. Jego malowniczosci uroku dodaja ozdobne
stawy. Podstawowa jednak wartoscia przyrodnicza parku jest drzewostan, przewaznie lisciasty. Sa tu
okazale dgby, graby, klony, topole, olsze, jesiony, wiazy, kasztanowce oraz pojedyncze okazy
modrzewi 1 §wierkéw. 18 z tych drzew zostalo uznanych za pomniki przyrody. Sa to kilkusetletnie
drzewa osiagajace 210-350 cm obwodu i wysokosci 35 m.

We wsi Faszczyce znajduje si¢ park dworski krajobrazowy z konca XIX wieku. Powierzchnia parku
wynosi okoto 7 ha.

Na wigksza uwage zastuguje rowniez park dworski z I pot. XIX w. o powierzchni 12 ha we wsi
Bramki Ludne. Park sktada si¢ z czeSci lesnej oraz z czeg$ci ze sladami ukladu regularnego.
Zarysowuje si¢ tutaj cieckawy uktad wodny, a uwage zwraca kilka alei lipowo-jesionowych oraz
wiekowe, pomnikowe lipy, jesiony, olsze i wiazy.

Warto$ciowe zadrzewienie spotykamy rowniez w granicach cmentarza koscielnego we wsi Rokitno.

3.7.10. Wykaz pomnikow przyrody w miescie i gminie Blonie.

L.p. |numer lokalizacja opis ilos¢
rejestru
1. |305 Bramki Ludne — lipa drobnolistna 75
park zabytkowy jesion wyniosty (aleja) 27
2. 1306 Bramki Ludne — wiaz szyputkowy 2
park zabytkowy
3. 463 Bieniewo Parcele jesion wyniosty 1
4. 1602 Btonie dab szyputkowy 2
5. 1603 Blonie kasztanowiec zwyczajny | 1
6. |604 Blonie wiaz szyputkowy 1
7. 605 Blonie igliczna trojcierniowa 1
8. |651 Rochaliki - park zabytkowy modrzew europejski 1
9. [652 Wawrzyszew lipa drobnolistna 1
10. | 720 Piorunéw - park zabytkowy dab szyputkowy 1
wiaz szyputkowy 1
11. {755 Pass dab szyputkowy 6
lipa drobnolistna 6
topola biala 2
grab zwyczajny 2
swierk pospolity 1
modrzew polski 1
12. 1800 Lazniew topola biata 1
13. 1801 Blonie — cmentarz parafii Sw. Trojcy | topola biata 1
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14. | 802 Radzikow - park zabytkowy wiaz szyputkowy 1
jesion wyniosty 1
lipa drobnolistna 1
15. | 847 Cholewy lipa drobnolistna 1
16. | 847 Cholewy — park wiejski wiaz szyputkowy 1
jesion wyniosly 1

1.

Najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny gminy zostaty objete ochrona w ramach
Rozporzadzenia Wojewody z dnia 27.09.1997 r. w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Jest to dolina rzeki Utraty stanowiaca ciag ekologiczny o znaczeniu
regionalnym. Laczy on Kampinoski Park Narodowy poprzez Lasy Se¢kocinskie, Magdalenkg,
Chojnowski Park Krajobrazowy z Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym oraz dolina rzeki
Utraty.

Na terenie gminy nie ma rezerwatow przyrody.

3.7.11. Obszary i obiekty chronione - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Najcenniejsze przyrodniczo i1 krajobrazowo tereny gminy zostaly objgte ochrona prawna jako
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. Obszar chronionego krajobrazu na
terenie Owczesnego wojewodztwa warszawskiego zostal utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 27.09.1997 r.

(opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Warsz. dnia 16 wrzes$nia 1997 r. Nr 43 poz. 149) zmienionym
Rozporzadzeniem nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 93
poz. 911).

2. Zgodnie z rozporzadzeniem w obrgbie W.O.CH.K. obowiazuja nastgpujace zakazy, nakazy i

ograniczenia:

W odniesieniu do lasow i zadrzewien:

zakazuje si¢ przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne z wytaczeniem stref ochrony

urbanistycznej, ktora nie wystgpuje na terenie miasta i gminy Blonie,

zakazuje si¢ zmian stosunkow wodnych pogarszajacych warunki

zanieczyszczania terendw lesnych,

zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew 1 krzewow, ciagdw zadrzewien i

zakrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem:

= robot utrzymaniowych urzadzen melioracji wodnych,

= budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych w niniejszym rozporzadzeniu,

= zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

= nakazuje si¢ zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych lak,
torfowisk oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych.

siedliskowe lasow,

W odniesieniu do gruntéow rolnych:

zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkoOw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
rodzimych gruntéw rolnych i uzytkow zielonych: w szczegdlnosci zakazuje si¢ dziatan, ktore
moglyby przyczyni¢ si¢ do niekorzystnego dla gruntéw rolnych obnizenia zwierciadta wod
gruntowych,

nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong¢ oczek wodnych, stawdw, 1 torfowisk niskich towarzyszacych
ekosystemom takowym,

zaleca si¢:

a) wprowadzanie ekologicznych metod produkcji Zywnosci,

b) uzupehiania zadrzewien $rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin rodzimych dla danego
obszaru.




'W odniesieniu do wod:

zakazuje si¢ naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, oczek wodnych, torfowisk, zmiany
naturalnego charakteru ich brzegdw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia
roslinnosci wodnej i nadwodne;j,

zakazy nie dotycza dzialan stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, w
tym regulacji wod dla celow powodziowych, po spetnieniu procedury okreslonej w ustawie o
ochronie i1 ksztattowaniu $rodowiska dla robot podejmowanych na terenach wod 1 miedzywali
rzek o szczegélnych warto$ciach spoleczno —gospodarczych 1 wysokich walorach
krajobrazowych oraz ekologicznych,

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, w odleglo$ci mniejszej niz 20m, a ogrodzen w
odleglosci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekoéw i naturalnych zbiornikéw wodnych,
zakazuje si¢ niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach Zrédliskowych 1
wododziatowych,

zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych Sciekow bytowo — gospodarczych do ziemi, jezeli
poziom wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1.5m ponizej poziomu wprowadzania $ciekow,
zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych i nie oczyszczonych $cieckow do wod podziemnych,
stawow, oczek wodnych,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych na obszarach potencjalnych tarasow zalewowych.

'W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

zakazuje si¢ niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych oraz §ladow pierwotnego osadnictwa,
zagospodarowanie obiektow historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno by¢
podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

eksploatacji kopalin, w tym réwniez torfow, z wyjatkiem tych, ktére w dniu wejécia w zycie
planu posiadaty zatwierdzone dokumentacje geologiczne,

nakazuje si¢ rekultywacj¢ terenéw, na ktorych byla i jest prowadzona dziatalno$¢ wywotujaca
degradacj¢ srodowiska na wszystkich etapach dziatalnosci tj. w trakcie jak i bezposrednio po
ustaniu tej dziatalno$ci, ale nie dluzej niz w ciagu dwoéch lat od jej zakonczenia. Projekt
rekultywacji wymaga uzgodnienia z wojewoda.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

zakazuje si¢ lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji, ktorych szkodliwe
oddziatywanie wykracza poza teren, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny z wylaczeniem
urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen shuzacych
ochronie $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki (z wyjatkiem inwestycji liniowych),

zakazuje si¢ lokalizacji nowych cmentarzy,

dopuszcza zabudowe jednorodzinng w formie wolno stojacych lub blizniaczych budynkéw
jednorodzinnych, z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie
kazdej dziatki,

dopuszcza sig nieuciazliwe ustugi towarzyszace z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki,

dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z ochrong zdrowia, o§wiata, obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa, dzialalno$cia wyznaniowa, turystyka, sportem i wypoczynkiem oraz gospodarstwami
rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co
najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki,

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych cmentarzy,

dopuszcza si¢ grodzenie dziatek indywidualnych w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnych
przedstawicieli fauny, w szczeg6lnosci ptazow, gadow i drobnych ssakow,

dopuszcza si¢ remonty i modernizacje budynkéw 1 budowli, ktore powstaty przed wejsciem w

2.

3.7.12.

zycie rozporzadzenia lub w trakcie jego obowiazywania, pod warunkiem zachowania funkcji
dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescia rozporzadzenia w dniu wejscia w
zycie planu,

dopuszcza si¢ wtorne podzialy dziatek pod warunkiem zachowania innych przepisow
rozporzadzenia,

nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z
architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

krajobrazem form

W stosunku do drzew -pomnikéw przyrody nakazuje si¢ bezwzgledna ochrong, oraz

zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania. Wokotl drzew -pomnikow przyrody wyznacza si¢ 15m
stref¢ ochronna. W strefie tej nakazuje si¢ uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody wszelkich zamierzen inwestycyjnych.

Na terenie gminy wystepuje kilkanascie drzew kwalifikujacych si¢ do uznania jako pomniki
przyrody.

Zagrozenia i degradacje

. Zanieczyszczenie powietrza i ucigzliwo$¢ obiektow.

Obszar gminy mozna uzna¢ za $rednio zanieczyszczony. Wielko$¢ zanieczyszczeh powietrza
utrzymuje si¢ w granicach dopuszczalnych norm.

W ewidencji i pod kontrola znajduja si¢ (lub znajdowaty sig) obiekty na terenie miasta (kottownie
miejskie, oczyszczalnie Sciekdw), oraz obiekty na terenie gminy (Radzikow, Pass).

Zanieczyszczenia wod podziemnych

Wedhug ,,Mapy aktualnego tta hydrochemicznego czwartorzegdowego poziomu uzytkowego wod
podziemnych, wschodnia czg$¢ gminy zakwalifikowana zostala do obszaréw wod wyraznie
zmienionych antropogenicznie, a rejon miasta do rejonu wad silnie i bardzo silnie zmienionych
antropogenicznie, przy czym dwa obszary: Bialuty-Wawrzyszew 1 miasto Blonie-Mera. Ocena
powyzsza odnosi si¢ do poziomu ujmowanego studniami wierconymi 20-40 m p.p.t.

Zanieczyszczone sa rowniez wody powierzchniowe, zwlaszcza Kanat Ozarowski i odcinek ujscia
rzeki Utraty. W ostatnich latach stwierdza si¢ poprawg stanu czysto$ci wod Utraty.

. Oddziatywanie komunikacji.

Znaczace ponadnormatywne oddziatywanie komunikacji na otoczenie (w stanie istniejacym)
nalezy przypisa¢ Trasie Poznanskiej i linii PKP Warszawa-Sochaczew. Funkcja Trasy i natgzenie
ruchu kwalifikuja do okreslenia nastgpujacych dopuszczalnych odlegtosci sytuowania budynkow
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

-dla Trasy Poznanskiej — 100 m (liczone od krawedzi jezdni),

-dla linii PKP — 120 m (liczone od skrajnej gtowki szyny).

Oddzialywanie ponadnormatywne komunikacji dotyczy rowniez skazenia powietrza oraz gleb, a
tym samym upraw.

Istotnym zrédlem ponadnormatywnego oddzialywania komunikacji sa drogi wojewddzkie.
Zasigg oddziatywania tych drog jest zrdznicowany i zalezy od ich przebiegu oraz przyleglego
zainwestowania. Nalezy przyja¢, ze ponadnormatywne oddzialywania wystepuja w pasie o
szeroko$ci ok. 50 m liczonym od skrajnej krawedzi jezdni drogi, po kazdej stronie tej drogi.
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Szczegbdlnie wrazliwe na oddzialywanie komunikacji sa rejony powiazan przyrodniczych.
Dlatego nalezy wykluczy¢ urbanizacje w ich korytarzach.

4. Zachowania odpowiednich odleglo$ci wymaga otoczenie cmentarzy:
Do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uj¢¢ wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosciowe,
zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowe;.
Do 150 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody do picia, potrzeb
gospodarczych 1 mieszkaniowych oraz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych i przechowujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego, do
czasu wybudowania wodociagu.

5. Wymagane jest wyznaczenie obszarOw ograniczonego uzytkowania wokot oczyszczalni Sciekow.

6. Ze wzgledu na oddziatywanie elektroenergetyczne w korytarzach linii plan wyklucza lokowanie
funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwiazanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy w nastgpujacych odlegtosciach od osi linii: po
19 m dla linii 110 kV, po 34 m dla linii 220 kV 1 po 43 m dla linii 400 kV. Plan przyjmuje
ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania terenu zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i
prawidtowa prace linii.

7. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055)
wokot gazociagdw obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem lokowania budynkéw i1 sadzenia
drzew. Strefa dla gazociagu Mory-Tomaszéw @ 400 mm po 15 m w kazda strong dla wszystkich
obiektéw. Dla nowych gazociagdw maksymalna strefa kontrolowana wynosi 4 m w kazda strong.

8. Fermy hodowlane wymagaja ograniczenia ponadnormatywnego oddziatywania do granic
wlasnego terenu.

3.8. Uwarunkowania kulturowe
3.8.1. Zarys historii

1257r -pierwsza wzmianka o Btoniu odnoszaca si¢ do osadzenia przy ko$ciele parafialnym
kanonikow regularnych z Czerwinska.

1380 r -nadanie prawa miejskiego chelminskiego ze zgoda na prowadzenie handlu bez optacania cta i
myta w obrgbie dzielnicy mazowieckiej.
W XIII i XIV wieku funkcjonuje plac targowy, ktory zostat wlaczony w nowy uktad
po lokalizacji i prawdopodobnie podzielony na bloki.

XIV w  -od tego okresu Btonie jest siedziba powiatu w ziemi warszawskiej, a nastgpnie

osrodkiem starostwa niegrodowego.

XV w  -pod koniec wieku osiedlaja sie tu Zydzi, tworzac ruchliwy o$rodek handlowy.

1580 r -miasto uzyskuje przywileje na 5 jarmarkdéw 1 cotygodniowy targ oraz na wyrdb i

szynkowanie trunkow.

XVII w -miasto zostaje spalone podczas wojen szwedzkich

XVIII w -miasto jest niszczone przez przemarsze wojsk i pozary.

1765r -Stanistaw August potwierdza dawne przywileje miasta i ustanawia wtadze miejskie
wybierane przez mieszczan.

1794 r -w okresie powstania Kosciuszkowskiego dywizje generata S. Mokranowskiego,

J. H. Dabrowskiego 1 ksigcia J6zefa Poniatowskiego staczaja zwycigskie walki z Prusakami.

XVIII w -od konca wieku miasto nalezy do ksigcia Jozeta Poniatowskiego, nast¢pnie do
Stanistawy Potockiej, pdzniej do M. Wasilewskiej.

1867 r -powstaje powiat blonski

1903 r -przez Btonie przeprowadzona zostaje linia kolejowa z Warszawy do Lodzi Kaliskiej
Co przyspiesza rozwo0j miasta.

1903 r -nastgpuje rozwoj przemyshu, ktory trwa do wybuchu II wojny $wiatowe;j

1945r -w wyniku wojny 1 okupacji spada liczba ludnosci z 8724 oséb w 1939 r do 6200.

1948 r -miasto przestaje by¢ siedziba powiatu, lecz w dalszym ciagu rozwija si¢ przemyst.

1961 r -liczba mieszkancow wzrasta do 10 800 o0sob.

Stan obecny:

powierzchnia miasta -910 ha, w tym zainwestowane 243 ha

podstawowe funkcje to: rolnictwo i obstuga produkcji rolniczej, osrodek administracyjno-ustugowy i
osrodek przemystu i transportu.

Stan zachowania historycznego:

- Grodzisko Lysa Gora nad Utrata

- pozostatosci osadnictwa wczesnomiejskiego takie jak:

a) usytuowanie kosciota parafialnego poza obrgbem regularnego placu

b) plac targowy w dawnym ksztatcie wlaczony do obszaru lokacyjnego posiada obecnie funkcje
miejskie, jednak w reliktach planu zachowany jest do dzisiaj. Wyznacza go ciag ulicy
Narutowicza (dawna Sochaczewska) miedzy ulicami Armi Krajowej, Warszawska 1 3-go
Maja migdzy ulicami Warszawska a Pilsudskiego.

c) ulica Piwna, lezaca na granicy dwdch zespolonych w §redniowieczu uktadow targu i miasta
(przejscie nie zabudowane migdzy granicami posesji) stanowi warto$ciowy relikt planu
swiadczacy o ewolucji uktadu urbanistycznego miasta Btonia.

- rynek z ciggiem o$miu ulic wychodzacych z narozy rynku — dzisiejszy plac z zielehcem.

- wyr6zniajacym elementem kompozycyjnym jest tez aleja prowadzaca z kosciota do cmentarza (z
cennym drzewostanem 1 enklawa charakterystycznych dla naszego wieku nagrobkéw) przez
bramg i rzeke¢ Rokitnice.

- zabytkowy ratusz z dwiema bramami we wschodniej pierzei rynku jest obiektem wolnostojacym
w otoczeniu zieleni.

Ogolne wytyczne konserwatorskie:

- ochronie podlega rozplanowanie czgsci historycznej miasta tj. ciagi, pierzeje i podzial na bloki
przyrynkowe pochodzenia sredniowiecznego —rynek i bloki przyrynkowe:
a) - wzdluz ulicy 11-go Listopada i Warszawskiej, miedzy Jana Pawta II i Narutowicza, do
Kilinskiego 1 Armi Krajowe;j.
- wzdhiz ulicy Nowej i Ko$ciuszki do Pitsudskiego migdzy ulicami Okrzei i 3-go Maja
- zabudowa obu stron ulicy Pitsudskiego
- blok potudniowy ulice: 11-go Listopada, Okrzei, Nowy Rynek
- blok pétnocny ulice: Warszawska, 3-go Maja, Ko$ciuszki, rynek z wewngtrzna
uliczka Piwna
b) - miasta w obszarze poczatkow XIX w. w zakresie uktadu droznego.




3.8.2. Obiekty zabytkowe

wykaz obiektow zabytkowych w miescie Blonie —obiekty wpisane do rejestru Konserwatora

Zabytkow
Nl: Miejscowos¢ | Ulica Obiekt
rejestru
Btonie Jana Pawta I1 zespot koscielny:
1002/129 -koscidt pod wezwaniem Sw. Trojcy
1002/129 -dzwonnica
09.06.1958
1003/492 | Blonie Rynek 6 ratusz
26.03.1962
1261 Btonie Cypriana Kamila | dworek 1 park
06.05.1985 Norwida (zw. Poniatowka)
1335 Blonie Towarowa zespOl cmentarza parafialnego:
08.12.1989 cmentarz, brama, ogrodzenie
1386/89 Blonie Polna cmentarz zydowski
26.07.1989

wykaz obiektow zabytkowych w miescie Blonie —obiekty w ewidencji Konserwatora Zabytkow

Nl: Miejscowos¢ | Ulica Obiekt Uwagi
rejestru
Blonie Batorego 6 (dawna) | budynek nie istnieje
Blonie Batorego 8 (dawna) | budynek nie istnieje
Blonie Batorego 15(dawna) | budynek nie istnieje
Blonie Batorego 17(dawna) | budynek nie istnieje
Blonie Bieniewicka 5 budynek
Blonie Rynek uktad urbanistyczny
Blonie Rynek 13 dom mieszkalny
ochrona konserw.
Blonie Rynek 3 dom mieszkalny
ochrona konserw.
Blonie Fabryczna 3 dom mieszkalny nie istnieje
Btonie Grodziska 15 dom mieszkalny
tzw. ,,dyrektorowka”
Blonie Grodziska 15 dom mieszkalny II
Blonie Kolejowa dworzec PKP
Blonie Kolejowa 7 budynek
Blonie Kosciuszki 4 dom drewniany nie istnieje
Blonie Kosciuszki 8 dom mieszkalny apteka
Blonie 3-go Maja 9 budynek
Blonie 3-go Maja 11 budynek
Blonie Matejki 1 (dawna) | budynek nie istnieje
Blonie Modlinska 16 spichlerz
ochrona konserw.
Blonie Moniuszki 2 budynek nie istnieje
Blonie Moniuszki 7 budynek nie istnieje
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Blonie Moniuszki 8 budynek \nie istnieje

Blonie Moniuszki 15 budynek nie istnieje

Blonie Moniuszki 18 budynek nie istnieje

Btonie Narutowicza 6 gmach szkoty
podstawowe]

Blonie Narutowicza 9 dom mieszkalny

Blonie Nowa 1 budynek

Blonie Nowakowskiego 15 |budynek

Blonie Nowakowskiego 30 | budynek

Blonie Nowakowskiego 32 | budynek

Blonie Nowomiejska 5 budynek

Blonie Nowomiejska 8 budynek

Blonie Poniatowskiego 12 | dom mieszkalny

Blonie Poniatowskiego 21 | budynek

Blonie Jana Pawta I1 3 budynek OSP

Blonie Jana Pawta I 5 plebania

Blonie Powstancow 1 budynek nie istnieje

Blonie Powstancow 6 budynek nie istnieje

Blonie Powstancéw 30 budynek

Blonie Poznanska 1 budynek

Blonie Poznanska 2 budynek

Blonie Rynek 1 dom mieszkalny

Blonie Rynek 2 budynek

Blonie Rynek 3 budynek

Blonie Rynek 6 budynek

Blonie Rynek 9 budynek

Blonie Rynek 11 budynek

Blonie Rynek 12 budynek

Blonie Rynek 13 budynek

Blonie Rynek 14 budynek

Blonie Rynek 16 budynek

Blonie Sienkiewicza 1 budynek

Blonie Sienkiewicza 4 dom mieszkalny

Blonie Sktadowa 4 budynek

Blonie Sochaczewska 2 budynek

Blonie Sochaczewska 3 budynek

Blonie Sochaczewska 10 budynek

Blonie Sochaczewska 36 budynek

Blonie Towarowa 4 budynek

Blonie Towarowa 10 budynek

Blonie Warszawska 1 budynek nie istnieje

Blonie Warszawska la budynek

Blonie Warszawska 3 budynek

Blonie Warszawska 4 budynek

Blonie Warszawska 7 budynek

Blonie Warszawska 10 budynek

Blonie Warszawska 13 budynek

Blonie Warszawska 15 budynek

Blonie Warszawska 16 budynek




Blonie Warszawska 17 budynek
Blonie Warszawska 18 budynek
Blonie Warszawska 19/21 | budynek
Blonie Warszawska 20 budynek
Blonie Warszawska 29 budynek
Blonie Warszawska 31 budynek
Blonie Warszawska 37 budynek

wykaz obiektow zabytkowych w gminie Blonie —obiekty wpisane do rejestru Konserwatora

Zabytkow
Nr rejestru | Miejscowos¢ | Pow. | Obiekt Pod ochrong
1213/82 Faszczyce 7,0 ha |podworski park
28.12.82r krajobraz.
989/78 park dworski
Pass 15,0 ha | zesp6t patacowo- -oficyna w zespole parkowym
1073/610 parkowy -stajnia z wozownia
1073/610/62 -patac -czworak
04.04.1962 klasycystyczny -brama
-park krajobrazowy
Piorunéw 3,5ha |zespot dworsko- -spichlerz w zespole parkowym
1307 parkowy
1307 -dwor
20.05.1987 -park krajobrazowy
1624 Radonice -dworek
30.01.1997 -ogrod
1099/498 Rokitno -kosciot p.w. Sw.
23.03.1962 Jakuba i
1463 Whniebowziecia NMP
20.02.1991 -cmentarz
1511 Bieniewo 4,0 ha |park dworski
07.03.1992 | Parcele

wykaz obiektéw zabytkowych w gminie Blonie —obiekty w ewidencji Konserwatora Zabytkow

Nr rejestru lé\éllejscowo Pow. Obiekt Pod ochrong
1990 Bramki 20,0 ha park dworski
syg. T.1306 |Ludne
1990 Cholewy |2,5 ha park dworski krajobrazowy
syg. T.1308
1976 Lazniew 5,0 ha park dworski krajobrazowy
syg. T.469
1985 Nowy 2,4 ha park dworski -dwor
syg. T.1048 | Luszczewe
k
1976 Radzikéw |4,0 ha park krajobrazowy
syg. T.470

1976 Rochaliki | 1,0 ha park w zespole dworsko- -dworek
syg. T.471 parkowym
1991 Rokitno -dzwonnica
syg. T.1351
1956 -plebania
syg. T.1103
BL.ONIE

Najcenniejszym zabytkiem architektury Btonia jest ko$ciot Sw. Trojcy. Jest to jedna z najstarszych
budowli sakralnych na Mazowszu. Swiatynia zostala wybudowana przed 1257 rokiem. Podczas
budowy, okoto 1288 roku zostata przebudowana. Posiada charakter p6znego romanizmu i wczesnego
gotyku. Jest to najstarszy zachowany do dzi§ kosciét na Mazowszu Srodkowym —po $wiatyni
czerwinskiej. Powstat z fundacji Konrada II ksigcia mazowieckiego 1 czerskiego. W pierwszej potowie
XVI wieku zatozono w prezbiterium i w starej zakrystii sklepienie krysztalowe, dobudowano
prawdopodobnie zakrysti¢ i skarbiec. Kosciot ulegl niewielkiej przebudowie w potowie XVII wieku.
Kosciodt stoi na fundamencie z dwoch warstw kamieni narzutowych. Powstal na rzucie prostokatnym
zblizonym do dwdch kwadratéw, oswietlony od potudnia i pdinocy parami waskich okien przykrytych
ostrotukowo. Korpus ko$ciota byt czteroprzgstowy, pozniej z polecenia ksigcia Konrada II czg¢§ciowo
przesklepiono wngtrza.

W 1604 roku $ciany $§wiatyni pokryte byly malowidlami w stylu wschodnim. W kosciele znajdowaly
si¢ organy 1 murowana zakrystia. Byly cztery wejscia. Na dachu, na $rodku kosciota znajdowata si¢
wiezyczka z dzwonkiem. Przy wej$ciu na cmentarz stata drewniana dzwonnica z czterema dzwonkami.
W 1764 roku zostata ufundowana kaplica umieszczona przy nawie potnocnej. Kruchta dobudowana
zostala w 1837 roku. Wedtug opisu Wincentego Hipolita Gawareckiego po obu stronach prezbiterium,
staly stalle w ktérych byly przejscia do skarbca i1 zakrystii. Oba pomieszczenia posiadaly zelazne
drzwi, przez ktére mozna byto wyj$¢ na cmentarz przykoscielny. Posadzka ko$ciota wykonana byta z
cegly. Byto osiem ottarzy, a po 1918 roku tylko sze§s¢. W latach 1929-1930 kosciot byt doktadnie
remontowany 1 otynkowany z zewnatrz. Wngtrze zostalo pomalowane olejno w 1947 roku. W1997
roku rozpoczeta zostata gruntowna renowacja $wiatyni.

Kosciot btonski jest dobrze zachowana $wiatynia pdznoromanska z elementami péznogotyckimi. Jest
trojnawowa orientowana bazylika Posiada prezbiterium krétkie, jednoprzestowe. Od zachodu w ciagu
naw bocznych znajduja si¢ przyziemia niezrealizowanych wiez. Migdzy nimi znajduje si¢ chor
muzyczny. Nawy boczne otwarte sa do nawy gldwnej niskimi arkadami ostrolukowymi, za$§ kaplica
Ukrzyzowania lukiem pelnym. Wspoélczesna nawa gléwna jest czteroprzgstowa. Wystgpuja tu
sklepienia krzyzowo-zebrowe i kolebkowo-krzyzowe. Ozdobione sa dekoracja wyciskana sztanca w
tynku na sposob niderlandzki. Ozdobiono go w ten sposob przed 1642 rokiem.

BIENIEWO

Krotka analiza historyczna

Na temat folwarku Bieniewo brak jest informacji z poprzednich wiekow. Majatek znajduje si¢ przy
szosie Sochaczew-Blonie na poinoc od wsi Bieniewo. Przed 1 wojna §wiatowa majatek ziemski kupit
Mikotaj Muszoro, ktory byt Gruzinem z pochodzenia. Corka jego Zofia wyszta za maz za Kazimierza
Gutkowskiego, a po jego $mierci za Leona Kowalskiego. Kowalski byl wtascicielem majatku do 1945
r. W okresie migdzywojennym Gutkowski parcelowat majatek. Dotyczylo to gtownie ziem na pdtnoc
od dworu. Pozostalo w catosci okoto 150 morg ziemi uprawnej. W 1945 r na skutek reformy rolnej
majatek zostal catkowicie rozparcelowany. W tym okresie we wschodniej 1 potudniowej czg$ci parku
dawni pracownicy rolni, ktoérzy otrzymali ziemi¢ z reformy postawili sobie budynki mieszkalne 1
gospodarcze. W latach 50-tych budynek dworski na skutek zlej eksploatacji zostat doprowadzony do
ruiny, a nastgpnie rozebrany przez ludnos$¢ miejscowa i teren wyrownano w sposob uniemozliwiajacy
doktadna lokalizacje¢ budynku.
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W pierwszych latach okupacji Leon Kowalski wybudowat na brzegu parku spichlerz, ktory zostat
rozbudowany w latach powojennych.

Po wojnie park zostal pozbawiony opieki i konserwacji. Znaczna czg$¢ drzewostanu ozdobnego
gléwnie iglastego zostala wycigta lub zniszczona. W 1969 r pozostatos¢ przejeto Kotko Rolnicze z
siedziba w Bloniu.

Wybudowano wowczas w $rodkowej czgsci parku dwa duze budynki gospodarcze —tuczarnig i
chlewnie.

Podczas zaktadania fermy hodowlanej park podzielono na kilka czgsci. Wtedy to w potudniowo-
zachodniej cze$ci parku wybudowana zostata baza maszynowa i magazynowa.

Pierwotna kompozycja parku oraz jej ewolucja

Park zostal zalozony na poczatku XX wieku w stylu krajobrazowym z regularnym zatozeniem
alejowym prowadzacym w kierunku dworu. Aleja wjazdowa odchodzaca od szosy Sochaczew-Blonie
rozdzielata si¢ i1 biegla réwnolegle do siebie w odlegltosci 10 metrow w kierunku dworu.
Przypuszczalnie dwor usytuowany byt na osi alei wjazdowej. Po obu stronach alei zalozony byt park
krajobrazowy. Po wschodniej czgsci alei pozostawiono dwie duze polany, ktore stuzyly jako miejsce
zabaw 1 gier zespotowych. Do gléwnej alei dochodzity poétkoliscie alejki spacerowe. Wokot dworu
byty liczne klomby z kwiatami i alejki spacerowe obsadzone r6zami. Za dworem z jego poludniowo-
zachodniej strony zlokalizowane byly dwa stawy. Wigkszy w ksztalcie przewgzonej w srodku elipsy,
shuzyt jako staw hodowlany dla karpi, mniejszy oddalony byt bardziej w kierunku zachodnim.

Stawy polaczone byty z parkiem i dworem siecia alejek spacerowych.

Ogréd owocowy potozony ze wschodniej strony parku nie stanowit wydzielonej jego czgsci, lecz
stanowit czg$¢ funkcjonalng zatozenia parkowego. Park ogrodzony byl drewnianym ogrodzeniem
sktadajacym si¢ z waskich niemalowanych szczebli. Wzdluz zachodniej granicy parku biegta droga
prowadzaca od szosy Sochaczew-Btonie do zabudowan gospodarczych folwarku.

Po przeprowadzeniu reformy gospodarczej w 1945 roku, w wyniku, ktorej rozparcelowano ziemig,
dwor z otaczajacym go parkiem nie znalazt dobrego gospodarza i w krotkim czasie zostat
zdewastowany i popadt w ruing. Prowadzone w nastgpnych latach inwestycje hodowlane w $rodkowe;j
czesci parku oraz budowa bazy maszynowej zmienita catkowicie charakter oraz funkcje zatozenia
parkowego.

Stan istniejacy

Stan istniejacy parku jest bardzo zty. Dwor juz nie istnieje, zachowat sig¢ tylko pozniejszy budynek
magazynowy przebudowany obecnie na obiekt mieszkalny. Tylko na pdinocnej czeéci parku
zachowana partia zadrzewienia posiada charakter parkowy. Czg$¢ ta odgrodzona jest od reszty siatka
metalowa.

Graniczy ona z poéinocnej strony z szosa Sochaczew-Btonie, ze wschodniej z polem uprawnym, z
poludniowej z terenami fermy hodowlanej Koétka Rolniczego, a z zachodniej z droga prowadzaca do
zabudowan gospodarczych i bazy maszynowe;j.

Drzewostan parku jest w duzym stopniu zniszczony, z powodu niekontrolowanej wycinki prowadzonej
w pierwszych latach powojennych, a takze z braku odpowiedniej ochrony i pielggnacji. Obecnie
sytuacje parku pogarsza sasiedztwo fermy hodowlanej i splywajace do niego nieczystosci. Drzewa
choruja i usychaja. Teren parku stanowi miejsce wypasu bydta.

Rownolegle do szosy Sochaczew- Btonie przez pdinocna czgs¢ parku przebiegaja dwie linie:
energetyczna i telefoniczna. W pasach ochronnych linii drzewostan zostal zniszczony koniecznym
przycigciem.

W poétnocno-zachodniej czgéci parku zostata wybudowana stacja telefoniczna. Jest to obiekt
wygrodzony, dostgpny tylko z drogi prowadzacej do zabudowan gospodarczych.

Pozostate czesci parku zostaly zdewastowane i1 zatracily catkowicie pierwotna funkcje. Dwor i
srodkowa czg$¢ parku zostaly catkowicie zniszczone. Na tym miejscu powstaty budynki gospodarcze.

W potudniowo-zachodniej czesci zachowaty si¢ stawy. Z powodu zdewastowania nie petnia w chwili
obecnej roli rekreacyjnej ni hodowlanej. Drzewostan otaczajacy stawy jest w duzym stopniu
zniszczony. Sad owocowy rosnacy wzdtuz wschodniej granicy parku zostal wycigty i obecnie jest tu
pole uprawne i gospodarstwo rolne.

Sad w potudniowo-wschodniej czgséci zachowat si¢ do chwili obecnej, lecz z powodu braku pielegnacji
nie pelni juz swojej roli.

W poludniowo-zachodnim krancu parku powstata baza maszynowa sprzgtu rolniczego. Prowadzi do
niej droga od szosy Sochaczew-Btonie wzdhiz zachodniej granicy parku. Dawniej prowadzila do
zabudowan gospodarczych. Na potnoc od bazy maszynowej, przy tej drodze, znajduje si¢ znaczna
powierzchnia wydzielona na sktadowanie burakéw cukrowych.

Szata roslinna wystepujaca na terenie parku

Drzewostan wystgpujacy na terenie parku jest w znacznym stopniu zdewastowany w wyniku
catkowitego braku zabiegdw pielggnacyjnych. Najbardziej charakterystyczna dla tego obiektu jest
robinia akacjowa (Robinia pseudeacacja). Sa to 80-letnie drzewa stanowiace zwarta Sciang zieleni.
Wewnatrz parku na polanie we wschodniej czgsci nalezy wymieni¢ dwa 100-letnie dgby szyputkowe
(Quercus robur). W poblizu, lecz bardziej na potudniowy zachdd rosnie 100-letni jesion wyniosty
(Fraxinus excelsior). Z drzew iglastych zachowata si¢ tylko 80-letnia jedlica Douglasa (Pseudotsuga
taxifolia). Pozostaty drzewostan parkowy jest znacznie mlodszy. Przewazaja w nim rosnace wzdluz
alei wjazdowej klony jesionolistne (Acer negundo), oraz w dalszej czg$ci graby pospolite (Carpinus
betulus). Klony jesionolistne wystepuja tez w duzym skupieniu wzdtuz wschodniej granicy. W parku
wystepuja w duzych ilosciach lipy drobnolistne (Tilia cordata). Rosna gléwnie wzdluz zachodniej i
péinocnej granicy parku. W podszycie wystgpuja w duzych ilosciach wiazy szyputkowe (Ulmus
laevis), ktore wykazuja objawy chorobowe. Usychajace galezie prowadza do obumierania roslin. Na
terenie calego parku wystgpuja jesiony wynioste (Fraxinus excelsior). W mniejszych ilo$ciach
wystepuja brzozy brodawkowate (Betula verrucosa), klony pospolite (Acer platanoides), klony jawory
(Acer pseudoplatanus) i kasztanowce biale (Aesculus hippocastanum). Z drzew iglastych oprocz
jedlicy Douglasa nalezy wymieni¢ sosny pospolite (Pinus silvestris) rosnace w duzym skupieniu w
poludniowo-wschodniej czg$ci parku. Na terenie dawnego parku, zajetym obecnie przez ferme
hodowlana, rosna tylko pojedyncze drzewa nie stanowiace wigkszych wartosci kompozycyjnych ani
dendrologicznych. W otoczeniu duzego stawu ros$nie kilka drzew o walorach dekoracyjnych. Sa to
graby pospolite, jesiony wynioste i lipa drobnolistna. W podszyciu parkowym wystepuje gtownie bez
czarny (Sambucus nigra), wiaz szyputkowy, klon jesionolistny oraz robinia akacjowa.

Stopien zachowania ukladu zabytkowego

Brak dworu, dawnego uktadu komunikacyjnego, oraz znacznej ilosci drzew parkowych utrudnia w
duzym stopniu oceng istniejacego uktadu kompozycyjnego pdinocnej czgsci parku. Oceniajac jednak
ogo6lnie stan zachowania parku mozna stwierdzié, ze historyczne zalozenie parkowe zachowato si¢ do
chwili obecnej w minimalnym stopniu. Cata Srodkowa czg§¢ parku w otoczeniu dworu zostala
zlikwidowana. Jedynie w poéilnocnej czesci parku mozna doszuka¢ si¢ pewnych fragmentow
kompozycji ogrodowe;.

BRAMKI
Krotka analiza historyczna

Na podstawie wielu najstarszych drzew rosnacych w parku mozna przypuszczaé ze istnial on w
potowie XVIII w. Na przelomie XIX 1 XX w. wiascicielem majatku Bramki byt St. J. Zielifiski,
nastgpnie jego zona i dzieci. Majatek obciazony dtugami byl kilkakrotnie wystawiany na licytacjg i
ulegl stopniowej parcelacji.

W 1909 r czeg$¢ majatku zostata sprzedana. W1921 r Bramki miaty 302 morgi i 210 pretow ziemi. W
1930 r wiascicielem majatku zostat Julian Zalifski. Powstata mydlarnia i kaflarnia. Ostatnig
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whascicielka Bramek byta Cecylia Zalifiska. W 1945 r majatek zostal rozparcelowany na podstawie
reformy rolnej. Okoto 20 ha ziemi w 1956 r przekazano na Dom Pomocy Spoteczne;j.

Na dawne zatozenia dworskie sktadaty si¢ nastepujace elementy: droga dojazdowa, park 1 ogrod
owocowy, zespot stawOw otoczony alejami lipowymi i cz¢§¢ parkowo-lesna o charakterze
potaturalnym.

Charakterystyka stanu istniejacego
Powierzchnia parku wynosi obecnie 20,38 ha. Obecnym uzytkownikiem jest Dom Pomocy Spoteczne;.
Zatozenie parkowe mozna podzieli¢ na 3 czesci:

1 -Urzadzona na miejscu dawnego dworu i1 parku obejmuje: dom pomocy i otaczajacy go park
droge dojazdowa, parking, budynki terapii zajgciowej 1 cz¢$¢ gospodarcza,
2 -Obejmuje zespot stawdw dawniej rybnych, obecnie nieczynnych. Osobliwoscia tej

czesci sa aleje lipowe lub lipowe z jesionem albo olsza czarna. Nie uzytkowany teren
stat si¢ siedliskiem olsu jesionowego,

3 -Parkowo-lesna potaczona jest z catoscia droga biegnaca w kierunku péinoc-potudnie.
W czgsci tej przewazaja drzewa takie jak: glogi jednoszyjkowe, lipy drobnolistne i
wiazy. Wiaz szyputkowy zostat uznany za pomnik przyrody (nr 484).

Jesion wyniosty proponowany jest do uznania jako pomnik przyrody. W parku jest
okoto 490 drzew.

Whioski

granica ochrony konserwatorskiej w zakresie:

a) ochrony alei jako pomnika przyrody i zachowanie odlegtosci 15.0 m na obie strony od drzew
b) objecia ochrong ekologiczna dawnego zalozenia dworskiego

¢) ochrony kompozycji widokowej

FASZCZYCE
Krodtka analiza historyczna
Pierwsze informacje dotyczace wsi Faszczyce uzyskane z dostgpnych zrodet historycznych pochodza z
1827 roku. W okresie tym Faszczyce liczyly 201 mieszkancow. Na terenie wsi istniato 27 budynkow
mieszkalnych.
W 1880 roku liczba ludnos$ci wzrosta i wynosita 333 osoby. Majatek ziemski w Faszczycach zajmowat
758 morg powierzchni. Do okresu migedzywojennego brak jest szczegdtowych danych o majatku.
Wiadomo, ze byt patac otoczony parkiem krajobrazowym. W latach trzydziestych majatek ziemski
Faszczyce nalezat do M. Mrozinskiego. Przed wybuchem II wojny $wiatowej majatek kupit Trzepatko
1 byt jego wiascicielem do 1945 roku kiedy to przeprowadzono reform¢ rolna. Majatek przeszedt na
wlasnos$¢ panstwa i palac niewtasciwie konserwowany w stosunkowo kroétkim czasie ulegt zniszczeniu
(zostal rozebrany). Z budynkéw gospodarczych pozostal tylko kurnik usytuowany z zachodniej strony
patacu. Po przebudowie i adaptacji zostal zamieniony na lokal mieszkalny. Park ulegt dewastacji. Na
terenie parku zostalty wybudowane pomieszczenia kolidujace z dotychczasowym charakterem tego
zatozenia. Park ulegt zniszczeniu.

Pierwotna kompozycija przestrzenna parku oraz jej ewolucja

Obecna kompozycja parkowa pochodzi z konca XIX wieku. W tym okresie istniejacy drzewostan
parkowy przebudowano wprowadzajac nowe gatunki drzew i krzewow ozdobnych. Park byt
zatlozeniem w stylu krajobrazowym. W cze$ci pdinocnej istniato kilka zbiornikow wodnych.
Najwicksza powierzchni¢ posiadat staw w pdtnocno wschodniej czgsci parku. Mial mocno wydluzony
ksztalt. Potudniowy jego brzeg widoczny byt z polany przed palacem. W pdinocno wschodniej czgéci
polaczony byl rowem z mniejszym stawem polozonym bardziej na potnoc. Stawy byly wlaczone w
kompozycyjny uktad parku przez szereg alejek spacerowych biegnacych wzdtuz ich brzegow.

Srodkowa cze$é parku byla przestrzenia otwarta pozwalajaca na zabawy i gry zespotowe. Patac z
potudniowej i wschodniej strony otoczony byl rabatami kwiatowymi i1 k¢pami ozdobnych krzewow
przez ktore przeprowadzone byly alejki spacerowe. W poludniowo zachodniej czesci parku
zlokalizowany byt ogréod warzywny i sad owocowy. Na poczatku XX wieku wzdluz wschodniej
granicy parku wytyczono aleje spacerowa wysadzang lipami drobnolistnymi. Do 1945 roku zatozenie
parkowe nie ulegato istotnym zmianom. Po przejgciu majatku przez panstwo nastapily zmiany funkc;ji,
ktore doprowadzity do degradacji i zniszczenia zatozenia parkowego.

Charakterystyka stanu istniejacego

Park w Faszczycach potozony jest w terenie pozbawionym w sasiedztwie komplekséw lesnych i
innych terendow z przewaga drzew i krzewoéw dlatego oprocz waloréw krajobrazowych posiada duze
znaczenie ekologiczne dla terenéw sasiednich na ktoérych przewazaja uprawy rolne. Obecny stan parku
jest zty.

Jest to teren nie ogrodzony i pozbawiony opieki. Uklad kompozycyjny parku jest zatarty. Stawy
zlokalizowane w polnocnej czesci parku sa praktycznie wyschnigte. Staw w poludniowo wschodniej
czesci wypekliony jest woda. Drzewostan parku jest zdewastowany w wyniku braku zabiegow
pielggnacyjnych oraz z powodu niekontrolowanej wycinki drzew. Najbardziej zniszczone sa drzewa
iglaste, ktore sa famane 1 wykorzystywane dla celow dekoracyjnych. Z dawnych budynkéw dworskich
pozostat tylko niewielki budynek gospodarczy zamieniony po wojnie na budynek mieszkalny. Jest to
budynek murowany, parterowy z kopertowym dachem. Obecnie jest czgsciowo zamieszkany, ale stan
techniczny jest bardzo zly, zagraza bezpieczenstwu budowli. Powierzchnia parku jest czg$ciowo
przeznaczona pod uprawy rolne 1 ogrodnicze (teren dawnego sadu i ogrodu warzywnego). Sad zostat
catkowicie wyciety. W poludniowo wschodniej czgsci parku obecnie znajduje si¢ baza maszynowa
ogrodzona metalowa siatka. Na jej terenie usytuowano budynek administracyjny, garaze i warsztaty
oraz cz¢s¢ terenu shuzaca jako parking dla pojazdow roboczych.

Dziatalno$¢ bazy koliduje z charakterem i funkcja parku. W poludniowej czgsci parku przy ogrodzeniu
bazy maszynowej znajduje si¢ miejsce zwatki $mieci i gruzu budowlanego. W $rodkowej czgsci parku,
na pétocny wschdd od budynku mieszkalnego wybudowano kilka prowizorycznych pomieszczen
gospodarczych szpecacych park.

Szata roslinna wystepujaca na terenie parku.

Roslinno$¢ drzewiasta wystgpujaca obecnie na terenie parku jest w znacznym stopniu zniszczona przez
dhugoletni brak jakiejkolwiek pielggnacji.

Wystepuja tu drzewa 60-80 letnie. Jednak zdecydowana wigkszo$¢ nie ma wigcej niz 40 lat. Jest to
wynikiem powojennej wycinki drzew. Przewazaja samosiewy, gléwnie wiaz szyputkowy (Ulmus
Laevis), jesion wyniosly (Fraxinus excelsior), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacja) oraz bez
czarny (Sambucus nigra).

Ozdobna roslinno$¢ parkowa stanowia gtéwnie drzewa 1 krzewy liSciaste. W potudniowej czg$ci parku
wystepuja swierki kilujace (Picea pungens glauca) w ilosci 5 sztuk i 7 $wierkow pospolitych (Picea
abies). Drzewa te sa w bardzo ztym stanie i nalezy liczy¢ si¢ z ich catkowitym zniszczeniem.
Najbardziej cenny jest rzad lip drobnolistnych rosnacych przy alei spacerowej biegnacej wzdhuz
wschodniej granicy parku. W poilnocnej czgsci rosnie jeden egzemplarz klonu pospolitego (Acer
platanoides), i 3 degby szyputkowe (Quercus robur). Wiazy szyputkowe, jesiony wynioste i robinia
akacjowa wystgpuje na terenie parku w zwarciu w podszyciu jako samosiewy starsze lub mtodsze. W
czesci poludniowej wystepuja 2 brzozy brodawkowate (Betula verrucosa) oraz 2 wierzby biale w
odmianie zwistej (Salix alba Tristis).

W otoczeniu stawdw lezacych w potnocnej czgsci parku oprocz wymienionych drzew

wystgpuje olsza czarna (Alnus glutinosa) 1 wierzby kruche (Salix fragilis). W poblizu dawne;j
lokalizacji patacu wystepuja krzewy ozdobne. Sa to jaSminowce wonne (Philadelphus coronarius) i
lilaki (Siringa sp.).
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Stopien zachowania ukladu zabytkowego

Uktad zabytkowy zachowat si¢ w niewielkim stopniu. Obiekty architektoniczne zwiazane z parkiem
ulegly catkowitemu zniszczeniu. Uktad przestrzenny pozostat czytelny tylko w pdinocno wschodniej
czg$ci parku.

Najlepiej zachowata si¢ aleja lipowa. Z powierzchni otwartych w pierwotnym ksztalcie zachowata sig
polana stanowiaca centralng czg$¢ zatozenia parkowego. Najbardziej zmieniona jest potnocna granica,
miejsce dawnego patacu.

Whioski
w celu uchronienia drzewostanu przed dalsza degradacja nalezy podja¢ rewaloryzacjg zieleni na catej
powierzchni parku

- nalezy zlikwidowa¢ prowizoryczne pomieszczenia gospodarcze

- nalezy przeprowadzi¢ ekspertyz¢ budynku mieszkalnego i okresli¢ czy moze pozostad

- nalezy zlikwidowa¢ zwatki gruzu

- nalezy podja¢ probg renowacji stawow

- nalezy zapewni¢ ochrong i pielegnacj¢ drzewostanu parkowego

- nalezy zlikwidowa¢ lub ograniczy¢ rozwdj bazy maszynowej na terenie parku.

LAZNIEW
Krdtka analiza historyczna
Majatek ziemski w Lazniewie powstat w XIX w na powierzchni 490 morg. Trudno jest ustali¢
kolejnych wiascicieli. Ustalono, ze w 1924 r majatek kupit ksiadz Pratat Toporski 1 zatozyl w nim
zaktad wychowawczy dla sierot. W 1936 r majatek oraz zaktad wychowawczy przejat Zakon
Orionistow. Po II wojnie $wiatowej ziemig¢ przejely PGR zostawiajac Zakonowi dwor, budynki
gospodarcze oraz 5,2 ha ziemi. W 1950 r w wyniku uniemozliwienia prowadzenia zaktadu, zakonnicy
podjeli decyzj¢ zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu dworskiego. W tym czasie dwor zostat
przebudowany powigkszajac powierzchni¢ uzytkowa.
Czgs$¢ wschodnia zostata przeznaczona na kosciot. Wybudowano dzwonnicg. Obecnie dwor pelni rolg
ko$ciota parafialnego. W czesci zachodniej znajduje si¢ mieszkanie. Budynek plebani wybudowano w
1974 r z potudniowo-zachodniej czgsci dworu. Z poéinocnej czgéci rozpoczgto budowe budynku
mieszkalnego.

Kompozycja przestrzenna parku

Park powstat w I potowie XIX w stylu krajobrazowym z elementami uktadu linearnego. Uktad wodny
byt wlaczony do kompozycji parkowej poprzez sie¢ drog i ciagow pieszych. Rownolegle do
poludniowej granicy parku prowadzita aleja spacerowa obsadzona pierwotnie lipami drobnolistnymi, a
nastepnie uzupetniana klonami. Wzdhiz potudniowej granicy parku powstata aleja obsadzona gltogiem
jednoszyjkowym.

W wyniku podziatu majatku powierzchnia parku ulegla szeregu podzialom wewngtrznym. Na zmiang
kompozycji parkowej istotny wptyw mialo przeprowadzenie przez pdinocno-zachodnia jego czgsé
drogi do wsi i zabudowan gospodarczych PGR. W tym samym czasie przeprowadzono droge przez
staw rozdzielajac go na dwa.

Stan istniejacy

Czg$¢ potudniowo-wschodnia parku jest w stosunkowo dobrym stanie. Pozostaty teren jest catkowicie
zaniedbany. Drzewostan parkowy jest prawie catkowicie zniszczony.

Uzytkownikami parku sa: Zakon Orionistow 1 Gospodarstwo Rolne IHAR.

Szata roslinna
Najciekawszym elementem kompozycji parku jest aleja szpalerowa z rosnacymi tu 100-letnimi lipami

drobnolistnymi i1 klonami pospolitymi. W poludniowej czesci parku istnieja rowniez 200-letnie okazy.
Wystepuje tu rowniez wiaz szyputkowy, buk, kasztanowce, topola biata.

Whioski

- zespot parkowy stracit wszelkie walory kwalifikujace go do uznania jako dobro kultury
- nalezy objac ochrong ekologiczna 1 konserwatorska caty teren parku

- do ogrodzonej czesci parku wlaczy¢ cata potudniowo-zachodnia czgs$¢

- przeprowadzi¢ prace pielegnacyjne

LUSZCZEWEK NOWY
Krotka analiza historyczna
Luszczewek Nowy, dawniej Luszczew potozony jest nad rzeka Utrata. Do 1867 r nalezat do Jozefy
Zelt. Brak jest danych na temat witascicieli do 1913 r. Przed 1914 r majatek nalezal do Kobielskiego.
Nastgpnym wtlascicielem folwarku byt Jerzy Kapuscinski. W1938 r zostat rozparcelowany przez
owczesng wlascicielke.
Od Kapuscinskiej dwor z parkiem kupit Jan Klimuszko, Dyrektor Banku Gospodarki Zywnos$ciowej w
Warszawie. Nastgpnymi wilascicielami byli Najdek i Hronik. Budynek dworu nie byt wykonczony ani
otynkowany. Wschodnie skrzydlo nie mialo podtodg i1 stuzyto jako owczarnia. Gora réwniez nie byla
wykonczona i1 nie byla uzytkowana. Od 1979 r wlascicielem obiektu jest Tadeusz Sawicz. Dwor
obecnie jest wyremontowany i w bardzo dobrym stanie. Objgty ochrong konserwatorska (KI VIII
5345B/1586/80 z 19 lipca 1980 r).

Ewolucja ukladu przestrzennego

Park wokol dworu powstal prawdopodobnie w potowie XIX wieku jako zaloZenie krajobrazowe. Czas
powstania okre$lono na podstawie prawdopodobnego wieku drzew rosnacych w parku. Brak danych
uniemozliwia okre$lenie zaréwno wieku jak 1 ewolucji ukladu przestrzennego zatozenia. W
poludniowej cze$ci parku znajdowal si¢ podhuzny staw z wyspa. Do stawu prowadzita aleja lipowa,
najprawdopodobniej zwiazana pierwotnie z osia dawnego budynku dworu. Park otoczony byl wysokim
murem z cegly, ktorego $lady znajdowano podczas prac budowlanych. Obecny dwoér, wybudowany
najprawdopodobniej w poczatkach XX wieku nie jest usytuowany na osi starej alei lipowe;j.
Przedluzona o$ obecnego dworu biegnie w kierunku kapliczki znajdujacej si¢ w 1900 r przy drodze
Pawlowice-Luszczewek. Swiadczy to o powiazaniu kompozycyjnym zalozenia z elementami
znajdujacymi si¢ poza parkiem. Najstarszy drzewostan parku, prawdopodobnie pozostatos¢ dawnego
zatozenia, koncentruje si¢ nad stawem (wiazy o pier$nicy 70-100 cm), w alei lipowej oraz przy
dworze, po potnocnej stronie dworu lipa (o piersnicy 180 cm) i wiaz (o pier$nicy 75 cm). W
poczatkach XX w, w okresie budowy nowego dworu, nastapita najprawdopodobniej przebudowa
parku. Swiadcza o tym mtodsze grupy i rzedy drzew (o pierénicy okoto 50-60 cm). We wschodniej
czesci parku, przed wojna, zalozony byt sad owocowy. Pozostato kilka starych jabtoni (o pier$nicy
okoto 30-40 cm).

Obecni wiasciciele zatozyli sad w potudniowo-zachodniej czgéci parku. Ze wzgledu na brak danych
dotyczacych parku i szczatkowy stan zachowanej kompozycji nie mozna odtworzy¢ pierwotnego
uktadu zatozenia.

Charakterystyka stanu istniejacego

W poéinocnej czesci parku usytuowany jest pigtrowy, murowany dwor, pochodzacy z XX

wieku. Jest to budynek zabytkowy. Latach 1980-1982 zostat gruntownie wyremontowany. Po
zachodniej stronie dworu zlokalizowano wspolczesny kryty basen, dalej znajduje sig

podworze gospodarcze z garazem, budynkami gospodarczymi, wiata na sprzet i mala szklarnia.
Wszystkie budynki sa wspolczesne. Do parku przylegaja inne gospodarstwa, ktore mogty by¢ dawniej
czescia majatku.
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Od bramy do domu prowadzi prosta droga betonowa. Plac po zachodniej stronie domu tez pokryty jest
betonem, podobnie jak plac przed gldownym wejsciem i droga prowadzaca na podworze gospodarcze.
Na wschéd od alei lipowej zbudowano wybetonowany kort tenisowy.

Teren catego ogrodu jest ogrodzony siatka metalowa na stupkach metalowych i podmuréwce
betonowej. Brama wjazdowa tez jest metalowa. Podwoérze gospodarcze jest wydzielone 1 tez
ogrodzone siatka.

Kompozycja parku jest stabo czytelna. Brak jest $cistych powiazan pomig¢dzy dworem i aleja lipowa
biegnaca w kierunku stawu. Sad w zachodniej czgéci parku jest elementem wspotczesnym,
wprowadzonym w stary drzewostan parku. Wspotczesny jest tez wjazd na teren parku, znajdujacy sig z
boku dworu, bez sladu podjazdu z gazonem. Park posiada dwie gtowne osie widokowe. Jedna to aleja
lipowa, druga, bedaca osia dworu biegnie w kierunku kapliczki przydroznej. Trawniki na terenie parku
nie sa koszone. Obiekt wykorzystywany jest obecnie jako dom mieszkalny z ogrodem. Nie prowadzi
si¢ tu dziatalno$ci gospodarcze;.

Szata roslinna

Na tereni parku wyodrgbni¢ mozna nastgpujace grupy drzewostanow:

- aleja dhugosci okoto 60 m, w sktad ktérej wechodzi 25 lip drobnolistnych o piersnicach 40-100 cm
oraz 6 sztuk wigzow szyputkowych o pier§nicach 30-80 cm,

- stare zadrzewienie stawu sktadajace si¢ z 11 sztuk wiazoéw szyputkowych o piersnicach 40-100 cm,
1 jesionu wyniostego o piersnicy 80 cm i jednej topoli biatej o piersnicy 200 cm oraz zadrzewienia
mieszane, zwarte znajdujace si¢ nad stawem o piersnicach od 30 do 60 cm.

- 5 sztuk starych drzew owocowych o pier$nicach od 30 do 45 cm,

- drzewa wokoét dworu i na podworzu gospodarczym: lipy drobnolistne, kasztanowce biate, jesiony
wynioste, wiazy szyputkowe 1 klony pospolite o piersnicach 50-80 cm oraz lipa drobnolistna o
pier$nicy 180 cm,

- rzad wiazéw szyputkowych i robinii oraz grupa lip drobnolistnych o pier$nicach 45-60 cm,

- grupa mlodego zadrzewienia na pétnocno-zachodniej granicy parku sktadajaca si¢ z jesionow,

klonoéw pospolitych 1 robinii o piersnicach 25-50 cm.
Ogolny stan zdrowotny drzew w parku jest dobry, wymaga jedynie ci¢é i zabiegow
pielggnacyjnych.

W parku ros$nie 8 drzew o charakterze pomnikowym, ktoére proponuje si¢ do wpisania do rejestru

konserwatora. Sa to:

- klon pospolity o piersnicy 85cm

- lipa drobnolistna o pier$nicy 180 cm

- wiaz szyputkowy o pier$nicy 75 cm

- wiaz szyputkowy o piersnicy 90 cm

Stopien zachowania ukladu zabytkowego

Park potozony jest w zakolu rzeki Utraty. Otoczony jest takami 1 polami uprawnymi. Widoczny jest z
daleka zarowno masyw starodrzewia jak i zabytkowy dwor. Petni rolg biologiczna i widokowa.

Brak dawnych planow uniemozliwia poroéwnanie ze stanem obecnym. Polozenie dworu zostato
Zmienione.

Z wczesniejszego uktadu kompozycyjnego zachowaty sig:

- staw z wyspa 1 zadrzewieniem w poludniowej czgsci parku

- aleja lipowa prowadzaca od stawu w kierunku pétnocnym

- pojedyncze stare drzewa wokot dworu

Nie zachowaly sig:

Zachowaly si¢: budynek obory i mieszkalny w otoczeniu parku nalezace najprawdopodobniej do
majatku. Zachowat sig tez budynek spichlerza, ktory przebudowano na mieszkalny. Nie ma pewnosci,
czy nie powstal w latach pdzniejszych i czy byt zwiazany ze dworem. Brak jest jakichkolwiek §ladow
wskazujacych na istnienie parku w innych granicach niz sa obecnie, nie mozna roéwniez okresli¢
dawnego wejscia do parku.

Po wojnie na terenie parku wybudowano basen kryty, garaz, szklarnig, kurnik i wiaty. Nie ma $ladow
po dawnych budynkach.

PASS
Krdtka analiza historyczna
Park powstal w polowie XIX wieku w stylu krajobrazowym na powierzchni 15,0 ha w tym 0,5 ha
stanowily
wody. Patac murowany, jednopigtrowy w stylu klasycystycznym. W XVIII w majatek byt wlasnoscia
btonskiego klasztoru kanonikow regularnych. Stuzyt jako letnia rezydencja opatow czerwinskich. Opat
zakonu mieszkal w palacu na statle. Po konfiskacie dobr zakonnych na rzecz panstwa, majatek
sprzedano Janowi Henrykowi Geysmerowi, ktory przybyt z Hamburga. Wybudowat on w latach 1830-
1835 w Passie klasycystyczny patac prawdopodobnie wedtug projektu Adolfa Schucha.
Od 1837 r wlascicielem byt Ludwik Halpert, bankier warszawski, ktory kupit posiadtos¢ na licytacji.
W latach 40-tych XIX wieku przebudowal czg$¢ wnetrz patacowych migdzy innymi w zachodniej
czesci na sale teatralna.
W latach 1851-1877 Pass byt wlasnoscia hrabiéw najpierw Kazimierza, a nastgpnie Tadeusza Zybert-
Platerow. W1877 roku majatek odkupit syn Ludwika Halperta Henryk i byt w jego rodzinie do 1932
roku. Do 1944 roku nalezatl do rodziny Jasinskich. Po wojnie zostal przejety przez Skarb Panstwa i
zdewastowany. W latach 80-tych patac odbudowano z przeznaczeniem na dom pracy tworczej
Od 1935 roku do reformy rolnej majatek obejmowal 255 ha ziemi ornej 1 byt wlasnoscia Pawla
Jasinskiego. Obecnie jest wlasnoscia banku PKO S.A.

Kompozycja przestrzenna
Na péinocny —zachod od Blonia w widtach Utraty i Rokitnicy powstal park w stylu krajobrazowym.
Gléwnym akcentem w kompozycji parkowej jest dwor o ciekawej architekturze. Reprezentacyjne
wejscie do patacu umieszczono w bocznej elewacji od potudniowego-wschodu. W $rodku elewacji
ogrodowej na pdéinocno wschodniej stronie umieszczono taras ze schodami. Jest tam sala balowa
siggajaca dwoch kondygnacji wysokosci. Patac stoi w stosunkowo dobrze zachowanym parku
krajobrazowym z pierwszej polowy XIX wieku. Rosna tu okazy starych dgbow. Na osi potudniowo-
wschodniej jest aleja wjazdowa z dawnej drogi do Blonia zamknigta brama.
Z potnocy 1 zachodu polany rosna stare drzewa. Kompozycja parkowa posiada szereg drog i aleje
spacerowa oprocz alei wjazdowej. Stan patacu i parku jest zty.
Do najstarszych drzew znajdujacych sig na terenie parku zaliczamy:

- pig¢ lip drobnolistnych

- aleja lip 1 klonow

- dwa 200-letnie dgby szyputkowe

- 200-letnia lipa

- 100-Ietni klon-jawor

- 100-letni dab odmiany zwisajacej o dwoch pniach

- dwa 250-letnie dgby szyputkowe

- 200-letni dab

- 150-letni $wierk

- stary dwor - 100-letni modrzew

- uktad kompozycyjny - 80- letni $wierk pospolity

Uklad kompozycyjny parku jest wspotczesny, nie ma tez $ladu dawnego murowanego ogrodzenia Uktad kompozycyjny nie ulegt zasadniczym zmianom. Zatarciu ulegly osie widokowe. Z powodu
narku

parku.
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braku pielegnacji drzewa 1 krzewy zdziczaty a stawy zarosty.

Wnhioski
- park posiada wartos$ci historyczne i1 ekologiczne
- propozycja objgciem ochrona najcenniejszych drzew
- rewaloryzacja zbiornikdw wodnych
- zlikwidowanie prowizorycznych zabudowan gospodarczych.

PIORUNOW

Krodtka analiza historyczna

Pierwsza wzmianka o folwarku wystepuje w 1827 r. Po I wojnie $wiatowej wlascicielem Piorunowa
byt Harupski, ktory byt wlascicielem stadniny koni. W latach 30-tych folwark byl dzierzawiony. W
1937 r kupit go F. Sztajbach. W latach 39-42 w dzierzawe przejal G. Radejewski. Po II wojnie
Swiatowej nastapila parcelacja ziemi i pozostal tylko dwor z parkiem i niewielka iloscia ziemi
uprawnej. W 1945 r dwor przejeta Gromadzka Rada Narodowa. Od tego czasu az do 1968 r miescit si¢
tu Urzad Gromadzki, posterunek MO 1 osrodek zdrowia. Od 1968 r pozostat tylko osrodek zdrowia 1
kilka lokali mieszkalnych. Na potudnie od dworu zachowat si¢ stary murowany spichlerz.

Pierwotna kompozycja przestrzenna parku

Dwor powstat na poczatku XX wieku i ulegatl wielokrotnym przebudowom. Spichlerz wybudowano w
XIX w. Pélnocna czg$¢ parku urzadzona jest w stylu regularnym z wyraznymi akcentami symetrii.
Dwor zlokalizowany byt na osi parku. Aleja obsadzona zostala symetrycznie klonami srebrzystymi,
sosnami limbami i topolami berlinskimi. Cz¢§¢ wschodnia w stylu krajobrazowym. Poétnocna granica —
aleja spacerowa obsadzona lipami krymskimi. Na poinocy powstat sad owocowy. Park jest w ztym
stanie, obecnie nie ogrodzony.

Szata roslinna wystepujaca na terenie parku.

W parku wystepuja rzadkie gatunki drzew m.in. 60-letnia robinia akacjowa odmiany stozkowatej, wiaz
gorski odmiany horyzontalnej i czg$ciej spotykane odmiany jak grab pospolity, sosna limba, klony
srebrzyste, swierk klujacy odmiany sina. Jest tez duza ilo$¢ topdl berlinskich, kasztanowcow biatych,
klonow jesionolistnych, lip drobnolistnych i krymskich.

Zachowanie ukladu zabytkowego

Z pierwotnego zatozenia zachowal si¢ dwor i spichlerz, a z kompozycji parku pozostala aleja
wjazdowa, czg$¢ obsadzenia roslinnego oraz duzy staw we wschodniej stronie. W mato zmienionej
formie pozostata rowniez droga prowadzaca wzdtuz zachodniej granicy parku, prowadzaca dawniej do
zabudowan folwarcznych.

ROCHALIKI

Krodtka analiza historyczna

W 1888 r Rochaliki —dawniej Rochale Male byty folwarkiem liczacym 285 morg ziemi. W tym okresie
istniat tu dwor. Do 1914 r brak jest danych dotyczacych majatku. W czasie I wojny $wiatowej dwor
zostal uszkodzony. Wiascicielem byl woéwczas Jedrzejewski. W 1920 r folwark kupit Kulesza, ktory w
1928 r przeprowadzil parcelacj¢ majatku. Czg$¢ ziemi kupit K. Karcz. Wtedy to prawie catkowicie
zniszczono drzewostan parkowy.

Pierwotna kompozycja przestrzenna parku

Obecna aleja usytuowana na osi dworu jest wierng kopia alei istniejacej w pierwotnym zatozeniu. Staw
usytuowany z potudniowej strony dworu, w poblizu rzeki Utraty powiazany byt kompozycyjnie z
reszta parku 1 z dworem. Z potudniowo-zachodniej strony dworu na znacznej powierzchni rést sad

Przed II wojna $wiatowa zostaly zlikwidowane wszelkie elementy pierwotnej kompozycji parkowe;.

Stan istniejacy

Stan dworu 1 parku jest zly. Roslinno$¢ na terenie parku jest stosunkowo mtoda. Wiek drzewostanu nie
przekracza 40 lat. Gatunki przewazajace to: robinia akacjowa, topola bujna i biata, wierzba krucha,
orzech wloski z poludniowej strony dworu.

Stopien zachowania ukladu zabytkowego

Z dawnych elementéw uktadu zabytkowego zachowat si¢ do chwili obecnej tylko dwor, natomiast z
pierwotnej kompozycji parkowej pozostala jedynie aleja (bez drzew) na osi dworu i staw z jego
poludniowe;j strony.

ROKITNO
Kosciol Wniebowzigcia NajSwietszej Marii Panny
W 1698 r, na miejscu dawnego grodowego, drewnianego koS$ciota, rozpoczg¢to budowe nowego,
murowanego, wedlug projektu architekta wtoskiego Tomasza J. Bellottiego. Inicjatorem i1 fundatorem
budowy $wiatyni byt biskup poznanski Mikolaj Swiecicki. Budowa trwata prawie 200 lat z powodu
trwajacej wojny podtnocnej i przechodzacych wojsk, ktére wstrzymywaty roboty. Prace przerwano w
1709 r i po zakonczeniu dzialan wojennych w 1729 wznowiono lecz prowadzono je bardzo wolno.
Swiatynia zostata zamknigta sklepieniami dopiero w 1772 roku. Wykonat to Dominik Rubonow.
Konsekracja kos$ciota nastapita w 1797 roku, niemal 100 lat od rozpoczecia budowy. Kosciot nie byt
jeszcze wykonczony, brakowalo tynkow i1 wiez. Dopiero w 1883 roku postanowiono wykonczy¢
budowe kosciota wedtug projektu architekta Konstantego Wojciechowskiego. W 1914 roku, w czasie
bitwy pod Pruszkowem, $wiatynia zostata powaznie uszkodzona. Juz w 1917 roku podjgto odbudowe
kosciota wedhug projektu architekta Konstantego Jakimowicza. Gléwne prace zakonczono w 1925
roku, a w 1931 dokonano kolejnej konsekracji (pod wezwaniem Wniebowzigcia Najs§wigtszej Maryi
Panny), a prace restauracyjne wewnatrz kosciota trwaty do wybuchu II wojny swiatowej. We wrzesniu
1939 roku ko$cidt zostal ponownie zniszczony. Rekonstrukcje zakonczono w 1943 roku. Po wojnie
zmniejszono parafig, co przesadzito o powolnym upadku $§wiatyni. W 1968 roku kolejnej konsekracji
dokonat kardynat Wyszynski.
W1986 roku parafig¢ Rokitno przekazano Zgromadzeniu Zakonnemu Ksigzy Orionistow.
Kos$ciot $w. Jakuba w Rokitnie jest Swiatynia barokowa, orientowana, zbudowana z cegly. Korpus
centralny zatozony na planie krzyza greckiego zostat wpisany w zblizony do kwadratu prostokat, w
ktorego narozach znajduja si¢ kwadratowe kaplice. Prezbiterium jest tej szerokosci, co nawa, o lekko
scigtych narozach wschodnich. Przylegaja do niego zakrystia i skarbiec. W $wiatyni znajduja sig trzy
oltarze o wystroju barokowym. Ko$cidt otoczony jest murem. W potnocno-zachodnim rogu ogrodzenia
stoi dzwonnica. Wzniesiona w pierwszej potowie XVIII wieku zostata przeksztalcona i nadbudowana
w latach 1911-1913 wedtug projektu Konstantego Wojciechowskiego. Wieza jest stosunkowo niska,
trojkondygnacyjna, eklektyczna w stylu. Posiada helm blaszany w stylu barokowym. Na dzwonnicy
wisiaty trzy dzwony —dzwony stare skonfiskowane zostaly przez Niemcéw w 1940 roku, dwa
odnaleziono i po wojnie przekazano proboszczowi.
Wokot $wiatyni rosng stare drzewa. Sa to gtownie topole, kasztanowce 1 jesiony. Od wschodu przylega
do terenu kos$ciota plebania z rzezba Chrystusa we froncie. Zbudowat ja w 1870 roku proboszcz
Godlewski.

BLONIE
Ratusz
We wschodniej pierzei rynku stoi samotnie klasycystyczny ratusz. Zostat on przeniesiony na to miejsce
ze $rodka rynku w polowie XIX wieku. Jest to prawdopodobnie trzeci ratusz w Bloniu. Pierwszy
drewniany sptonal w 1727 roku, budoweg drugiego murowanego rozpoczgto w 1779 roku, obecny
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wystawiony w latach 1842-1843, zostat zbudowany prawdopodobnie wedlug projektu Henryka
Marconiego. Spalony w 1914 roku, zostal odbudowany w okresie migdzywojennym. Gruntowna
renowacj¢ przeprowadzono w latach 1995-1996. Ratusz jest budynkiem stojacym na planie zblizonym
do kwadratu, pigtrowym, o boniowanych narozach. Front ozdobiony jest portykiem o czterech
kolumnach toskanskich podtrzymujacych taras pierwszego pigtra.

Dach jest stromy, czterospadowy, kryty czerwona dachdéwka. Zwienczenie budynku stanowi
czworoboczna wieza z oknami z czterech stron, ozdobiona gzymsem konsolkowym. Na niej znajduje
si¢ taras. Na wiezy znajduje si¢ zegar z kurantem. W przedtuzeniu elewacji frontowej umieszczono
dwie bramy przejazdowe, zwienczone pilastrami toskanskimi z trojkatnymi szczytami.

Grodzisko

W kierunku péinocno-wschodnim od Btonia znajduja si¢ $lady grodziska wczesnosredniowiecznego.
Odkryto tam tez $lady osadnictwa starozytnego, kultury trzcinieckiej oraz kultury grobow kloszowych.
Zasiedlone bylo juz w VIII wieku. W XIII wieku byla tu siedziba dworu ksiazg¢cego. Grodzisko jest
dwucztonowe, na planie owalu, otoczone watem drewniano-ziemnym. Potudniowa czg¢$¢ grodu
stanowi stozek oddzielony od poinocnej watem ziemnym i fosa. Czg$¢ pdtnocna jest nizsza i bardziej
rozleglta , otoczona watem i fosa. Od strony potudniowej byt jeszcze jeden wal, ale jest zniszczony z
powodu wieloletniej orki. Cato$¢ tworzy nieregularny owal o wymiarach 120 na 100 m. Wysokos¢ do
szczytu od poziomu taki to tylko 10 m. W miejscu stozka stata wieza straznicza, zachowaty si¢ jej
resztki. W pdilnocnej czesSci grodziska odkryto $lady pracowni ztotniczej 1 piwniczkg do
przechowywania zywnosci. W srodkowej wykopano wedzarnig.

W czgsci wschodniej odkryto §lady budynku ceglanego. O$ tego budynku biegta w kierunku pdinoc-
poludnie. Wewnatrz znaleziono palenisko. Grodzisko zachowato si¢ w dobrym stanie.

Grodzisko w Btoniu — Osieku sktadalo si¢ z grodu stozkowatego i lezacego poza jego watami
podgrodzia. Grodzisko to zostalo odkryte w 1968 roku. Potozone jest w odlegtosci 1,5 km od znanego
weczesniej grodziska w Bloniu i 1,5 km od kosciota Sw. Trojcy w Bloniu. Grod osiecki usytuowany jest
na cyplu wyraznie wrzynajacym si¢ w doling Utraty. Od strony wschodniej znajduje si¢ niewysokie,
plaskie, rozlegle wzniesienie, na ktorym istniata osada podgrodowa. Grod osiecki to grodzisko
pierscieniowate o podwojnej linii watéw. Wat miat konstrukcje rusztowa, drewniano ziemna. Slad fosy
jest bardzo stabo widoczny.

3.8.3. Obiekty archeologiczne
Obiekty objete ochrona konserwatorska, stanowiska archeologiczne zostaly przedstawione na
zalaczniku graficznym.

W granicy miasta i gminy zlokalizowano 132 stanowiska archeologiczne objete ochrona.

11 stanowisk archeologicznych wpisano do rejestru konserwatora, 28 stanowisk wytypowano do
wpisania 1 93 ktére stanowia konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej. Stanowiska
archeologiczne objete wyjatkowa ochrona (szczegélnie cenne) zostaly wpisane do rejestru
Konserwatora Zabytkéw lub wytypowane do wpisania. Stanowiska archeologiczne to zachowane w
ziemi (pod gruntem ornym) $lady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk datowane od 6 tysiaclecia
p.n.e. do XVIII w. n. e.

Wsréd stanowisk dominuja osady z poczatkoOw naszej ery oraz okresu wczesnosredniowiecznego i
sredniowczesnego (XII-XV w)

obiekty wpisane do rejestru Konserwatora Zabytkow

A-798/1132 z dnia 16.12.1968 r - na rysunku planu nr 57-62/56 -ciatopalne cmentarzysko pochodzi z
okresu latenskiego (IV-I w.p.n.e) i reprezentuje kulturg grobow kloszowych

AZP 57-63/23 z dnia 16.06.2000 r -na rysunku planu nr 57-63/23 -$§lady dawnego osadnictwa —obiekty
mieszkalne 1 gospodarcze oraz groby ciatopalne z okresu halsztackiego i latenskiego (VI-III w.p.n.e.)

oraz osady i1 cmentarzyska kultury przeworskiej z okresu pdznolatenskiego i okresu wpltywow
rzymskich (IIT w.p.n.e. — IV w.n.e.)

A-778/1129 z dnia 01.07.1968 r. —na rysunku planu nr 57-63/53 - grodzisko wczesnosredniowieczne z
XIII w. —tzw. ,Lysa Gora”

A-1043/1161 z dnia 10.01.1974 r - na rysunku planu nr 57-62/6 -grodzisko wczesnosredniowieczne z
XI-XIV w.

A-842 7z dnia 21.01.1970 r — na rysunku planu nr 57-63/1 -$lady cmentarzyska starozytnego z I1I-IV
w.p.n.e.

A-788/1131 z dnia 11.12.1068 r - na rysunku planu nr 57-61/23 - §lady cmentarzyska starozytnego z
epoki kamienia —okoto 2000 lat p.n.e.

A-787/1234 z dnia 11.12.1968 r — na rysunku planu nr 57-61/13 -$lady osady starozytnej z I-1I w.n.e.
A-876/1139 z dnia 30.11.1970 r— na rysunku planu nr 57-63/24 -§lady osady wczesnosredniowieczne;j
z XII W.

A-839/1137 z dnia 21 11.1969 r - na rysunku planu nr 57-62/9 - §lady osady starozytnej z XI-XII w. 1
wczesnosredniowiecznej z XI — XII w.

A-1005/1151 z dnia 15.01.1973 r- na rysunku planu nr 57-63/25 -$§lady osady starozytnej z [ w.p.n.e. —
III w.n.e.

A-1071/1166 z dnia 12.09.1974 r - na rysunku planu nr 57-63/14 -§lady osady starozytnej z [-IV w.n.e.

stanowiska archeologiczne wytypowane do wpisania do rejestru

Czas z ktorego pochodzi Nr stanowiska

1. |epoka brazu i wczesna epoka zelaza 1200-400 p.n.e. 57-63/43
okres wczesnosredniowieczny i §redniowieczny XII-XIV w.

2. |epoka zelaza I w.p.n.e. — Il w.n.e., okres 57-63/2, 57-63/3
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XI-XV w.

3. |epoka zelaza 650-400 p.n.e. I w.p.n.e. — Il w.n.e., oraz okres |57-62/3
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w.

4. | mlodsza epoka kamienia 3500-2500 w. 57-63/43, 57-63/28

6. |epoka zelaza I w.p.n.e. —IIl w.n.e., oraz okres 57-61/15, 57-61/17
wczesnosredniowieczny XII-XIIT w.

7. |epoka zelaza I w.p.n.e. — Il w.n.e oraz okres
wczesnos$redniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w. 58-63/4

8. | epoka zelaza 400 p.n.e.— Il w.n.e., oraz okres 58-63/30
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w.

9. |epoka zelaza 650-400 p.n.e. I w.p.n.e. — Il w.n.e., oraz okres |57-62/47, 58-62/28
wczesnosredniowieczny i sredniowieczny XIII-XIV w. 58-62/26, 58-62/34

58-62/36, 58-62/37

10. |epoka zelaza I w.p.n.e. — Il w.n.e., oraz okres 57-62/8, 57-62/10
wczesnosredniowieczny X1 w. 57-62/44

11. | mtodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 3500-1200 | 57-62/11, 57-62/13
p.n.e., epoka zelaza 650 p.n.e. — III w.n.e., oraz okres 57-62/14, 57-62/24
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XV w. 57-62/27

12. | mtodsza epoka kamienia i wezesna epoka brazu 3500-1200 58-62/18, 58-62/20
p.n.e., epoka zelaza [ w.p.n.e. — Il w.n.e., oraz okres
wczesnosredniowieczny 1 Sredniowieczny XI-XIV w.

13. | bez okreslenia chronologii 57-63/1, 57-61/14

57-61/20, 57-62/5
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stanowiska objete konserwatorska strefa ochrony archeologicznej

Czas z ktorego pochodzi obiekt Nr stanowiska
1. |epoka zelaza I w.p.n.e. — Il w.n.e., 57-61/19, 57-61/21
okres $redniowieczny i nowozytny XIV- XVI/XVI w. 57-61/22
2. | wczesna epoka brazu 1700-1200 p.n.e. 57-62/52
3. |epoka brazu 1200-650 p.n.e. 57-62/42
okres §redniowieczny XIV- XV w.
4. | wczesna epoka brazu 1450-1200 w. 58-62/48
5. |milodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 2500-1200 | 58-62/50, 58-62/35,
p.n.e. epoka zelaza 650-400 p.n.e. I w.p.n.e. — Ill w.n.e., oraz |58-62/8, 58-62/38,
okres wczesnosredniowieczny i sredniowieczny XIII-XV w. |58-62/39, 58-62/13,
58-62/31, 58-62/15,
58-62/29, 58-62/27,
58-62/10
6. |epoka zelaza 650-400 p.n.e. I w.p.n.e. — Il w.n.e., oraz okres |57-62/1, 57-62/2,
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w. 57-62/16, 57-62/19,
57-62/20, 57-62/26
7. | mtodsza epoka kamienia 3500-2500 w. 57-62/35, 57-63/8
8. | epoka brazu 1200-650 p.n.e. epoka zelaza 400 p.n.e. — 111 57-62/25, 57-62/36,
w.n.e., oraz okres wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny | 57-62/30, 57-62/12
XI-XV w. 57-62/32, 57-62/28
9. |epoka zelaza I w.p.n.e. — III w.n.e., oraz okres 57-61/16, 57-61/18
sredniowieczny i nowozytny XIV-XVI w.
10. |epoka zelaza 650-400 p.n.e. oraz okres §redniowieczny XIV- |57-62/48
XV w.
11. |starozytno$¢ (bez okreslenia chronologii) oraz okres 57-62/33, 57-62/43
wczesnosredniowieczny XII-XIII w.
12. |epoka zelaza I w.p.n.e. — Il w.n.e oraz okres 57-63/22
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w.
13. |epoka zelaza 400 p.n.e.— III w.n.e., oraz okres 57-63/34, 57-63/52,
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w. 57-63/45
14. |epoka zelaza 650-400 p.n.e. I w.p.n.e. — IIl w.n.e., oraz okres |57-62/57, 57-62/58,
wczesnosredniowieczny 1 Sredniowieczny XIIT-XIV w. 57-62/24, 57-62/25,
58-62/30, 57-62/37,
58-62/45, 58-62/47,
58-62/49, 58-62/14,
58-62/51, 57-62/49,
57-62/50, 58-62/32,
58-62/17, 58-62/19,
58-62/16, 58-62/33,
58-62/44
15. |mlodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 3500-1200 57-62/29, 57-62/45,
p.n.e., epoka zelaza 650 p.n.e. — III w.n.e., oraz okres 57-62/31, 57-62/15,
wczesnosredniowieczny i $redniowieczny XII-XV w. 57-62/34
16. | miodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 3500-1200 58-63/1, 58-63/68,
p.n.e., epoka zelaza I w.p.n.e. — IIl w.n.e., oraz okres 58-62/25, 58-62/23,
wczesnosredniowieczny 1 Sredniowieczny XI-XIV w. 58-62/21, 58-62/22,
58-63/24

17.

bez okreslenia chronologii 57-62/22, 57-62/39,
57-62/46, 57-62/18,
57-62/4, 57-62/53,
57-62/41, 57-62/7,
57-62/38, 57-62/21,
57-62/40, 57-62/23,
57-61/24, 57-62/25,
58-62/46, 57-63/33,
57-63/29, 57-63/30,
57-63/32, 57-63/31,
57-63/51

stanowiska archeologiczne nalezy pozostawi¢ jak najdtuzej w dotychczasowym uzytkowaniu,
na obszarach czgsciowo zabudowanych i przewidzianych do rozwoju wszelkie zmiany w
uzytkowaniu musza by¢ poprzedzone archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi lub
prowadzone (na etapie robot ziemnych) pod stalym nadzorem archeologicznym,

wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za
zezwoleniem wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

bez zezwolenia wlasciwego konserwatora zabytkdw nie wolno zabytkéw przerabiac,
konserwowac, rekonstruowac, zabudowywac, zdobi¢, uzupetiac¢, rozkopywac, ani dokonywac
zadnych zmian,

bez zezwolenia wlasciwego konserwatora zabytkoOw nie wolno przemieszcza¢ zabytkow
nieruchomych z naruszeniem skomponowanego lub ustalonego tradycja uktadu terenowego, ani
tez przenosi¢ lub wynosi¢ zabytkéw ruchomych z naruszeniem wngtrz skomponowanych.
Powyzsze nalezy stosowa¢ rowniez do robdt mogacych przyczyni¢ si¢ do zeszpecenia otoczenia
zabytku lub widoku na zabytek,

w stosunku do obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze ewidencji i pod ochrona konserwatorska
ustala si¢ bezwzgledna ochrong tych obiektow oraz obowiazek uzgadniania (z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw) na etapie przygotowywania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu, przez organa gminy, wszelkich inwestycji wymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowg oraz zgloszenia,

w wypisach z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy informowac
inwestorow o takim obowiazku.

3.8.4.0chrona obiektow kultu i pamigci narodowej

Obiekty, ktore sa obiektami o bardzo drobnej skali, ale majacymi duze znaczenie
kulturowe:

krzyze i kapliczki czgsto stawiane na granicy majatkow,
cmentarze ,
pomnik w Btoniu przy dawnej fabryce zapatek.,

3.8.5. Tezy generalne w zakresie ochrony débr kultury
Studium za najistotniejsze uwaza:

zachowanie historycznego zatozenia miasta,

zachowanie historycznych zatozen dworskich,

zachowanie 1 uczytelnienie §ladow historycznych parkow podworskich: wpisanie do rejestru
najwarto$ciowszych w/w fragmentow parkow,

zachowanie wlasciwej skali zagospodarowania na przyleglych terenach urbanizowanych,
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» ochrong wszystkich elementéw $rodowiska posiadajacych wartosci przestrzenne kulturowo-
przyrodnicze,

= ochrong wszelkich dobr kultury (wg zalaczonego wykazu) obiektow zabytkowych, stanowisk
archeologicznych, pomnikéw przyrody,

= ochrong obiektow nie objetych ochrona prawna, a posiadajacych wartosci kulturowe,

* propagowanie w spotecznosci lokalnej wiedzy o wartosciach kulturowo-przyrodniczych na
obszarze gminy, jako wyrazu tozsamosci lokalnej. Jest to istotne wobec szybkiej dekapitalizacji 1
celowego niszczenia nawet obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw,

* utrzymanie, kontynuacje oraz odtworzenie tradycyjnych goscincow i drog oraz zachowanie osi
widokowych na grodziska 1 koscioty,

» utrzymanie historycznego lub tradycyjnego nazewnictwa poprzez nadawanie nazw osiedlom,
placom lub ulicom. Jest to warto$¢ godna zachowania zwlaszcza w sytuacji rozszerzajacej si¢
urbanizacji i likwidacji wsi,

3.8.6. Podstawowe wnioski do Studium.

1. Zapodstawowa warto$¢ kulturowa obszaru uznaje si¢ historyczny uktad urbanistyczny miasta i uktad
drog i traktow wiazacych wsie i zalozenia parkowe z dworami.

2. Wartoscia godna kultywowania jest nazewnictwo wsi, terenéw lub osiedli w miescie.

3. W kazdej miejscowosci w gminie znajduja si¢ obiekty begdace wyrazem lokalnej tradycji lub
zwyczajow godne ochrony, takie jak; uktad osadnictwa, parcelacje, miejsca kultu (kapliczki, krzyze),
pomniki, cmentarze, obeliski.

4. Studium postuluje wykonanie analizy historyczno-urbanistycznej ksztalttowania 1 rozwoju
przestrzennego miasta 1 gminy w celu opracowania ustalen dotyczacych dobr kultury. W
obowiazujacym Miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy
okreslone zostaty na rysunku planu 1 w tek$cie planu obszary do uzgodnien z Konserwatorem
Zabytkéw jako wpisane do rejestru i objete ochrona. Plan w wystarczajacym stopniu zapewnial ich
ochrong tym bardziej, Zze znaczace obszary gminy pozostawaly rolne. Jednak wobec postepujacej
urbanizacji autorzy Studium uznaja za niezbedne wypracowanie, w oparciu o postulowana do
wykonania analiz¢ historyczno-urbanistyczna, nowych wytycznych i ustalen dla urbanizowanych
terenow rolnych.

5. Za niezbedne dla prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej z poszanowaniem wartos$ci
kulturowych uznaje si¢ sporzadzenie planéw miejscowych.

3.9. Informacje demograficzne

3.9.1.. Liczba ludnosci (wg danych Urzedu Miasta i Gminy z uwzglednieniem czasowych meldunkow)
w latach 1994-2002 wykazywata stabilizacjg.
Wazrost liczby mieszkancow notuje si¢ od 1999 r., co zwiazane jest z polityka podatkowa Panstwa i
tak zwana duza ulga budowlana:
-2002 r. (grudzien)- miasto -12 251 mieszkancow,
-2002 r. (grudzien)- gmina -7 236 mieszkancow
Rozktad przestrzenny ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach 1 sotectwach jest
nierownomierny (patrz rysunek ). Stopien koncentracji ludno$ci w poszczegdlnych sotectwach i
miejscowosciach gminy jest skorelowany z wielkos$cia obszaru jednostki, jej potozeniem oraz
rodzajem pelnionych funkcji 1 zagospodarowania terenu. Oznacza to, iz najwigksze skupiska
ludnosci wystepuja na obszarach parcelacji oraz charakteryzujacych si¢ najlepszym wyposazeniem
w infrastrukturg techniczna Ponadto, stopien koncentracji ludno$ci w poszczegdlnych sotectwach
uwarunkowany jest potozeniem na gruntach chronionych oraz w obszarach dawnych PGR.

Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy 1 miasta w poszczegdlnych miejscowosciach przedstawia
rysunek nr 3 (wg danych Urzgdu Gminy na dzien 31.XI1.2001 r).

Gltéwnym czynnikiem rozwojowym gminy jest i bg¢dzie migracja.

Migracja ta zwiazana jest z podaza terenow budowlanych w zachodnich gminach Warszawy oraz

sasiednich gmin, z tzw. duza ulga budowlana oraz parcelacjami PGR.

Wyczerpane zasoby terendw budowlanych w w/w gminach, oraz zapowiadane zakonczenie ulg

wywotaty naptyw kupujacych do gminy Blonie.

Zdaniem autoréw studium, dzigki polityce Gminy tendencje naptywu utrzymaja si¢ na stabilnym

poziomie. Sprzyjaja temu nastgpujace czynniki:

= potlozenie w stosunku do Warszawy,

* inwestowanie w infrastrukturg techniczna (woda, kanalizacja),

= dostep do komunikacji zbiorowej,

= stosunkowo niska cena dzialek budowlanych.
3.9.2. Zatrudnienie
Jak wskazuja dane dotyczace dziatalnosci gospodarczej w miescie i gminie zachodza duze zmiany w
strukturze wlasno$ciowej gospodarki. Rozwoj sektora prywatnego mierzony iloscia firm
nowopowstajacych oraz zmieniajacych status wlasnosci z panstwowo-spotdzielczego na prywatny
jest adekwatny do $redniego tempa przemian w wojewddztwie.
Na obszarze gminy dziatalo (marzec 2003 r) okoto 1740 podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w systemie Regon. Sg to firmy bardzo rdézne, roéwniez bgdace Zrodlem kreacji
nowych miejsc pracy. Firmy te, przyczyniaja si¢ do ograniczania bezrobocia i $wiadcza o
przedsigbiorczosci mieszkancéw gminy.
Jest kilkanascie firm, ktore daja znaczaca liczbg miejsc pracy. Nalezy zauwazy¢, ze w wigkszosci
duzych firm dzialajacych w gminie zatrudniane sa osoby z terenu gminy. Znaczny odsetek
mieszkancow gminy, zwlaszcza mtodych, znajduje zatrudnienie poza terenem gminy.

3.10. Stan obslugi infrastrukturg techniczna

3.10.1 Wodociagi (rysunek nr 12)
Na terenie dziataja wodociagi grupowe zasilane z 4 stacji uzdatniania wody oraz uj¢¢ nie bgdacych
wlasno$ciag Gminy. Do nich naleza:
a) ujecie Konstantow, Gorna Wie$, Bieniewice, Kopytow, m. Btonie,
b) ujecia zaktadowe,
¢) ujecia w gminie Ozarow Mazowiecki zasilajace wodociagi gminne Blonia
d) ujecie w gminie Leszno —(w Feliksowie) zasilajace wodociagi gminne Btonia.

3.10.2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa (rysunek nr 13)
Wedhug ustaleh miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego S$cieki bytowo-
gospodarcze ze zurbanizowanych terenow miasta i gminy sa i miaty by¢ odprowadzane wariantowo:
uklad zewnetrzno-lokalny
do oczyszczalni w Bloniu
oraz do lokalnych oczyszczalni,
uklad lokalny
- oczyszczalnia Pass, Radzikow, Bramki, Lazniew, Biatuty.
W sporzadzonych koncepcjach programowo przestrzennych kanalizacji sanitarnej dla miasta
1 gminy (sporzadzanych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) przyjgto wariant
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sukcesywnej rozbudowy kanalizacji komunalnej i odprowadzenie §ciekéw do oczyszczalni w
Bloniu.

Gmina 1 miasto nie posiadaja zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych.
Podstawowymi odbiornikami wod deszczowych sa Utrata , Rokitnice, i Korytnica, rowy
podstawowe, kanaty melioracyjne 1 rowy wzdhluz drég. Tylko Trasa Poznanska i kilka osiedli
wielorodzinnych posiadaja system odwodnienia.

Poniewaz przewazajaca forma zabudowy jest jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe,
odprowadzenie wod opadowych z tych terenéw nie wymaga zorganizowanego systemu.

Jedynie zabudowa wielorodzinna, obiekty ustugowo—magazynowe, charakteryzujace si¢ znacznymi
powierzchniami uszczelnionymi, wymagaja budowy systemu odwodnienia, lokalnych systemow
zwigzanych z osiedlami wielorodzinnymi, zbiornikéw retencyjnych na dziatkach i kanalizacji
deszczowej, gdyz w przeciwnym razie doprowadzi to do podtapiania terendw w ich sasiedztwie oraz
zanieczyszczenia srodowiska.

Dotyczy to réwniez odwodnienia komunikacji.

Problem wtasciwego zagospodarowania wod opadowych wymaga rozwiazania.

3.10.3. Usuwanie odpadéw komunalnych
W gminie brak jest miejsca skladowania lub zakladow utylizacji odpadow, ale zorganizowany
system wywozu odpadow zapewnia peine pokrycie potrzeb. Wywozem zajmuja si¢ rozni
przewoznicy. Potencjalnym miejscem unieszkodliwiania odpaddéw sa wysypiska $mieci poza
miastem Btonie oraz kompostownia w Grodzisku Mazowieckim.
Brak lokalizacji 1 zdefiniowanej technologii zaktadu utylizacji odpadéw jest niewatpliwie bariera
rozwojowa inwestycji w gminie.
Znaczne ztagodzenie tego problemu moze nastapi¢ poprzez dziatania preselekcji wstgpnej na
posesjach i segregacji zbiorowej zorganizowanej na poziomie Gminy.
Mimo wystgpowanie w Gminie duzych obszaréw bez zainwestowania, nie ma mozliwosci
zlokalizowania na jej terenie zaktadu utylizacji.
Problem lokalizacji zaktadu utylizacji jest wspdlnym problemem, co najmniej gmin powiatu
warszawskiego zachodniego.

3.10.4. Elektroenergetyka (rysunek nr 14)
Przez teren gminy tranzytem przebiegaja linie elektroenergetyczne, stuzace do powiazania
warszawskiego wezta energetycznego z systemem krajowym (linie pracujace na napigciach 400 i 220
kV), lub stuzace do rozsylu energii elektrycznej na terenie aglomeracji warszawskiej (linie 110 kV).
Sa to nastgpujace linie wysokich napie¢:
* dwie jednotorowe linie 400 kV do stacji Rogowiec i Plock,
» jednotorowa napowietrzna linia 220 kV Mory- Podolszyce
* jednotorowa napowietrzna linia 220 kV Mory- Sochaczew
* jednotorowa napowietrzna linia 220 kV Mory- Janéw
» dwutorowa napowietrzna linia 110 kV od stacji Mory do stacji Ozardéw i rozgalgziajaca si¢ tam
na jednotorowe napowietrzne linie 110 kV do stacji Moszna i dalej do Blonia.
* jednotorowa projektowana napowietrzna linia 110 kV do Leszna
Odbiorcy energii elektrycznej zlokalizowani na terenie miasta i gminy zasilani sa za pomoca
kablowo napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV w Bloniu.
Istniejaca sie¢ $redniego napigcia 15 kV sklada si¢ ze stacji transformatorowych shlupowych,
wiezowych 1 wnegtrzowych 15/0.4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w uktadzie promieniowym.
Stan techniczny w/w urzadzen jest zadawalajacy. Jej uktad 1 parametry techniczne dostosowane sa
do aktualnych potrzeb bez rozwoju.

W stanie istniejacym, w szczycie zapotrzebowanie gminy na moc elektryczna oceniane jest na okoto
15 MW.

Przyrost zapotrzebowania mocy wywolany rozwojem urbanistycznym réwniez w sasiednich
gminach oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej wywola konieczno$é
rozbudowy sieci. Na terenie miasta lub gminy nalezy przewidzie¢ rezerwe dla projektowanych linii
napowietrznych wysokich napig¢ 110 kV do Leszna i nowej stacji 110/15 kV.

Dla zachowania bezpieczenstwa ludzi oraz prawidlowej pracy linii napowietrznych wysokich napigé
w sasiedztwie tych linii winny by¢ zachowane strefy ochronne.

3.10.5. Zaopatrzenie w gaz (rysunek nr 15)
W stanie istniejacym teren miasta i gminy jest zgazyfikowany. Gmina zasilana jest z gazociagu
wysokiego ci$nienia @ 400 mm Mory-Btonie-£6dZ od ktérego gaz doprowadzany jest do stacji
redukcyjno pomiarowej Rokitno o przepustowosci 25 000Nm’/h). Sieé rozdzielcza budowana jest na
bazie tego gazociagu. Miejscowosci skrajne w stosunku do w/w stacji i sieci zasilane sa z sieci
gazowej $redniego ci$nienia sasiednich gmin. Mozliwe jest zasilanie z projektowanego gazociagu ©
200 mm do Sochaczewa 1 istniejacego gazociagu @ 80 mm do Leszna.
Rozwo6j gminy do wielko$ci zaktadanych w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie wymagat istotnych zmian w systemie zasilania.
Gléwnym zrédlem zasilania w ciepto bedzie gaz i energia elektryczna. Zasilenie wszystkich
odbiorcoéw wymaga rozbudowy i budowy sieci rozprowadzajace;.
W obszarze gminy wystepuja przesylowe gazociagi wysokiego cisnienia wywolujace ograniczenia w
zagospodarowaniu: @ 400 mm Mory-Blonie-£6dZ 1 @ 80 mm do Leszna.
Ograniczenia w zagospodarowaniu wystepuja wokol gazociagéw wysokiego cis$nienia, stacji
redukcyjno pomiarowej i innych urzadzen gazowniczych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
sieci gazowe ( Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokot gazociagdw Sredniego 1 niskiego ci$nienia
obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.
Istniejaca na terenie gminy sie¢ gazowa i stacje redukcyjne zasilaja rowniez otaczajace obszary poza
gmina.

3.10.6 Zaopatrzenie w cieplo (rysunek nr 16 —miasto Blonie)

Mieszkancy gminy w wigkszo$ci ogrzewanie pomieszczen rozwiazuja indywidualnie.
Nawet w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przyjetymi tendencjami, zrédiem
ciepla sa lokalne kottownie (w kazdym budynku). Zbiorcze kotlownie pozostaja w miescie (dwie), w
Radzikowie i w Passie.
Dla zabudowy wielorodzinnej zrodlem ciepla najczgsciej jest gaz sieciowy.
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej zwiazanej z gospodarstwami rolnymi
zrodtem ciepta sa nastgpujace zrodta zasilania:

a. gaz przewodowy okoto 25%,

b. energia elektryczna okoto 15%,

c. tradycyjne zrodta zasilania (piece opalane paliwem statym) okoto 55%,

d. pozostate zrodta (gaz, olej opatowy itp.) okoto5%.
W miescie Blonie usytuowano dwie kottownie miejskie potaczone ze soba spigciem awaryjnym. Nie
przewiduje si¢ budowy kolejnych kottowni. Istnieje okoto 5 km sieci cieplnej, ktora wymaga
modernizacji. Przewiduje si¢ likwidacje kottowni przy ul. Nowakowskiego i modernizacj¢ kottowni
przy Poznanskiej, oraz potaczenie obu sieci cieplnych.

3.10.7. Telekomunikacja (rysunek nr 14)
Mozliwosci tacznosci telefonicznej i1 teletransmisji danych staty si¢ obecnie jednym z
podstawowych uwarunkowan rozwoju gospodarczego gminy.
Dziedzina ta jest w fazie dynamicznego rozwoju, dlatego nie jest bariera rozwoju gminy.
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Przez gming, wzdluz Trasy Poznanskiej, linii PKP oraz drog wojewddzkich 1 niektorych
powiatowych  przebiegaja kable telekomunikacyjne Centrum Radiotelekomunikacji i
Telekomunikacji (CRiT).

Lokalizacje w rejonie kabla wymagaja uzgodnien z zarzadzajacym siecia.

3.10.8. Cmentarze

W miescie sa 2 cmentarze bez rezerw rozwoju. Niezbgdna jest realizacja nowego cmentarza w
miescie. Mozliwosci istniejacych w gminie cmentarzy sa wystarczajace dla obecnej liczby
mieszkancoOw. Powierzchnia ta bedzie wystarczajaca réwniez dla gminy zamieszkatej przez 25 000
0s6b.

Bariera lokowania cmentarzy jest:

» ograniczona powierzchnia terenow o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych,

* mozliwo$¢ zachowania stref sanitarnych,

* mozliwo$¢ pozyskania terenow.

Dlatego zdaniem autoréw nalezy utrzymywaé wyznaczone w obowiazujacym planie miejscowym
rezerwy pod cmentarze.

3.11 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celow publicznych (rysunek nr 17)

Zgodnie z art. 62 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, warunkiem wprowadzenia do planu

zagospodarowania przestrzennego, zadania shuzacego realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

jest wpisanie tego zadania do wojewddzkiego rejestru. Takiego rejestru brak.

Zdaniem autorow studium; na podstawie zgloszonych uwag i wnioskow do studium oraz

dotychczasowej realizacji miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Blonie i gmin otaczajacych, jako elementy stuzace celom polityki kraju i wojewodztwa, a posrednio

stuzace gminie Btonie, nalezy wymieni¢ nast¢pujace obiekty lokowane na terenie gminy i w

bezposrednim sasiedztwie jej granic:

»  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu z niezbedna korekta granic,

* powigzania przyrodnicze z terenami otaczajacymi w kierunku Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN) i wzdluz Utraty,

= obiekty chronione w rejestrze Konserwatora Zabytkow i1 Konserwatora Przyrody —  istniejace i
projektowane,

» droga krajowa Nr 2 —Trasa Poznanska,

» drogi wojewodzkie istniejace (579 1 720) i projektowane (Paszkowianka i obwodnica Btonia w
ciagu drogi 579),

* linia kolejowa i bocznice do Moszny i w miescie,

= linie EE 400, 2201 110 kV - istniejace,

= stacja 110 kV/15 kV istniejaca

» stacja 110 kV/15kV i linia 110 kV projektowana,

* magistralne sieci infrastruktury technicznej; gazociag istniejacy 1 projektowany (stacje
redukcyjne) kolektor ttoczny, ujecia wody, oczyszczalnie Sciekdw.

* cmentarze istniejace i projektowany.

3.12. Potrzeby rozwoju przestrzennego i przeksztalcen funkcjonalno przestrzennych

Brak optacalnos$ci produkeji rolniczej, oraz rosnace zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe
i tereny innych funkcji niezbednych do prawidlowego spoteczno-gospodarczego funkcjonowania
mieszkancow oraz uzytkownikéw gminy, rodzi potrzebg zweryfikowania dotychczasowego pogladu
na temat docelowego zagospodarowania obszaru gminy.

Zglaszane przez wilascicieli gruntow wnioski do planu dotycza przede wszystkim zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budowlane.

Ustalenia obowiazujacego planu, a przede wszystkim ograniczenia albo wykluczenia

3.13. Synteza uwarunkowan

2. Szansa rozwoju gminy jest, prowadzona w oparciu o plan przestrzennego zagospodarowania

3. Szansa rozwoju miasta 1 gminy jest stosunkowo duzy procent ludnosci w wieku produkcyjnym,

4. Szansa rozwoju gminy s jej naturalne i wytworzone nastgpujace zasoby;

5. W zakresie jakosci zycia mieszkancow:

6. W zakresie problematyki mieszkalnictwa:

7. W zakresie probleméw rolnictwa:

inwestowania nie stwarzaja mozliwosci rozwoju akceptowanych przez wtascicieli dziatek.

Tereny potencjalne, wskazane w obowiazujacym planie, do rozwoju funkcji nie zwiazanych z
rolnictwem.

Nabywcy poszukuja tanszych terendw rolnych.

Reasumujac; potrzeby spoteczno gospodarcze wiascicieli terendw, potrzeby rozwojowe gminy i
potrzeba weryfikacji ustalen planistycznych wywotuja konieczno$¢ zaproponowania kierunkow
rozwoju gminy z zachowaniem wartosci obszaru w szczegolnosci przyrodniczo kulturowych.
Potozenie w sasiedztwie Warszawy oraz powigzania z sasiednimi gminami wymagaja
uwzglednienia jako uwarunkowania o znaczeniu ponadlokalnym.

Dlatego wszelkie zagadnienia projektowe zarO6wno na etapie analitycznym jak i projektowym
rozwazane sa w kontekscie tych uwarunkowan.

1. Szansa rozwoju gminy jest jej polozenie w aglomeracji Warszawskiej i zurbanizowanym
Pasmem Zachodnim (ktére poprzez presj¢ urbanizacyjna stwarzaja szansg¢ rozwoju) przy drodze
krajowej Nr 2 i w poblizu przysztej autostrady.

(rowniez nowelizowana) gospodarka przestrzenna, ktéra preferowala i preferuje ograniczony
rozwdj budownictwa mieszkaniowego na rzecz uslug bytowych, rzemiosta, wytworczosci o
znaczeniu ponadlokalnym 1 produkcji rolnicze;.

zintegrowanie i przedsigbiorczo$¢ mieszkancow, réwniez migrantow.

srodowiska przyrodniczego:

=  obszary i obiekty chronione; pomniki przyrody, parki podworskie,

=  kompleksy dobrych gleb dla utrzymujacej si¢ funkcji rolniczej,
srodowiska kulturowego

= zasoby dziedzictwa kulturowego (parki podworskie, obiekty 1 stanowiska
archeologiczne) stanowiace trwaly i istotny element atrakcyjnego krajobrazu
miasta i gminy.

= poziom zwodociggowania i skanalizowania miasta i gminy, ktory nadaza za powstawaniem
nowych obszarow zabudowy,

= |okalizacja obiektéw ustug oswiaty, funkcji administracyjnych, funkcji ochrony zdrowia,
ktora jest dostosowana do rozmieszczenia obszarow mieszkaniowych.

= sukcesywne sporzadzanie i uchwalenie planéw miejscowych,

= zrOwnowazony rozwdj urbanizacji (dostosowanie w czasie, realizacji infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, do rozwoju urbanizacji) wymusza zachowanie funkcji produkeji
rolnej,

=  kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb, w rejonach tradycji intensywnego rolnictwa.
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8. W zakresie infrastruktury technicznej
*  mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg z wodociagdw gminnych i uje¢ na terenie gminy,
»  mozliwo$¢ kanalizowania terenoOw urbanizowanych,
* rezerwy w sieciach i1 zrodtach w zakresie energetyki, gazu i telekomunikacji.

9. Uwarunkowania przestrzenne:
» oddzialywanie Warszawy 1 Pasma Zachodniego Aglomeracji Warszawskiej — presja
urbanizacyjna migracji wraz z czynnikami podnoszacymi atrakcyjno$¢ gminy — jak korzystna
renta potozenia, dostgpnos$¢ komunikacyjna do Warszawy, rozwdj inwestycji komunalnych.

10. Uwarunkowania rozwoju gminy:
Pomimo korzystnych w/w warunkow wystgpuje
warunkujacych mozliwosci rozwoju:
uciagzliwo$ci 1 zagrozenia od obiektow oraz uciazliwo$ci komunikacyjne,
niewystarczajacy poziom urzadzen rekreacyjno —turystycznych bazujacych
na atrakcyjnych zasobach przyrodniczych gminy i rencie potozenia,
* przewazajaca prywatna wiasnos¢ terenow,
= ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
» zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje publiczne o ponadlokalnych funkcjach,
» slabo rozwinigta sie¢ drog lokalnych,
» konieczno$¢ budowy obwodnic w ciagu drég wojewddzkich,
= usprawnienie uktadu komunikacji lokalnej, co wymaga budowy lub przebudowy wewngtrzne;j
sieci drog, budowy Sciezek rowerowych taczacych zurbanizowane tereny mieszkaniowe z
terenami wypoczynku i rekreacji,
* rozwiazanie gospodarki $ciekami deszczowymi i odwodnienie terenéw zmeliorowanych oraz
rozwiazanie problemu utylizacji odpadow,
= zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje o funkcjach lokalnych,
= zachowanie walorow rekreacyjnych srodowiska przyrodniczego i przejSciowo rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz ograniczenie rozwoju funkcji mieszkaniowej na rzecz
dzialalnosci gospodarczej , zachowanie rezerw terenowych dla rozwoju funkc;ji
rekreacyjnych, niezbednych dla mieszkancow.

szereg problemow ograniczajacych i

V. KIERUNKI ROZWOJU

4.1. Cele rozwoju Gminy

Cel nadrzedny strategicznego planowania rozwoju miasta i gminy to stworzenie warunkéw dla
dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Cele strategiczne etapu do 2015 r.

= zwigkszenie atrakcyjnos$ci przestrzeni miasta i gminy dla lokalizacji ré6znych form aktywnosci
gospodarczej,

* poprawa warunkéw zycia mieszkancow,

= ochrona przyrody i wykorzystanie walorow przyrodniczych i rekreacyjnych dla rozwoju gminy,

* harmonizowanie procesow rozwojowych.

Cele 1 dziatania operacyjne stuzace realizacji celu rozwoju 1 celow strategicznych

» sukcesywne powigkszanie terenéw aktywnosci gospodarczej oraz przebudowa, rozbudowa
centrow uslugowych,

= rownoczesna ochrona przed urbanizacja terendw prawnie chronionych ze wzgledow
przyrodniczych 1 kulturowych, terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenow, ktére
obecnie nie sa predysponowane do urbanizacji,

= rewaloryzacja istniejacych wartosci i obszarow tworzacych uklad przyrodniczy miasta i gminy w
powiazaniu z uktadami o znaczeniu ponadregionalnym,

» kontynuacja dotychczasowych kierunkow rozwoju i dyspozycji funkcjonalnej planow ogolnych i
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego z  wyjatkiem ustalen, ktore sig
zdezaktualizowaty ze wzgledu na przeksztalcenia wlasno$ciowe oraz zmiang przepisow
prawnych,

* wytyczanie kierunkéw rozwoju miasta i gminy kompleksowo w powiazaniu z gminami
otaczajacymi,

» kontynuacja dotychczasowych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji w
powiazaniu z sasiednimi gminami.

Gloéwne cele gminy Blonie

= produkcji rolnictwa,

» wielofunkcyjne ustugi i produkcja, przetworstwo rolno spozywcze, oraz ustugi magazynowo
logistyczne,

* mieszkalnictwo (uwzgledniajac migracje do gminy).

Gloéwne funkcje miasta Btonie:

» wielofunkcyjny osrodek ustugowy dla miasta i gminy oraz funkcji ponadlokalnych,
* mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne,

» wielofunkcyjna strefa nieuciazliwej aktywnos$ci gospodarczej,

» powszechnie dostepna rekreacja (dolina Utraty).

4.2. Struktura funkcjonalno przestrzenna

1.

Miasto

strukturg ksztattuja przebiegajace; Trasa Poznanska i linia PKP,

miasto przeksztalca si¢ sukcesywnie w potaczony funkcjonalnie jeden organizm.
Gming wyr6znia pasmowy charakter, wzdhuz ciagéw komunikacyjnych,

» wzdhuz Trasy Poznanskie;j i linii PKP Warszawa-Sochaczew,

»  wzdhiz drogi wojewodzkiej 1 drog powiatowych,

= koncentracje rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

29




[9))

Studium przyjmuje podziat strefowy gminy wiazacy si¢ z wiodacymi kierunkami rozwojowymi:

* tereny nie podlegajace urbanizacji,

= tereny chronione przed urbanizacja z zachowaniem przewazajacego udzialu powierzchni
biologicznie czynnych,

= tereny urbanizowane.

Studium przyjmuje skoncentrowany rozwoj miasta.

Studium wyrdznia nastepujace tereny nie podlegajace urbanizacji:

= tereny, przez ktore przebiegaja powiazania przyrodnicze z otoczeniem,

= tereny rzeki, ciekow wodnych z obnizeniami przybrzeznymi, otoczeniem stawow,

= tereny zatozen parkowych, srodpolnych i przydroznych zadrzewien,

= tereny predysponowane do pozostawienia bez urbanizacji (ogrody dziatkowe),

= tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszych klasach predysponowane do produkcji
rolnej (nie predysponowane do urbanizacji ze wzgledu na inne uwarunkowania np. lokalizacyjne,
ekonomiczne, wlasno$ciowe, komunikacyjne, inzynieryjne),

= tereny cmentarzy,

» tereny wskazane do zadan stuzacych realizacji celow publicznych ponadlokalnych i lokalnych.

Tereny urbanizowane:

W ramach terenéw zurbanizowanych 1 przewidzianych do urbanizacji studium wyrdznia na rysunku

studium nastgpujace formy urbanizacji:

= strefa funkcji mieszkaniowe;j,

= strefa funkcji centrotworczych,

= strefa wytworczo$ci, handlu, magazynowania, nieucigzliwej produkeji , przemyshu, sktadow,

» tereny, obstugi komunalnej i inzynieryjnej z wyr6znieniem nowych terenow predysponowanych
do rozwoju.

Wskazane w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja przestanki
wynikajace z wielorakich uwarunkowan. Studium wskazuje mozliwosci rozwoju i przeksztatcen,
proponuje kontynuacj¢ 1 rozwdj istniejacej struktury przestrzennej i zachowuje prawidlowe
przesadzenia planistyczne dla obszaru miasta i gminy:

Studium proponuje eliminacje kolizji funkcjonalnych poprzez wytworzenie stref o zdefiniowanych
funkcjach oraz urealnienie zasad gospodarowania terenami w kierunku zaspokojenia tendencji
dotychczas nieuwzglednionych w obowiazujacym planie (jezeli uwzglednienie tych tendencji byto
mozliwe).

Studium wskazuje sposob ograniczenia uciazliwos$ci komunikacyjnych tworzac system obwodnic w
ciagu drog wojewodzkich oraz drog gminnych.

Studium proponuje stworzenie uktadu przestrzennego terendw zurbanizowanych, zgodnego z
tendencjami rozwojowymi, o uktadach pozwalajacych na realizacje zorganizowanych systemow
obstugi inzynieryjne;j.

Studium zobligowane obowiazkiem uwzglednienia zadan o charakterze ponadlokalnym w zakresie
komunikacji proponuje wykorzystanie ich realizacji jako czynnika stymulujacego rozwdj obszarow
gminy o niewyksztatconych uktadach komunikacji.

Studium zobligowane jest obowiazkiem uwzglednienia zadan o charakterze ponadlokalnym.

Sie¢ osadnicza

Struktur¢ osadnicza tworzy¢ beda ksztaltujace

przestrzennego:

= zespoty osadnicze (przy przystankach PKP i dawnych o$rodkach gospodarstw uspolecznionych) i
miasto z terenami przylegajacymi,

si¢ zgodnie z planem zagospodarowania

» ustugi wyzszego stopnia sa rozproszone i znajduja si¢ albo w réznych osrodkach gmin Powiatu
Warszawskiego Zachodniego albo w Warszawie,
» ulicéwki uzupetnianej zabudowy wiejskiej .

4.3. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona
4.3.1. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu

1. Przedmiotem tej ochrony sa tereny juz chronione i projektowane do objgcia ochrona.

Za glowne kierunki dzialan uznaje sig:

= ochrong istniejacych zasobdw przyrodniczych gminy,

= ochrong przed ucigzliwosciami,

= poprawe funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie krajobrazu i terenow
przyrodniczo-czynnych.

2. Ochrona zasob6éw przyrodniczo — czynnych - na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Jest to
ochrona prawna przyrody oraz ochrona istniejacych elementow przyrodniczych realizowana w sposob
umozliwiajacy zréwnowazony rozwoj gminy.

Wystgpujace na terenie gminy formy ochrony prawnej sprowadzaja si¢ do:

» ochrony przed wycinaniem i uszkadzaniem pomnikéw przyrody i alei drzew pomnikowych
wokot ktorych dla wszelkich inwestycji ustalone sa 15-metrowe strefy ochronne,

» nadzoru Konserwatora Zabytkow nad dzialalnoscia inwestycyjna i podziatami w zabytkowych
parkach dworskich,

" przyjecia  uwarunkowan — ustanowionego  zmienionym  rozporzadzeniem = Wojewody
Mazowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK w obrgbie terendw wchodzacych w
sktad tego obszaru. W studium wskazuje si¢ zasigg WOCHK wg 1997 r i proponowany przebieg
WOCHK,

» ochrona przed zainwestowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

3. Do systemu przyrodniczo czynnego zalicza si¢ parki, tereny zieleni, obiekty sportowe, system
hydrograficzny, tereny otwarte dolin rzecznych i rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

4. W stosunku do tych obszaréw i obiektéw nalezy stosowac zasady zachowania dotychczasowych
funkcji, ochrony 1 pielegnacji. Wprowadza si¢ zakazy lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwiazanych
z funkcja tych terendw. Wprowadza si¢ zakazy lokalizacji urzadzen uciazliwych, oraz w
uzasadnionych przypadkach ustanawia si¢ zakazy dziatalno$ci inwestycyjne;j.

5. Przedmiotem ochrony w obrebie zainwestowania winny by¢ takze drobne mato odksztatcone formy
przyrodnicze jak réznego rodzaju zbiorniki wodne, cieki, podmoktosci, dolinki, skarpy oraz cenne
zbiorowiska ro$linne.

4.3.2. Ochrona przed ucigzliwoSciami

W ramach ochrony przed zanieczyszczeniami, kazda dziatalno$¢ na terenie gminy (z wyjatkiem
inwestycji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska Dz.
U. Nr 49 z 1996r. poz. 196 ze zmianami) powinna by¢ tak prowadzona, aby wyeliminowad
szkodliwe oddziatywanie poza teren, do ktorego jednostki organizacyjne posiadaja tytut prawny. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy utrzymywaé dotychczas
obowiazujace ustalenia zakazu lokalizacji na terenie gminy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych, o ktorych mowa w w/w ustawie.

Powinny by¢ rowniez podj¢te nastgpujace dzialania:
* budowa nowych przedsigwzig¢ spetniajacych wymienione powyzej wymogi,
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= ograniczenie oddzialywan na $rodowisko poprzez odpowiednie rozwiazania techniczne i
technologiczne dla obiektow i urzadzen (hatas komunikacyjny),

= przyjecie do ogrzewania proekologicznych no$nikow energii,

* pelne zwodociggowanie miasta i gminy,

= przestrzeganie warunkow w strefach ochrony sanitarnej uje¢ wody dla Konstantowa,

» rozbudowg systemu kanalizacji,

= opracowanie w skali gminy programu zagospodarowania odpadow oraz wspotudzial w Zwiazku
Komunalnym budowy zaktadu utylizacji $mieci,

= wspotudzial w opracowaniu programu retencjonowania wod opadowych oraz budowy
zbiornikow retencyjnych.

4.3.3. Ksztaltowanie krajobrazu i teren6w przyrodniczo — czynnych

Podniesienie waloréw krajobrazowych miasta i gminy polega¢ bedzie przede wszystkim na

utrzymaniu istniejacych zasobow S$rodowiska przyrodniczego oraz na przyjeciu nastgpujacych

dziatan:

» tworzenie nowych ogdlnodostgpnych terenow zieleni - parkoéw, zielencéw, obiektow sportowych,
terenow zieleni w dolinach rzecznych,

= rewaloryzacjg historycznych zalozen parkowych,

» zachowanie na dzialkach budowlanych mieszkaniowych jednorodzinnych co najmniej 50 %
powierzchni biologicznie czynnej, a na dziatkach zabudowy wielorodzinnej 40 % powierzchni
biologicznie czynnej,

= w korytarzach powiazan przyrodniczych regionalnych, ponadlokalnych i lokalnych nie dopuszcza
si¢ do przerywania ciagtosci tych powiazan rowniez poprzez wytaczenia z zabudowy,

= ksztaltowanie lokalnych powiazan przyrodniczo-krajobrazowych poprzez tworzenie pasow
zieleni o szerokosciach nie mniejszych niz 15 m: wzdluz rzeki Korytnicy i Rokitnicy, ciekow
wodnych, wazniejszych rowdw melioracyjnych, oczek wodnych i gltéwnych drog gminnych
stanowiacych obwodnicg dla zbiorowego (publicznego) transportu gminy. Tam gdzie
ksztattowanie powiazan jako wyodrgbnionych ciagow bedzie niemozliwe, powinny by¢
zachowane powierzchnie biologicznie czynne, maksymalnie zagospodarowane zielenia bez
petnych ogrodzen, albo obustronne nasadzenia przyuliczne,

» objecie ochrona przed zabudowywaniem lokalnej osi widokowej,

= zachowanie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

» przewiduje si¢ pozostawienie nie zainwestowanych obszaréw rolnych i ogrodéw dziatkowych
przedstawionych na rysunku. Tereny te powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, albo jako
tereny otwarte.

4.3.4 .Ochrona krajobrazu kulturowego i débr kultury

Ochrong warto$ci kulturowych prowadzi¢ si¢ bedzie w nastgpujacych kierunkach:

» ochrony prawnej obiektow wpisanych do rejestru Konserwatora Zabytkéw 1 stanowisk
archeologicznych zgodnie z ustawa o ochronie dobr kultury,

» ochrony prawnej obiektow wskazanych do wpisania do rejestru.
Nalezy wnioskowa¢ do Konserwatora Zabytkéw o uporzadkowanie systemu ochrony poprzez:
a) wznowienie granic terenéw obiektow wpisanych do rejestru,
b) rozszerzenia rejestru,
¢) wyznaczenie wokol obiektow stref ochrony,

= ochrony stanowisk archeologicznych,

» ochrony $rodowiska kulturowego poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

» sporzadzenie programu konserwatorskiego stanowiacego wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

4.4.

4.5
1.

= konserwacje, rewitalizacje i rewaloryzacje zespotéw zabytkowych.

Poniewaz ochrona czynna Konserwatora moga by¢ objete i to w niewielkim stopniu tylko niektore
obiekty, nalezy podja¢ dzialania znalezienia dla tych obiektow odpowiednich programow
funkcjonalnych, odpowiednich uzytkownikow lub odpowiednich wiascicieli.

Rozw6j demograficzny

Do najwazniejszych przestanek rozwoju demograficznego gminy nalezy tempo i struktura przyrostu
naturalnego i skala migracji.

Niniejsza prognoza zaktada, ze wobec ujemnego salda przyrostu naturalnego, jedynym czynnikiem
wzrostu liczby mieszkancoOw sa ruchy migracyjne. Zgodnie z przyjetymi zasadami sformutowano
wariantowa prognoz¢ rozwoju ludnosci (pomigracyjna) do 2015 r. Na podstawie oszacowanej
chlonnosci obszaru przyjgto rozwdj liczby mieszkancéw -MK:

= -15 tys. mieszkancow — w miescie podstawowy,

= -10 tys. mieszkancoOw — w gminie.

Maksymalna skala rozwoju to 25 tys. mieszkancow.

Jako realna wielko$¢ przyjeto przyrost migrantow (200-250 nowych mieszkancOw rocznie) na
poziomie 50% potencjalnych mozliwosci terenowych budownictwa mieszkaniowego, tj. blisko
3000-4000 osob. Przyjety trend oznacza znaczne zdynamizowanie dotychczasowej skali migracji,
dajac w efekcie wzrost liczby mieszkancow do 25 000 do 2015 r. Skala wzrostu przyjeta w
powyzszym wariancie nie narusza zasad zrOwnowazonego rozwoju.

. Program zagospodarowania

Przyjmuje sig, ze na terenie gminy beda rozwijane nast¢pujace funkcje:

e rolnictwo,

mieszkaniowo — uslugowe,

mieszkaniowe jako zabudowa jednorodzinna i zabudowa wielorodzinna,
dzialalnos$¢ gospodarcza na duzych dziatkach

ustugi lokalne i ponadlokalne.

Przyjmuje sig, ze na terenie miasta beda rozwijane nast¢pujace funkcje:

e mieszkalnictwo jako zabudowa jednorodzinna i zabudowa wielorodzinna,
e centrum ustugowe,

e nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza.

Prognoz¢ przestrzenna rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej na obszarze gminy 1 miasta
proponowana w Studium przedstawiaja rysunki: Struktura przestrzenna i1 kierunki rozwoju miasta i
kierunki rozwoju gminy.

Oceniajac dotychczasowa skalg migracji Studium przyjmuje, Ze tereny zabudowy (osiedlowe i
komunikacji) wyznaczone w planie miejscowym do 2015 r zostang zainwestowane.

Tereny rozwojowe wskazane w Studium sa kierunkowa oferta rozwoju, ktéry réwniez nie naruszy
zrbwnowazonego rozwoju gminy, bedzie jednak wymagat dla jej harmonijnego rozwoju znacznych
naktad6éw na infrastrukturg techniczna, spoteczna i komunikacjg.

Nalezy zaznaczy¢, ze ostatecznie zaleze¢ to bedzie od przyjetych w planach miejscowych form
zabudowy 1 intensywnosci oraz rzeczywistej skali migracji.

Wskazane w Studium charakterystyczne funkcje dla poszczegélnych terenéw nalezy traktowac jako
preferowane funkcje wyznaczone na podstawie wieloaspektowych uwarunkowan. Szczegotowy
sposob  zagospodarowania begdzie okreslony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Poniewaz granice poszczegdlnych obszarow zostana precyzyjnie okreslone i wytyczone w planach

miejscowych, jako kryteria okreslenia zatozonych preferowanych w studium funkcji przyjeto:

» uwzglednienie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,

» uwzglednienie dotychczasowego zainwestowania,

= uwzglednienie pozadanych spolecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

» dotychczasowe przesadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego o
lokowaniu, w obszarze miasta i gminy, obiektow stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych w skali powiatu, wojewddztwa i kraju,

» uwzglednienie stanu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, kanalizacji,
wodociagow i drog,

» uwzglednienie istniejacych i mozliwych do rozwoju powiazan komunikacyjnych z uktadem
zewnegtrznym,

» uwzglednienie praw dysponowania terenami w aspekcie mozliwosci nieodplatnego przejecia
gruntdw na cele komunalne.

5. W obszarze miasta i gminy najwyzsza rangg przestrzeni publicznych powinny uzyskaé jak pokazano
na rysunku :
= o$rodek centrotworczy -miasto,
= strefa ekonomiczna -wzdtuz Trasy Poznanskiej,
= teren dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i obiektéw infrastruktury shuzacych zaspokojeniu

potrzeb wspdlnoty samorzadowej —teren S.P. we wsi Bieniewo Parcele

= za szczegblne wazne zadanie dla gminy:
-0 znaczeniu wojewodzkim uznaje si¢ utrzymanie rezerw terenu pod budowg¢ obwodnic drog 579 i
720
-utrzymanie ciagtosci systemu przyrodniczego,
-0 znaczeniu powiatowym:
-realizacja wspoélnej infrastruktury technicznej odprowadzania $ciekow, utylizacji odpadow,
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz, retencjonowanie wod opadowych,
realizacja $ciezek rowerowych i chodnikow, realizacja drég powiatowych.
Realizacja zadan inwestycyjnych krajowych, wojewodzkich i powiatowych moze by¢ uwzgledniana
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu negocjacji z
Burmistrzem przez wprowadzajacego te zadania.

4.6. Docelowe standardy obstugi mieszkancow

1. Mieszkalnictwo
Zaktadajac, ze obserwowane w ostatnich latach tendencje rozwoju budownictwa
mieszkaniowego nie ulegng zmianie przyjegto, ze zasoby mieszkaniowe powigksza sig.
Opierajac si¢ na dotychczasowych tendencjach, oraz na analizie chlonno$ci terenu wykonanej dla
potrzeb Studium, okreslono prognozy przyrostu liczby mieszkancow.
Budowane nowe mieszkania charakteryzuja si¢ wysokim standardem zaro6wno pod wzgledem
powierzchni jak i wyposazenia. Studium zaktada utrzymanie tendencji budowy mieszkan o wysokich
standardach. Studium zaklada, Zze o standardach mieszkan decydowa¢ begda; odpowiedni rozwdj
przestrzenny, lokalizowanie mieszkalnictwa w atrakcyjnych miejscach miasta i gminy, rozwoj
komunikacji i infrastruktury technicznej. Budownictwo mieszkaniowe shuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych spolecznosci rozwija¢ si¢ moze na terenach komunalnych, oraz na terenach
mozliwych do pozyskania z zasobow Skarbu Panstwa.

2. Infrastruktura spoteczna
Dalszemu rozwojowi mieszkalnictwa towarzyszy¢ powinien zrownowazony rozwoj
infrastruktury spotecznej tj: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia oraz ustug. Znaczna czgs¢

obiektow publicznych pozostaje w gestii gminy. Gmina powinna przeznaczy¢ na budowe i
utrzymanie tych obiektoéw odpowiednie $rodki finansowe.
Gmina ma obowiazek wyposazy¢ mieszkalnictwo w obiekty obstugi w nastepujacym zakresie:
= o$wiata publiczna,
= podstawowa ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
= Dbezpieczenstwo publiczne,
= podstawowe obiekty kultury 1 sztuki,
= obiekty wypoczynku i rekreacji.
Dla rozwoju tych funkcji Studium przyjmuje nast¢pujace standardy:
» dla szkot podstawowych nie wigcej niz 25 uczniéw na jedno pomieszczenie,
» dla licebw nie mniej niz 20 miejsc/1000 mieszkancéw (zadania powiatu),
= dla szkoét specjalnych 5 miejsc/1000 mieszkancoéw (zadania powiatu),
= dla przychodni rejonowych 11 m*/1000 mieszkancow,
* dla domow rencistow 3 miejsca /1000 mieszkancow.
Zaspokojeniu potrzeb oswiatowych shuzy¢ bedzie:
= zachowanie, co najmniej jednego terenu pod budowg szkoty podstawowej (dla 400 dzieci).
Najwigksze potrzeby beda w rejonie Nowa Goérna-Pass. Realizacja obiektéw w wymienionym
rejonie nastgpowac bedzie sukcesywnie w miarg zwigkszania sig liczby dzieci.
= zachowanie 2 rezerw terenowych pod przedszkola.
W zakresie kultury nie okresla si¢ docelowych standardow. We wskazanych centrach ustugowych
nalezy przewidzie¢ tereny, na ktérych moga znalez¢ si¢ powyzsze funkcje.

3. Utrzymanie i rozw06j funkcji zwiazanych z handlem i ustlugami sterowane jest sitami popytu i podazy
i nie lezy w gestii gminy. Rada Miejska w planach miejscowych wyznacza obszary, na ktorych moga
i powinny by¢ lokowane obiekty handlu i ustug.

4. Tereny zieleni, wypoczynku, sportu, rekreacji i turystyki

Studium przyjmuje nastepujace zasady budowania docelowego systemu terendéw zieleni

petiacych funkcje rekreacyjno- wypoczynkowe:

* utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach z zabudowa,

* wyznaczanie terendow sportu i zieleni osiedlowej w izochronie dojscia 500 m o powierzchni
wynikajacej z zastosowania wskaznika okoto 10 m* powierzchni zieleni na mieszkanca,

* utrzymanie i realizacj¢ nowych obiektow sportowych w miescie,

* tworzenie nowych i1 utrzymanie istniejacych parkow,

» wykorzystanie istniejacych zabytkowych zespoldw parkowych z zachowaniem niezbednych
rygorow ochronnych,

= zagospodarowanie
powierzchniowych,

= zapewnienie niezbednego funkcjonowania powiazan terenéw zieleni poprzez system S$ciezek
rowerowych i ciagdéw pieszych o charakterze rekreacyjnym.

zbiornikow wodnych na cele rekreacyjne oraz retencj¢ wod

5. Uslugi inne
Studium przyjmuje, ze w miar¢ wzrostu liczby mieszkancow moga powstawaé nowe parafie z
nowymi ko$ciotami.

4.7. Kierunki dzialan

1. Przeksztalcenie miasta w kierunku osiedlenczym z rekreacja i dziatalnos$cia gospodarcza wymaga
skoordynowania dziatan planistycznych promocyjnych i inwestycyjnych, majacych na celu
podniesienie funkcjonalnych technicznych i estetycznych waloréw zagospodarowanych przestrzeni.
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Oproécz dziatan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz poprawy obstugi
infrastruktura techniczna i spoleczna nalezy podjac nastgpujace dziatania:

= w planach miejscowych utrzymanie wiasciwych standardéw przestrzennych nowej zabudowy,

» ochrona i eksponowanie wartosci historycznych miasta, a zwtaszcza ,,Grodziska”,

= przeksztalcenia zdegradowanych obszaréw np. poprzez zmiany funkcji,

= ksztaltowania sylwety w terenach eksponowanych przestrzennie.

Utrzymanie w gminie funkcji produkcji rolnej poprzez odpowiednie ustalenia w planach

miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

2. W studium wyodrebnia si¢ obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawna —obszary
ograniczonego inwestowania, obszary, ktoére powinny pozosta¢ bez zainwestowania oraz obszary
wskazane pod zainwestowanie.

W terenach pod zainwestowanie wyodrebnia sig:

= tereny proponowane do przeznaczenia pod nowe zainwestowanie,

. tereny zabudowane o zréznicowanych sposobach zagospodarowania.

3. Tereny rozwojowe pod te funkcje wskazano. Tereny znajduja si¢ w zasiggu istniejacych i
projektowanych drég oraz wyksztalconego ponadlokalnego uktadu komunikacji. W terenach tych
nalezy eliminowac rozwdj i lokowanie funkcji chronionych i mieszkaniowych.

4. W obszarach o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej wytworzonej w obszarach istniejacego
zainwestowania preferuje si¢ utrzymanie i rozwéj mieszkalnictwa jednorodzinnego, we wszystkich
formach, wraz z urzadzeniami obstugi lokalnej oraz funkcji ustugowych z zakresu uzytecznos$ci
publicznej (administracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie, sport, handel, gastronomia). W terenach
tych nalezy ogranicza¢ dalsze lokowanie funkcji produkcyjnych i magazynowych.

5. W obszarach o wiodacej funkcji mieszkaniowej z zadrzewieniami preferuje si¢ lokowanie wysoko
standardowej zabudowy mieszkaniowe;.

6. Koncentracje funkcji ustugowej - wskazane pod zachowanie dotychczasowych funkcji lub dla
lokowania nowych obiektéw o funkcjach lokalnych i1 ponadlokalnych.

7. W obszarach zainwestowanych i wskazanych do zainwestowania nalezy wyznaczy¢ wnikajace w
tereny zainwestowane nast¢pujace tereny o funkcjach ekologicznych: tereny do rozwoju funkcji
rekreacji ogolnodostgpnej, tereny zieleni urzadzonej i do urzadzenia (parki, zielence).

8. W obszarach objetych lub wskazanych do objecia ochrona studium przyjmuje, ze uwarunkowania
przyrodnicze powinny by¢ podstawowym kryterium przy formulowaniu wnioskéw dotyczacych
rozwoju gospodarczego gminy.

9. W obszarze dominujacej funkcji ochronnej kierunki dziatan podporzadkowane sa obowiazujacym
przepisom szczegolnym, ktorych regulacje obowiazuja w granicach wymienionych ponizej terenéw
i obiektow:

*  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* wody powierzchniowe i podziemne,

= obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub objete ochrong, w tym
stanowiska archeologiczne.

10. Na pozostatych obszarach gminy wszelkie dziatania winny by¢ ukierunkowane réwniez na
wzbogacenie zasobow przyrodniczych poprzez dazenie do:

* utrzymania nie zainwestowanych powierzchni rolniczej przestrzeni produkcyjnej, powigkszanie
zasobéw przyrodniczych przez zaktadanie i uzupehlnianie zadrzewien przydroznych i
nadwodnych, zagospodarowywanie nowych terenéw mieszkaniowych na duzych dziatkach.

» utrzymanie w rolniczej przestrzeni produkcyjnej terendw rolnych bez prawa zaktadania nowych
siedlisk, dla ktorych lokalizacje wyznacza si¢ wzdluz ulic jako zabudowe plombowa.

Tereny te, chronione sa ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jako kompleksy bardzo
dobrych 1 dobrych gleb. Utrzymanie funkcji rolniczych przy jednoczesnej kontroli parcelacji
bedzie szansa i §rodkiem dalszej prawidtowej urbanizacji gminy.

4.8. Systemy infrastruktury
Dla systeméw obstugi inzynieryjnej terendw w gminie przewiduje si¢ kontynuacj¢ dotychczas
planowanej zasady tworzenia lokalnego, zintegrowanego systemu inzynieryjnego w zakresie
zaopatrzenia w wodg 1 kanalizacji.

4.9.1. Wodociagi (rysunek nr 25)

1. Standardy obshlugi
Zasady obstugi ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ przy zatozeniach, ze:

* wszyscy mieszkancy wsi objetych zasiggiem dziatania zorganizowanych wodociagéw beda mieli
mozliwo$¢ korzystania z wody wodociagowej,

* woda begdzie doprowadzona do poszczegdlnych posesji,

* budynki mieszkalne b¢da wyposazone w podstawowe urzadzenia sanitarne,

» we wsiach o charakterze rolniczym woda bedzie uzywana, poza potrzebami bytowo-gospodarczymi
mieszkancow, takze do utrzymania gospodarstw, drobnego inwentarza, upraw przydomowych oraz
maszyn i pojazdow rolniczych.

2. Koncepcja obstugi
1. Prognoza wielkosci potrzeb.

Wielko$¢ zapotrzebowania na wodg obliczono przy nastgpujacych zatozeniach:
» tereny objgte zasiggiem dzialania wodociagéw beda kanalizowane i1 zgazyfikowane (przygotowanie

cieptej wody w piecykach gazowych),
» docelowo z wodociagu korzysta¢ bedzie prawie 100 % mieszkancow i wszystkie obiekty ustug,
» przyjete wartosci jednostkowych wskaznikéw zapotrzebowania na wod¢ w gospodarstwach

domowych uwzgledniaja obserwowana tendencje¢ zmniejszania zuzycia wody w ostatnich latach.
6. Analiz¢ wykonano w oparciu o aktualnie proponowany program zagospodarowania przestrzennego

gminy, w wariancie umiarkowanego rozwoju i wariancie maksymalnym.

Zabezpieczenie wody na cele p.poz. okres$la si¢ zgodnie z PN. Ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia

pozaréw dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancéw do 2000 wynosi 5 dm’/s lub 50 m’

zapasu wody w naturalnych lub p.poz. zbiornikach wodnych.

Odpowiednio tez dla wsi do 5000 mieszkancow — 10 dm’/s lub 100 m’® zapasu wody i dla

miejscowosci do 10000 mieszkancow — 15 dm’/s lub 150 m® zapasu wody.

Wodociag przeznaczony do dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych powinien mie¢ ogolna

wydajnos$¢ co najmniej o 25 % wyzsza od wydajnos$ci okre§lonej do gaszenia pozaru.

Wszystkie rozpatrywane w gminie wodociagi spetniaja wymagania p. pozarowe.

Zaktada si¢ wystapienie jednego pozaru w obszarze oddziatywania wodociagu. W czasie gaszenia

pozaru automatycznie zmniejszeniu ulegnie dostawa wody dla celéw bytowo- gospodarczych

mieszkancow.

3. Whioski
Ze zrddet w stanie istniejacym, bez ich rozbudowy mozna bedzie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow i
ustug na terenie miasta i gminy do 20 tys.
Zaopatrzenie nowych inwestycji dziatalno$ci gospodarczej nastapi z istniejacych zrodet po ich
rozbudowie.
Rozbudowa systemu zrodet nie pozwoli na zaopatrzenie potencjalnych odbiorcow wody.
Dlatego niezbednym jest poszukiwanie Zrodet zewngtrznych. Jest to problem do rozwiazania w skali
ponad gminne;j.

4. Zasady obshugi
Analiza wielko$ci zapotrzebowania na wodg 1 usytuowania zaopatrywanych obszaréw w odniesieniu
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do wielkosci 1 lokalizacji potencjalnych zrédet wody sktania do potwierdzenia przyjetego w gminie
systemu wodociagowego, obejmujacego wspdlng siecia wszystkie tereny zagospodarowane i zasilane
z kilku zroédet wody. Sie¢ w miarg mozliwosci nalezy budowa¢ w uktadzie pierscieniowym.

Dostawy wody w ilosci Q h max zapewniaja zbiorniki wyréwnawcze na wszystkich stacjach
wodociagowych.

Taki system stworzy dobre warunki zaopatrzenia w wodg, poprawia wspotczynnik niezawodnosci
systemu, pozwala na minimalizowanie skutkéw awarii sieciowych i zrodlowych oraz efektywna
wspoOtprace zrodet.

Uwarunkowania rozwoju gminy i zasady realizacji systemu

Rozwd¢j gminy uzalezniony jest od globalnej wydajnosci zroédet wody i wielkosci sieci
wodociagowej. Wykorzystanie pelnej wydajno$ci wszystkich istniejacych 1 przewidywanych Zrodet
wody i tak nie pozwoli na maksymalny rozwoj gminy w zakresie inwestycji.

Mozliwo$¢ obstugi wszystkich potencjalnych odbiorcéw uwarunkowana bedzie rozlegloscia sieci
wodociagowej. Dlatego w pierwszej kolejnosci nalezy rozbudowywac istniejaca sie¢ w oparciu o
istniejace zrodla wody. Wazne jest takze utrzymanie dobrego stanu technicznego sieci przez
wymiang zniszczonych, grozacych awariami, odcinkow sieci na nowe przewody.

Wiaczanie do eksploatacji nowych elementow systemu wodociagowego i dalsza rozbudowa uktadu
sieciowego powinny wyprzedza¢ przewidywane realizacje w zakresie budownictwa mieszkaniowego
1 innych obiektéw, w dostosowaniu do tempa 1 kierunkow rozwoju gminy.

Nalezy dazy¢ do tego, aby kazde ujecie wody miato studni¢ awaryjna.

Przesadzenie obstugi wszystkich potencjalnych odbiorcow wymaga sprawdzenia w ,,Koncepcji
zaopatrzenia w wode¢”. W koncepcji tej nalezy przede wszystkim zbilansowaé wydajnosé Zrédel
i oceni¢ mozliwosci ich wykorzystania.

Waznym i koniecznym elementem, umozliwiajacym prawidtowy rozwoj gminy, jest

rownolegta z systemem wodociagowym budowa systemu kanalizacji.

6. Potrzeby terenowe i warunki lokalizacji

o —

. Ujecia wody i stacje wodociagowe pokazane sa na rysunku -wodociagi

Strefy ochrony sanitarnej ujec.

Istniejace studnie maja ustalone strefy ochrony bezposredniej o promieniu do 10 do 50 m wokot
studni. Wszystkie strefy sa wygrodzone i zabezpieczone w nalezyty sposob.

Zgodnie z dotychczas obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych 1 Les$nictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref
ochronnych zrédet i uje¢ wody — dla poszczegdlnych studni moze by¢ ustanowiona strefa ochronna
obejmujaca jedynie teren ochrony bezposredniej wokot studni.

Mozliwo$¢ taka musi by¢ jednak uzasadniona wynikami analizy lokalnych warunkéw $rodowiska,
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania gruntéw oraz warunkéw hydrogeologicznych i
hydrologicznych. Przy braku takiego uzasadnienia nalezy wykonaé specjalistyczne opracowanie
hydrogeologiczne obszaru zasobowego ujecia i na jego podstawie ustanowi¢ strefe ochrony
posredniej ujecia z okresleniem m.in. jej wielko$ci 1 wykazem rob6t i czynno$ci, ktére moga by¢
zabronione na terenie strefy, dla wyeliminowania czynnikow powodujacych zmniejszenie
przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia.

Wymienione wyzej rozporzadzenie dotyczy zardwno uje¢ nowych, jak 1 ujg¢ istniejacych, dla
ktorych nalezy dostosowac lub zmieni¢ istniejace strefy ochronne (wg wymagan rozporzadzenia — do
grudnia 1996 1.).

W wykonanej dla uj¢¢ wody ekspertyzie stwierdzono czasowa potrzebg wyznaczania stref ochrony
posrednie;.

4.9.2. Kanalizacja (rysunek nr 26)

1. Standardy obshugi

Przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa, ustugi oraz obiekty dziatalno$ci gospodarczej obslugiwane
beda w 100 % przez komunalny system kanalizacyjny. Zalozono pelne wyposazenie budynkow w
urzadzenia sanitarne oraz indywidualne przygotowanie cieptej wody.

Proponuje si¢ zroznicowany sposob odprowadzania wod deszczowych w zaleznos$ci od charakteru
zainwestowania terenu i funkcji obiektu.

Przyjeto, ze w sposob zorganizowany powinny by¢ odprowadzane $cieki deszczowe z:

tras komunikacyjnych i przylegtych parkingow,

terendw obiektow przemystowych, dzialalnosci gospodarczej i baz sktadowych,

obiektéw ustugowych na wydzielonych dziatkach.
Wody opadowe z dachéw budynkoéw mieszkalnych (na duzych dziatkach > 0.10 ha) powinny by¢
odprowadzane na teren, skad wsiakna do gruntu.
Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL z 5 listopadal991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ S$cieki odprowadzane do odbiornikéw (Dz. U. z dnia
16.12.1991 r. Nr 116 poz. 503), Scieki deszczowe przed zrzutem do odbiornika (cieku wodnego)
musza podlega¢ oczyszczeniu, polegajacym na usunig¢ciu odpadkéw statych, zawiesin oraz substancji
ropopochodnych do poziomu okreslonego Rozporzadzeniem.

. Program wielkosci potrzeb

Zgodnie z koncepcja programowo przestrzenng kanalizacji sanitarnej dla miasta i gminy
Btonie, Studium przyjmuje ze ilos¢ sciekow na 1 mieszkanca nie przekroczy 100-1201/dn.

. Zasady obslugi

Dla wszystkich zurbanizowanych terenow gminy docelowo przyjmuje si¢ petne ich skanalizowanie.
Odbiornikiem $ciekow beda oczyszczalnie Sciekow wskazane na rysunku. Aktualnie sa sporzadzane
szczegdtowe koncepcje uktadow kanalizacji dla poszczegolnych wsi, w ktorych okreslone sa trasy
kanatow 1 przewodow tlocznych, lokalizacje przepompowni $ciekow oraz parametry techniczne tych
urzadzen.

Nalezy zaznaczy¢, ze przedstawiona koncepcja systemu gospodarki Sciekowej gminy przewiduje
obsluge terenow gmin o$ciennych —Leszno, Ozarow Mazowiecki. Nie wyklucza si¢ mozliwos$ci
rozszerzenia zasiggu obstugi w przypadku, gdy takie potrzeby zaistnieja, zwlaszcza dla terenow
potozonych wzdtuz kolektora.

. Wody opadowe

Glownymi odbiornikami wéd deszczowych z analizowanego obszaru, bedzie rzeka Utrata (rowniez
poprzez rzeki irowy).

Odplywy wod deszczowych do odbiornikéw powinny nastgpowaé, o ile to mozliwe, w sposob
grawitacyjny za posrednictwem kanatow czgsciowo krytych, rowow otwartych i zbiornikow
retencyjnych.

Zaleca si¢ stosowanie rowOw wszedzie tam, gdzie jest mozliwe ich zlokalizowanie. Dzigki ich funkcji
retencyjno-infiltracyjnej nast¢gpowac bedzie ograniczenie zanieczyszczen 1 wielkosci odptywu do
odbiornika.

Na wylotach zaréwno kanatow deszczowych jak 1 rowow otwartych do odbiornikow nalezy
przewidzie¢ urzadzenia do podczyszczania $ciekéw. Moga to by¢ tradycyjne osadniki lub bardziej
nowoczesne rozwiazania, jak np. stawy o rozszerzonej retencji, baseny infiltracyjne itp.

Szerszego komentarza wymaga problem odprowadzania $ciekéw deszczowych z hurtowni itp.
obiektow z duzymi placami manewrowymi i parkingami. Rozwiazania polegajace na bezposrednim
odprowadzaniu $ciekéw deszczowych do odbiornika sa niewlasciwe 1 nie moga by¢ stosowane z
nast¢pujacych powodow:
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= powoduja znaczne przesuszenie terenu w sasiedztwie takiego obiektu,
= stwarzaja zagrozenie powodziowe, nierzadko wylewy odbiornikow w czasie deszczoOw nawalnych.
Ko+nieczna jest zmiana podejscia do rozwiazywania tego problemu poprzez:
= wprowadzanie elementow zieleni, na ktore odprowadzane bgda wody deszczowe z dachow,
skad przesiakna do gruntu,
= budowe zbiornikéw retencyjnych na terenie obiektu, do ktérych odprowadzane bgda wody
deszczowe z parkingow i1 placow manewrowych przed zrzutem do odbiornika.

Zbiorniki retencyjne, oprocz zasadniczej funkcji, jaka jest splaszczenie odptywu do odbiornika,
stanowi¢ beda istotny element mechanicznej oczyszczalni $ciekow.

Doposazone w urzadzenia towarzyszace, takie jak tapacze thuszczé6w 1 substancji ropopochodnych,
spowoduja, ze odptywy wdd deszczowych do odbiornika spetnia¢ beda wymogi Rozporzadzenia
MOSZNIL z 5.11.1991 r.

Rowniez w zakresie kanalizacji deszczowej wymagane jest opracowanie szczegétowe w stadium

koncepcji obejmujace takze zagadnienia ochrony odbiornikéw przed zanieczyszczeniami.

5. Rezerwy terenowe oraz warunki lokalizacji
W Studium wskazano lokalizacj¢ oczyszczalni i przepompowni $ciekéw oraz gléwnych kanatow.
Wielkosci dziatek pod przepompownie tranzytowe wskaza plany miejscowe.
Projektowane kanaty i przewody ttoczne powinny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic.
Pozadane jest, aby kanaly znajdowaly si¢ pod jezdniami, przewody tloczne za$ poza jezdniami.
Wymagana dziatka dla przecigtnej przepompowni wynosi 0,10 — 0,15 ha ze strefa ochrony
sanitarnej, ktora wynosi R = 15 m, przy zastosowaniu pomp bezskratkowych.

4.8.3. Usuwanie odpadow

Standardy obslugi

* miejscem unieszkodliwiania odpadéw beda zaklady utylizacji odpadéw poza gmina Btonie np.
kompostownia w Grodzisku Mazowieckim,

= aktualnie zamykanie czynnych wysypisk $mieci powoduje wzrost kosztow wywozu i problemy z
miejscem wywozu,

* w ramach samodzielnych dziatan gminy nalezy przyjaé, ze wstgpna selekcja $mieci odbywac sie
bedzie w miejscu ich gromadzenia (dotyczy¢ to powinno indywidualnych posesji jak i
odpowiednio oznakowanych pojemnikow w wyznaczonych miejscach).

4.8.4. Gazownictwo (rysunek nr 27)

1. Dane urbanistyczne
Studium obejmuje rozwdj gminy do 2015 r. i ustala nast¢pujace przyrosty ludnosci:

Rok 2003 19 500 mieszkancow (MK)
2005 21 000
2010 23 000
2015 25 000

Studium przyjmuje rowniez przyrost ludnosci w okresie kierunkowym na 25 000 mieszkancow.
Jako podstawowgq funkcje uzytkowa terenu wyznaczono w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - budownictwo mieszkaniowe z uslugami towarzyszacymi oraz
niewielkie obszary dziatalno$ci gospodarcze;j.

2. Standardy obslugi
Na terenie gminy nie przewiduje si¢ budowy osiedlowej sieci cieplne;.
W zwiazku z powyzszym przyjeto mozliwo$¢ stosowania gazu na pokrycie pelnych potrzeb
wszystkich odbiorcow.

Ustala si¢ nast¢pujace standardy zaopatrzenia w gaz:

=  przygotowanie positkow 95%

=  przygotowanie cieplej wody 100%

»  ogrzewanie pomieszczen 100%.

Standardy powyzsze przyj¢to ze wzgledu na mozliwos¢ instalowania piecow
dwufunkcyjnych c. o. + c. w. - opalanych gazem.

3. Uwarunkowania obslugi
Gaz moze by¢ stosowany do zaspokojenia pelnych potrzeb wszystkich odbiorcéw. Przestrzegac
nalezy wymogdéw o uzgadnianiu lokalizacji inwestycji w odlegltosci mniejszej niz 150 m od
gazociagow wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno — pomiarowych 1°,
Na terenie gminy rezerwuje si¢ teren pod gazociag wysokiego cisnienia @ 200 mm do Sochaczewa
oraz dwie stacje redukcyjne.

4.8.5. Elektroenergetyka (rysunek nr 28)

1. Przesadzenia w zakresie urzadzen znaczenia podstawowego
Zasilanie gminy (za pomoca kablowo napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej
sredniego napigcia 15 kV) obecnie odbywa si¢ ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV
Sochaczew, Ozaréw, Blonie, Grodzisk Mazowiecki.
Zachowania wymagaja linie elektroenergetyczne wysokich napigé, ktore przebiegaja tranzytem
przez obszar gminy.
Linie te wchodza w sktad sieci systemu krajowego, ich stan jest dobry i nie przewiduje
si¢ w okresie najblizszych lat przebudowy lub remontéw kapitalnych.
Zachowania wymaga istniejaca sie¢ S$redniego napigcia, 15 kV, ktora sklada si¢ ze stacji
transformatorowych stupowych i wiezowych 15/0,4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w
uktadzie promieniowym.
Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany rozwojem urbanistycznym oraz wzrostem
standardu wykorzystania energii elektrycznej wywota konieczno$¢ rozbudowy sieci i budowy zrodet
zasilania.
Zapotrzebowanie mocy odniesione do szczytu energetycznego przez odbiorcoOw zlokalizowanych na
terenie gminy ocenia si¢ na 9 MW dla gospodarstw domowych i 10 MW dla terenow aktywnosci
gospodarczej, a na terenie miasta na 10 MW dla gospodarstw domowych i 100 MW dla terenéw
aktywno$ci gospodarcze;j.
Zgodnie z aktualnymi opracowaniami koncepcyjnymi energetyki zawodowej na terenie objetym
niniejszym studium przewiduje si¢ budowg linii elektroenergetycznej 110 kV do Leszna. Studium
wskazuje miejsce pod lokalizacje nowej stacji 110/15 kV do Leszna.
Studium wskazuje potrzebg lokalizacji nowej stacji 110/15 kV dla potrzeb zachodniej czgsci gminy.

2. Standardy obslugi

1) Przyjmuje sig, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom.
Przewiduje si¢ pelne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej dla celow
tradycyjnych oraz urzadzeh mechanizacji rolnictwa. Teren objety planem bedzie zgazyfikowany.
Nie mniej jednak =zalozono, ze w niewielkim zakresie energia elektryczna bedzie
wykorzystywana do przygotowania positkow i uzyskiwania cieptej wody, a nawet klimatyzacji,
wentylacji i elektrycznego ogrzewania pomieszczen.

2) Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne.
Istniejace linie napowietrzne wysokich napi¢¢ powoduja szereg ograniczen we wznoszeniu i
lokalizacji obiektow, a w szczegolnosci przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Ograniczenia, o
ktérych mowa wystepuja dla:
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4.8.7.

» linii 110 kV w pasie o szerokosci 19 m. od osi po obu jej stronach,

» linii 220 kV w pasie o szerokosci 34 m. od osi po obu jej stronach,

» linii 400 kV w pasie o szerokosci 43 m. od osi po obu jej stronach.

Ograniczenia te dotycza tez przewidywanych linii 110 kV w pasie terenu o szeroko$ci 40 m

(z rezerwa).

Lokalizowanie obiektow, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzona do zmiany
zagospodarowania terenu znajdujacego si¢ w tych strefach wymaga kazdorazowo
indywidualnego rozpatrzenia w oparciu o szczegolowe rozwigzania techniczne linii: i tak dla linii
4001220 kV w uzgodnieniu z Panstwowymi Sieciami Energetycznymi S.A., a dla linii 110 kV

i stacji 110/15 kV przy wspoétudziale wtasciciela linii.

Dla przewidywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV niezbgdna bgdzie rezerwacja dziatek o
wymiarach 2 x 3 m z mozliwo$cia dojazdu samochodem ci¢zarowym.

Wymagana jest takze strefa wolna od zabudowy wokot stacji o promieniu 3 m dla budynkéw z
materialéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatow palnych.

W liniach rozgraniczajacych ulic konieczne jest zarezerwowanie pasow terenu dla linii
kablowych 15 kV 10,4 kV.

Dla linii napowietrznych 15 kV nalezy zarezerwowac¢ pas terenu o szerokosci 10 m wolny od
zabudowy pod przebudowg i1 przewidywane linie napowietrzne 15 kV.

3. Uwarunkowania obslugi

Realizacja programu zawartego w planie wymaga rozbudowy sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia. W analizowanym przypadku bedzie to sukcesywna rozbudowa sieci linii
napowietrznych zasilajacych stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Realizacja powyzszych urzadzen warunkuje zapewnienie nalezytej pewno$ci zasilania

1 przepustowosci sieci.

4.8.6. Telekomunikacja (rysunek nr 28)

Aktualne potrzeby i tendencje rozwoju pozwalaja przewidywac, ze nastapi catkowite nasycenie
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne.

CA Btlonie wraz z centralami satelitowymi pokryje wystgpujace na terenie miasta 1 gminy
potrzeby telefoniczne i zapewni zatozona jako$¢ obstugi.

Konieczna bedzie rozbudowa sieci kanalizacji kablowej i1 szafek kablowych do pojemnosci
wymaganych w poszczegdlnych rejonach.

Urzadzenia telekomunikacyjne nie wymagaja zabezpieczen pod strefy ochronne.
Telekomunikacja nie jest warunkiem rozwoju gminy, jest poziomem i standardem warunkujacym
lokalizacje obiektéw przemystowych i dzialalnosci gospodarcze;.

Zaopatrzenie w cieplo (rysunek nr 16)

Podstawowym zatozeniem przyjetym przy okreslaniu zasad obstugi ludnosci w zakresie
zaopatrzenia jest maksymalne ograniczenie zanieczyszczenia powietrza.

Z tego wzgledu nalezy wykluczy¢ stosowanie lokalnych kotlowni i1 piecow grzewczych
opalanych paliwem statym.

Nie przewiduje si¢ réwniez zdalaczynnych systemow poza zabudowa wielorodzinnag w miescie
pozostawiajac zrddta lokalne. Na terenie gminy rozwiazania lokalne stosuja si¢ do pojedynczych
obiektéw, grupy budynkéw lub osiedli.

Do celow grzewczych nalezy wigc wykorzystywaé gaz przewodowy, paliwa plynne (olej
opatowy lekki), energi¢ elektryczna. Wskazane jest wykorzystywanie do celow ogrzewania tzw.
odnawialnych Zrédet energii: wiatrowni, biomasy (drewno, stoma), itp.

4.9. Komunikacja - planowany rozwoj ukladu komunikacyjnego gminy (rysunek 24)

1.

Podstawowym zalozeniem rozwoju uktadu drogowego jest zapewnienie wszystkich
istotnych potrzeb transportowych gminy, przy uwzglgdnieniu koniecznos$ci zapewnienia
powiazan krajowych 1 regionalnych.

Przyjeto nastepujace zasady uksztaltowania sieci drogowej:

» hierarchizacja funkcjonalna sieci drogowe;j,

* usunigcie drég tranzytowych z terenow zabudowy celem ochrony tych terenéow przed
ucigzliwo$ciami ruchu drogowego,

» podniesienie parametrow drég do wymagan technicznych, oraz ochrona drog krajowej i
wojewodzkich przed nadmierng dostgpnoscia z przylegtych terenow.

Rozwoj ukladu drogowego w swietle koncepcji i programéw ponadlokalnych
Hierarchicznie najwyzszej klasy drogami na obszarze gminy wedlug dotychczasowych ustalen
formalno-prawnych sa droga krajowa nr 2 (Trasa Poznanska), drogi wojewddzkie nr 579, nr 720.

Niezaleznie od przewidywanych przeksztalceh w zagospodarowaniu przestrzennym gminy na
podstawie zaakceptowanych opracowan planistycznych w Studium wyznacza si¢ korytarze dla
nowego przebiegu drog wojewddzkich omijajacych centrum Btonia. Publiczne powiazania
komunikacyjne gminy z Warszawa petni komunikacja kolejowa i autobusowa.

Rozwadj lokalnego ukladu drogowego

Proponowane rozwiazania lokalnego uktadu drogowego wywotane zostaty:

koniecznos$cia zapewnienia bezkolizyjnych powiazan dla urbanizowanych czgsci gminy,
dostosowaniem rozwiazan komunikacyjnych do zakladanych przeksztalcen w zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez wyznaczenie nowych wazniejszych ciagdw drogowych, zapewniajacych
sprawny dojazd do przeksztalconych obszaréw. Wskazane w Studium projektowane powiazania
lokalne, moga by¢ realizowane w planach zagospodarowania przestrzennego jako publiczne i
wewngetrzne.

Elementem lokalnego i w ograniczonym zakresie ponadlokalnego uktadu drogowego beda Sciezki
rowerowe.

Powigzania z ukladem zewne¢trznym

Ze wzgledu na liniowy charakter urzadzen komunikacyjnych, rozwiazania komunikacyjne w
granicach jednostek administracyjnych, powinny uwzglednia¢ planistyczne i formalne przesadzenia
wynikajace z proponowanych i projektowanych rozwiazan na obszarach gmin sasiadujacych z gmina
Blonie.

W zwiazku z powyzszym w celu skoordynowania zamierzen komunikacyjnych powinna nastapi¢
Scista wspolpraca i skoordynowanie z ukladami komunikacyjnymi sasiadujacych z gming terenéw w
gminach sasiednich.

Przeksztalcenia przestrzenne gminy, bedace nastgpstwem realizacji obowiazujacego planu
zagospodarowania, jak rowniez zakladanego rozwoju, wymagaja weryfikacji dotychczasowego
kierunku rozwoju uktadu komunikacyjnego. Dodatkowym impulsem sa oczekiwania wiladz
samorzadowych i oczekiwan mieszkancow.

Skoordynowanie zamierzen komunikacyjnych, pozwalajacych na wyznaczenie 1 realizacjg¢ tras
umozliwiajacych przeprowadzenie uciazliwych ruchow tranzytowych poza silnie urbanizowanymi
obszarami gminy, oraz przeprowadzenie lokalnych tras usprawniajacych powiazania wewnatrz gminy
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, to podstawowe zadania wymagajace rozwiazania -
rozstrzygnig¢ i1 przesadzen w planach zagospodarowania przestrzennego.
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Przy ksztaltowaniu nowej sieci drogowej 1 ulicznej nalezy bra¢ pod uwage konieczno$¢ wytworzenia
w gminie nowych powiazan funkcjonalnych jak réwniez utrzymania odpowiednich rezerw
terenowych pod drogi w istniejacych i projektowanych osiedlach.

6. Kierunki rozwoju komunikacji

Dla osiagnigcia podstawowych zmian w uktadzie komunikacyjnym gminy proponuje si¢:

= w celu poprawienia warunkoéw ruchu w ciagu drogi Nr 2 w obrgbie miasta na tzw. ,,przej$ciu
przez Blonie” oraz w ciagu drogi wojewodzkiej: Grodzisk-Modlin nalezy szuka¢ rozwiazan,
ktore powinny uporzadkowac ruch tranzytowy przez miasto Btonie, poprawi¢ bezpieczenstwo i
przepustowos¢ skrzyzowan, zapewni¢ bezpieczny ruch pieszy wzdluz tych drog, a takze by
dojazd do gospodarstw domowych 1 posesji spelniat warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego,
bezpieczenstwa pozarowego oraz by umozliwiat dostep dla samochodéw stuzb komunalnych.

* utrzymanie dotychczasowych korytarzy ustalonych w planach z niezb¢dnym poszerzeniem,

= zachowanie rezerwy terenowej pod droge krajowa —Tras¢ Poznanska.

» zmiang czg¢sci korytarza drogi wojewddzkiej 579 (obwodnica) i na granicy z gming Leszno, a
takze nowy korytarz drogi 720 (Paszkowianka),

» zarezerwowanie terenu pod trzy bezkolizyjne skrzyzowania obwodnicy (nad torami PKP, ulica
Bieniewicka i Trasa Poznanska)

* utrzymanie drog powiatowych w skorygowanych przebiegach. Przeniesienie ich tras poza silnie
zurbanizowane obszary gminy pozwoli na wyeliminowanie ucigzliwych ruchow tranzytowych,

» wyksztalcenie nowego ciagu lokalnego usprawniajacego polaczenia obszaréw gminy z centrum
miasta,

* rozwo0j lokalnego uktadu drogowo — ulicznego, ktoéry winien nastgpowac sukcesywnie w miare
urbanizacji, przy zachowaniu wlasciwych parametrow drog i ulic, prawidlowej organizacji ruchu
1 wytwarzaniu maksymalnej liczby powiazan z uktadami lokalnymi sasiednich gmin,

= . parcelacje rolne” winny by¢ sterowane w celu prawidtowego ksztattowania przysztych uktadow
ulicznych,

» wyksztalcenie nowego srodka komunikacji zbiorowej dla dojazdéw do Warszawy wspdlnie z
gminami Ozaréw Mazowiecki i Leszno.
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V. POLITYKA GMINY

Gmina Blonie jest gmina o bardzo duzym potencjale rozwojowym. Przyjecie gtéwnych kierunkow
rozwoju przestrzennego wymaga podjecia dziatah w sferach polityki lokalnej (gminnej) i
ponadlokalnej powiatu i wojewddztwa. Burmistrz i Rada Miejska bgda czuwaé nad racjonalnym i
harmonijnym rozwojem catej gminy.

Dzialania w sferze ponadlokalnej dotyczy¢ beda:

* budowy autostrady poza obszarem gminy, drdg ekspresowych i obwodnic w ciagu drég
wojewddzkich, a przede wszystkim pozyskania korytarzy wyznaczonych na gruntach dawnych
PGR,

= przystosowania Trasy Poznanskiej do peitnienia podwdjnej roli tranzytu i obslugi ruchu
lokalnego,

* budowy systemu zbiorowej komunikacji publicznej,

* rozbudowa systemu energetycznego,

» organizacji systemu utylizacji odpadow.

Dzialania w sferze lokalnej dotyczy¢ beda:

= tworzenia lokalnego systemu komunikacji wtaczonego do drég krajowych i wojewodzkich w
wyznaczonych weztach 1 przecigciach,

* modernizacji i rozbudowy systeméw transportu lokalnego,

* rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w terenach zurbanizowanych i przewidzianych
do urbanizacji,

» udostgpnienia terendw pod strategiczne inwestycje o znaczeniu ogdlno gminnym,

* wprowadzenia mechanizméw ksztattowania tadu przestrzennego i wizerunku gminy- plan
zagospodarowania przestrzennego,

» uregulowania wlasnos$ci terenow gminy i powigkszanie zasobéw mienia komunalnego na cele
infrastruktury i ustug,

» rewaloryzacji i eksponowania, poprzez dobdr wilasciwego programu, wartosci kulturowych i
przyrodniczych w gminie,

» wykreowania nowych przestrzeni publicznych,

* budowy nowych obiektéw dla o$wiaty,

» stworzenia podstaw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i socjalnych.

Kryterium wyboru wariantu rozwoju gminy byla $wiadomo$¢ zachowania uwarunkowan

ekologicznych i technologicznych wynikajacych ze zréznicowania funkcjonalno-przestrzennego i

materialnego $rodowiska, jak rowniez $wiadomo$¢ zagrozen spoteczno-ekonomicznych

wynikajacych z chaotycznej urbanizacji.

Gtoéwne kierunki polityki 1 dzialan powinny by¢ okreslone szczegotowo w  planach

zagospodarowania przestrzennego. Plany przestrzennego zagospodarowania winny by¢ sukcesywnie

opracowywane dla calego obszaru gminy. W planach zagospodarowania winny by¢ uwzglednione

» koncentracje funkcji ustugowych i infrastruktury spoteczne;j,

» tereny pod budownictwo mieszkaniowe, ochrong $rodowiska naturalnego, ochrong $rodowiska
kulturowego,

* rozwoj dziatalno$ci gospodarcze;,

* rozwdj funkcji rekreacyjnych i turystycznych,

* rozwoj uktadu transportowego,

"  rozwdj systemoOw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zardéwno zasiggi terenowe obszardow jak i ich funkcje przedstawione w studium stuza ksztattowaniu

gminnej polityki przestrzenne;.

Przeznaczenie terendw 1 ustalenie zasad zagospodarowania zostanie dokonane w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.




Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonane przed wejsciem w zycie ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym obejmowaty obszar calej gminy i miasta jako plany
ogolne ze zmianami.

Studium przedstawia w ponizszej tabeli oraz na zalaczniku graficznym zasigg miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych od 1 stycznia 1995r.

Podstawa podejmowania decyzji przestrzennych sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipcal994 r.,
jezeli byty sporzadzone pod rzadami ustawy o planowaniu przestrzennym przed 1stycznia 1995 r.
obowiazuja do 31 grudnia 2004 r.
Sporzadzenie planow zagospodarowania jest wigc niezbednym instrumentem sterowania i kreowania
polityki przestrzennej na terenie gminy.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bgda instrumentem polityki dla ewentualnych
lokalizacji inwestycji krajowych 1 wojewddzkich, a takze dla inwestycji wtasnych.
Studium proponuje obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wszystkie
dotychczasowe tereny ,,budowlane”, na ktéorych w wyniku dziatania ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym utracily wazno$¢ miejscowe plany ogoélne zagospodarowania
przestrzennego z 1993 r.
Studium nie wyklucza objgcia zmianami innych terenow w obszarze gminy.
Kryterium wskazania obszarow do opracowania planow miejscowych byty:
= podjete Uchwaly Rady Miejskiej,
» wyeliminowanie odszkodowan z tytutlu utraty praw do terenéw zabudowanych,
= ograniczenie odszkodowan z tytuhu art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym.

Instrumentem sterowania rozwojem gospodarczym gminy sa podatki lokalne wynikajace z ustaw min.
o zagospodarowaniu przestrzennym jak i gospodarowaniu nieruchomosciami. Gmina poprzez rente
planistyczna, rent¢ podzialowa, oplaty adiacenckie moze wplywaé na optacalno$¢ rozwijania
pozadanych funkcji w gminie.
Uczestniczac w komunalnych zwiazkach gminnych powotanych do realizacji migdzygminnych
inwestycji ochrony srodowiska, gospodarki odpadami, gospodarki zasobami hydrograficznymi, gmina
ma szans¢ rozwiazania wilasnych probleméw 1 podniesienia waloréow dla lokalizacji pozadanych
obiektow.
Zakladany wszechstronny rozwo6j gminy uzalezniony jest od migracji. Poprzez inwestycje wlasne w
infrastrukturg techniczna, komunikacje i infrastrukturg spoteczna gmina podnosi walory lokalizacyjne
dla migracji.
Realizacji celow stuzy¢ powinny w ocenie Studium nastgpujace dziatania:

= stworzenie podstaw prawnych gospodarowania przestrzenia (plan),

* budowa w obszarze gminy nowego systemu transportowego komunikacji zbiorowej,

* rozbudowa systemoOw infrastruktury techniczne;,

= ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych dla utrzymania rownowagi ekologiczne;j,

= zwigkszenie zasobow gruntow komunalnych,

= ksztaltowanie i rehabilitacja przestrzeni publicznych, budowa kompleksu sportowego i boisk,

= udostgpnienie terenow dla lokalizacji inwestycji strategicznych sportu i rekreacji.
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VI. PROPOZYCJE USTALEN WIAZACYCH GMINE PRZY
DZIALALNOSCI REALIZACYJNEJ I SPORZADZANIU PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Ustalenia odno$nie obszaréow koncentracji funkcji uslugowej i infrastruktury spolecznej -
przestrzenie publiczne. Obszary koncentracji funkcji ustugowe;j, zwtaszcza infrastruktury spoteczne;j
winny by¢ terenem aktywnych dzialan gminy. W obszarach o zasiegu terenowym wskazanym na
rysunku Studium dla nowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazuja ponizsze
ustalenia:

1) koncentrowanie lokalnych funkcji ustugowych, ponadlokalnych celéw publicznych,
administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, strazy pozarnych, tacznosci, stuzby
bezpieczenstwa i sportu,

2) wykluczenie lokowania innych funkcji,

3) lokowanie funkcji na terenach, dla ktorych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

4) wykluczenie lokowania obiektow tymczasowych i parcelacji uniemozliwiajacych zlokalizowanie
w przysztosci zakladanych na wskazanych terenach funkcji.

Ustalenia odnos$nie rozwoju funkcji mieszkaniowej

1) lokowanie réznych form mieszkalnictwa (wielorodzinnego i jednorodzinnego) w wyznaczonych
strefach mieszkaniowych,

2) eliminowanie przemieszania funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych,

3) sukcesywne obejmowanie planami zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy w celu
stworzenia instrumentdw prawnych dla prowadzenia realizacji inwestycji,

4) rozwd] mieszkalnictwa poprzez wypelianie zabudowa wolnych przestrzeni na terenach juz
rozparcelowanych 1 w zasiggu kanalizacji, a przede wszystkim tylko na terenach dla ktorych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

5) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej na gruntach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

6) ustalenie normatywu nowej dziatki mieszkaniowej; w gminie na 0.10 ha , a w mie$cie na 0.08 ha,

7) zachowanie w Obszarze Chronionego Krajobrazu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
Rozporzadzeniem Wojewody (70 %),

8) zachowanie, co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
(na gruncie rodzimym) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie 1 50 % w gminie,

9) zachowanie 25 % powierzchni biologicznie czynnej w tym 15 % zieleni urzadzonej na terenach
zabudowy wielorodzinnej ,

10) dopuszczenie inwestowania na terenach zmeliorowanych po przebudowie lub likwidacji drenazu
rolniczego,

11) lokalizowanie ogrodzen od strony drég i placéw tylko w liniach rozgraniczajacych ustalonych
planem miejscowym, ustalonych na mapach zasadniczych lub wyznaczonych zgodnie z ustawa o
drogach publicznych,

12) zapewnienie miejsc postojowych tylko na wtasnych dziatkach z zachowaniem norm ilosciowych
ustalonych w wytycznych dla aglomeracji warszawskie;j,

13) budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych do dwu lokali w jednym
budynku,

14) wszelka zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie powinna by¢ wyzsza niz12 m a
wielorodzinna wyzsza niz 4il 02 kondygnacji.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na rozproszenie gruntdw rolnych najwyzszej jakosci (klasy I, II, III) niezbgdnym jest
niedopuszczenie do zabudowy na gruntach klas I 1 II tworzacych kompleksy.

Uwzgledniajac tradycje ksztaltowania zabudowy zagrodowej ,,fermowej” dopuszczalnym jest




lokowanie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach klas III i IV 1 preferowane na pozostatych
gruntach, z zachowaniem dodatkowego warunku —normatywu dziatki rownego $redniej wielkoS$ci
gospodarstwva w gminie Blonie. Studium uznaje za niewskazane lokowanie nowej zabudowy
zagrodowej w miescie.

4. Ustalenia odno$nie ochrony srodowiska przyrodniczego

1) utrzymanie standardow jakosci tego Srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury technicznej
wyprzedzajaco zrealizowanej przed inwestowaniem,

2) likwidacja lub ograniczenie emisji zanieczyszczen,

3) tworzenie podstaw gospodarczych, cywilizacyjnych i prawnych dla utrzymania reziméw
ochronnych,

4) wspoldziatanie z sasiednimi gminami, inwestorami 1 wlascicielami strategicznymi przy tworzeniu
w/W podstaw,

5) wspoéltdziatanie z sasiednimi gminami w tworzeniu infrastruktury stuzacej ochronie srodowiska
(przepompownie $ciekow, zaktad utylizacji, stacje elektroenergetyczne),

6) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zainwestowaniem, wspieranie duzych
gospodarstw rolnych, utrzymanie funkcji rolniczej, jako terenéw rezerw strategicznych, na
obszarach ktére winny by¢ objete urbanizacja dopiero w okresie kierunkowym,

7) przestrzeganie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 z 16 wrzesnia 1997 r.) ze zmianami z 2000 r.
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000 r.) ze zmianami z 2001 r.
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 218 i doprowadzenie do skorygowania granic
W.O0.CHK.,

8) zakaz wszelkiej zabudowy w obszarach o wiodacej funkcji przyrodniczej, dla ktorych nie
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolne i niele$ne,

9) zakaz parcelacji uniemozliwiajacych zlokalizowanie w przyszto$ci preferowanych funkcji.

Ustalenia konserwatorskie
1) na stanowiskach archeologicznych oznaczonych na rysunku Studium specjalnym symbolem i
numeracja (wpisanych do rejestru Konserwatora Zabytkow):

a) tereny uzytkowane rolniczo i tereny lesne nalezy wytaczy¢ z wszelkiej zabudowy i
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Bezwzglednie zabrania si¢ wszelkich prac
mogacych naruszy¢ niezniszczone dotychczas warstwy, lezace tuz pod gleba. Zakaz
dotyczy, wigc glebokiej orki, kopania rowoéw, sadzenia drzew, eksploatacji kruszywa i
innych podobnych prac. Tereny rolne rozwojowe - moga by¢ dopuszczone do zmiany
uzytkowania terenu - po przeprowadzeniu kompleksowych badan archeologicznych -
wyprzedzajacych zamierzone zmiany na catym obszarze chronionego stanowiska,

b) na pozostalych stanowiskach archeologicznych, oraz obszarach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, tereny rolne i obszary lesne nalezy pozostawi¢ jak najdtuzej w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2) w przypadku zmiany uzytkowania terenu — obowiazuja ustalenia:

na wszystkich stanowiskach archeologicznych i na obszarach archeologicznych stref ochrony

konserwatorskiej - wszelkie zamierzone zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, oraz

planowane dziatania inwestycyjne (kubaturowe, drogowe, zwiazane z uzbrojeniem terenu,
eksploatacja kruszywa oraz innymi robotami ziemnymi naruszajacymi struktur¢ gruntu - ponizej
warstwy uzytkowanej rolniczo) - wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkéw przez organa samorzadowe - na etapie ustalania warunkow zabudowy i

zagospodarowania terenu,
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3) w stosunku do zespotow 1 obiektow wpisanych do rejestru Konserwatora Zabytkow obowiazuja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, wszelkich dziatan inwestycyjnych
(przy obiektach kubaturowych 1 w parkach) oraz podziatow terenu,

4) w stosunku do zespolow i obiektow objgtych ochrona lub proponowanych do objecia ochrona
nalezy opracowa¢ w pierwszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
celu:

a) wyznaczenia strefy widokowej, ekologicznej strefy konserwatorskiej wokot obiektow

b) ustalenia obszaréw wytypowanych do objecia rejestrem konserwatorskim,

c) ustalenia warunkoéw ewentualnych przeksztatcen, dopuszczen inwestowania 1 podzialow
parkow,

d) do czasu sporzadzenia w/w plandw zagospodarowania przestrzennego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne 1 podzialy winny by¢ opiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

e) nalezy zweryfikowa¢ wpisy do rejestru Konserwatora Zabytkéw pod katem jego
aktualnosci.

. Ustalenia dotyczace rozwoju aktywnosci gospodarczej

1) ksztaltowanie zabudowy w postaci
dominantami przestrzennymi,

2) ograniczenie lokowania funkcji do obszaréw i terenow wskazanych do rozwoju dziatalno$ci
gospodarczej,

3) lokowanie tych funkcji wylacznie na terenach, dla ktorych uzyskano zgody Ministra oraz
Wojewody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

4) zachowanie, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce, (na gruncie
rodzimym) w miescie i 10 % w gminie,

5) koncentrowanie funkcji na dziatkach przylegajacych do dziatek juz zainwestowanych obiektami
dziatalnosci gospodarczej,

6) wykluczenie lokowania obiektow dziatalno$ci gospodarczej na dziatkach nie majacych
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej spelniajacej parametry (szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych),

7) kazda dziatalno$¢ powinna by¢ tak prowadzona, aby wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko poza teren do ktorego dziatajacy posiada tytut prawny,

8) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnych dziatkach,

9) na terenach zmeliorowanych lokowanie obiektéw po likwidacji lub przebudowie drenazu,

10) lokowanie na wilasnych dziatkach odpowiednich zbiornikéw retencyjnych i odpowiednie
ksztattowanie terenu z zachowaniem spadkow na wlasny teren,

11) dopuszczenie lokowanie nowej zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejsze;j
niz $rednia wielko$¢ gospodarstwa w gminie,

12) adaptacje istniejacych obiektow handlowych (dwa obiekty). Lokowanie uslug handlu o
powierzchni do 300 m? powierzchni sprzedazowej wszystkich branz w miescie i gminie,

13) lokowanie obiektow magazynowych, ustugowych i produkcyjnych oraz handlu ekspozycyjnego,

14) lokowanie masztow telefonii komoérkowej (nie wyzszych niz 50 m) na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 4.0 ha,

15) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 20 m.

zorganizowanych zespotow architektonicznych z

. Ustalenia dotyczace rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych

1) stworzenie podstaw prawnych (plany zagospodarowania przestrzennego) dla rozwoju funkcji
rekreacji ogolnodostgpnej,

2) zakaz lokowania obiektow na terenach, ktore nie uzyskaly zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze,




3)
4)

5)

promowanie roznych form zagospodarowania rekreacyjno — turystycznego (np. S$ciezki
rowerowe, osrodki wypoczynku),

dostosowanie form i rodzajow zagospodarowania turystycznego do waloréw przyrodniczych i
kulturowych dla wyeliminowania sytuacji konfliktowych,

regulowanie wlasnosci terenow - przejecie dla potrzeb gminy terenow ktére sa potencjalnymi
osrodkami infrastruktury sportu i rekreacji.

8. Ustalenie dotyczace rozwoju systemow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

7)

budowa i1 rozbudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki, wodociagéw 1 kanalizacji,

utrzymanie co najmniej wyznaczonych w Studium rezerw terenu pod inwestycje infrastruktury

techniczne;j,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w obszarach rezerw terenowych obiektéw,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w terenach o poziomie wody gruntowej

powyzgj 2 m p.p.t. (nie dotyczy to fermowych gospodarstw rolnych),

obowiazek przebudowy drenazu przed inwestowaniem na terenach zmeliorowanych,

nakaz ksztatltowania powierzchni dzialek w sposob zapobiegajacy zalewaniu terendw sasiednich i

drog.

nakaz zachowania ustalonych w przepisach szczegélnych nastgpujacych odpowiednich

odlegtosci:

a) od linii elektroenergetycznych 110 kV po 19 m w kazda strong,

b) od linii elektroenergetycznych 220 kV po 34 m w kazda strong,

¢) od linii elektroenergetycznych 400 kV po 43 m w kazda strong,

d) od gazociagu wysokiego ci$nienia (15,0 m, 3 m, 35 m). Odleglosci te beda usci§lane w
uzgodnieniu z operatorem sieci.

9. Ustalenia dotyczace rozwoju ukladu transportowego:

1)

2)

utrzymanie wyznaczonych w Studium rezerw terenéw pod inwestycje komunikacji, w tym
rezerwy terenu( po obu stronach Trasy) pod modernizacjg drogi krajowej nr 2,

wprowadza si¢ obowiazek realizowania na wlasnych dziatkach miejsc postojowych zgodnie ze
wskaznikami programowymi miejsc parkingowych:

o obiekty biurowo-administracyjne —30 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni
uzytkowej

. hurtownia, sktad materiatow ze sprzedaza detaliczna —20 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m” p. uzytkowe,

o hurtownia, magazyn, sktad materiatow bez sprzedazy detalicznej —5 miejsc postojowych

na 1000 m” powierzchni uzytkowej
o zaklad produkcyjny —40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych na 1000 m
powierzchni uzytkowej
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o obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy —30 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep,
o kultura, sport —20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej

hotele —20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 1 autokar na 100 t6zek
oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

sezonowe obiekty handlowe 20 miejsc postojowych na jeden obiekt,

gastronomia —40 miejsc postojowych na 100 konsumentow,

zabudowa jednorodzinna —2 miejsca postojowe na 1 dom, na wilasnej dziatce,

zabudowa wielorodzinna —1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

szkota — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

40

o przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce
postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu
pomocniczego,

o ogrody dziatkowe —5 miejsc na 10 dziatek,

. cmentarz —6 miejsc postojowych na 1 ha oraz miejsca postojowe na 5 autobusow (bez

miejsc postojowych okoliczno$ciowych).
3) wprowadza si¢ zakaz lokowania w korytarzach rezerw komunikacji wszelkiej zabudowy statej i
tymczasowej, oraz samowolnego sadzenia drzew,
4) ustala si¢ nakaz wyznaczania (roOwniez na terenach rolnych) drég i ulic o nastgpujacych
szeroko$ciach w liniach ogrodzen:

. 8 m jako niepubliczny ciag pieszo jezdny do 100 m dlugosci z placem do
zawracania(12.3x12.5m),

. 10 - 12 m dla drog lokalnych i gminnych drég dojazdowych,

. parametry pozostatych drég winny by¢ ustalane w procesie ustalania danych

technicznych, albo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
5) system $ciezek rowerowych wyznacza si¢ zgodnie z propozycjami rysunku Studium oraz
wprowadza si¢ zakaz lokowania w ich korytarzach obiektow tymczasowych,
6) dopuszczenie lokowania stacji paliw, stacji obstugi samochodow, hoteli, obiektéw gastronomii na
terenach zabudowy wzdluz drog krajowej, wojewodzkich, powiatowych oraz wyjatkowo
zbiorczych gminnych.

9.Ustalenia w zakresie prawnym:
- sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.




VII. WNIOSKI ZE STUDIUM W TYM DLA GMIN SASIEDNICH
—PODZIAL DZIALAN

Studium stwierdza potrzebg wspdlnej skoordynowanej polityki przestrzennej, inwestycyjnej oraz
organizacyjnej w celu wlasciwego rozwoju i1 funkcjonowania miasta i gminy Btonie w powiazaniu z
catym rejonem we wszystkich aspektach dzialalnosci.
1. Zadania Rzadowe
* budowa autostrady (poza obszarem Miasta i Gminy Btonie),
* modernizacja Trasy Poznanskiej
* modernizacja linii kolejowe;.
Realizacja tych zadan winna by¢ konsultowana z Burmistrzem Miasta i Gminy oraz Rada Miejska.
2. Zadania Wojewodzkie
* budowa drogi wojewddzkiej 720 i przebudowa drogi 579,
* modernizacja drég wojewodzkich.
3. W skali powiatu warszawskiego zachodniego
» wytworzenia $rodka transportu zbiorowego w celu poprawy dostepnosci do powiatowych stuzb i
inspekcji rozmieszczonych w poszczegdlnych gminach,
= odprowadzenie $ciekow i realizacja wspolnej infrastruktury spotecznej i technicznej,
» realizacja $ciezek rowerowych.
4. Gmina Leszno
= postulat wspoldziatania przy realizacji zakladu utylizacji, a takze odprowadzenia Sciekéw do
oczyszczalni w Bloniu
»  wspolpraca przy realizacji programu Utrata.
5. Miasto i Gmina Brwinow
» postulat wspétdziatania przy realizacji zaktadu utylizacji,
» postulat wspotdzialania przy realizacji Paszkowianki.
»  wspolpraca przy realizacji programu Utrata.
6. Miasto i Gmina Ozarow Mazowiecki
»  postulat wspotdziatania przy rozwiazywaniu spraw zaopatrzenia w wodg i
odprowadzenia $ciekow.
Miasto i Gmina Grodzisk Mazowiecki
przy zagospodarowywaniu terendw wokoét autostrady.
Gmina Baranow
przy zagospodarowaniu terenéw wokot cmentarza,
organizacja obwodow szkolnych,
odprowadzenie $ciekow.

e o o N e
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Wykaz rysunkéow do Studium

Zatacznik graficzny nr 1
Zatacznik graficzny nr 2
Zatacznik graficzny nr 3
Zatacznik graficzny nr 4
Zatacznik graficzny nr 5
Zatacznik graficzny nr 6
Zatacznik graficzny nr 7
Zatacznik graficzny nr 8
Zatacznik graficzny nr 9
Zatacznik graficzny nr 10
Zatacznik graficzny nr 11a
Zatacznik graficzny nr 11
Zatacznik graficzny nr 12
Zatacznik graficzny nr 13
Zatacznik graficzny nr 14
Zatacznik graficzny nr 15
Zatacznik graficzny nr 16
Zatacznik graficzny nr 17
Zatacznik graficzny nr 18
Zatacznik graficzny nr 19
Zatacznik graficzny nr 20
Zatacznik graficzny nr 21
Zatacznik graficzny nr 22
Zatacznik graficzny nr 23
Zatacznik graficzny nr 24
Zalacznik graficzny nr 25
Zatacznik graficzny nr 26
Zatacznik graficzny nr 27
Zatacznik graficzny nr 28

Zalacznik graficzny nr 29

Zatacznik graficzny nr 30

-Powiazania zewnetrzne
-Struktura administracyjna
-Rozmieszczenie ludnosci
-Rolnictwo
-Gleby chronione
-Melioracje
-Wtasnosci terenow
-Uktad drogowo uliczny —kategorie drog (wtasno$ci, wtadanie)
-Ocena warunkow hydrogeologicznych
-Srodowisko kulturowe i przyrodnicze
-Kopia mapy topograficznej z 1822 r
-Szczegotowe granice terendw objetych ochrong konserwatorska
-Wodociagi
-Kanalizacja
-Elektroenergetyka, gazownictwo, telekomunikacja
-Gazownictwo
-Cieptownictwo —miasto Btonie
-Zadania stuzace realizacji celow publicznych
-Plansza zbiorcza ograniczen
-Whnioski do studium
-Struktura przestrzenna i kierunki rozwoju —miasto Blonie
-Kierunki rozwoju — gmina Blonie
-Prognoza rozwoju
-Koncepcja rozwoju drogowo ulicznego — miasto Blonie
-Koncepcja rozwoju uktadu drogowo ulicznego —gmina Btonie
-Koncepcja obstugi - wodociagi
-Koncepcja obstugi - kanalizacja
-Koncepcja obstugi - gazownictwo
-Koncepcja obstugi — elektroenergetyka, gazownictwo,
telekomunikacja, cieptownictwo
-Zmiany miejscowych planow ogdlnych
zagospodarowania przestrzennego — uchwalone i1 sporzadzane
-Obszary do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BLONIE I GMINY BLONIE

WYKONANO W BIURZE PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A.

PRACOWNIA URBANISTYCZNA WOJEWODZTWA
02-591 WARSZAWA UL. BATOREGO 16

ZESPOL AUTORSKI

URBANISTYKA mgr inz. arch. Anna Markert
NR. UPR. 428/88

mgr inz. arch. Roman Rafinski

techn. Wiestawa Sciuba

techn. Urszula Ogledzka

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
mgr Elzbieta Ostaszewska

KOMUNIKACJA
mgr inz. Jan Brodzki

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
mgr inz. Jerzy Karatnicki

tech. Andrzej Guminski

projektant Henryka Ostrowska

42




	S   T   U   D   I   U   M
	U  W  A  R  U  N  K  O  W  A  Ń      I      K  I  E  R  U  N  
	M I A S T A       B Ł O N I E
	I   G M I N Y     B Ł O N I E
	2.1.    Funkcje............................................................................................................................. 4
	III.         UWARUNKOWANIA ROZWOJU..............................................................4
	
	Ogólna charakterystyka gminy........................................................................................5
	Rolniczy obszar produkcyjny..........................................................................................6




	3.3.3     Tendencje do przekształceń terenów rolnych na cele n
	3.3.4     Ograniczenia formalne dokonywania zmiany przeznaczenia gruntów rolnych..............6
	
	3.4.4.3   Usługi inne.........................................


	3.7.8      Klimat............................................................................................................................13
	
	III.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU
	
	Ogólna charakterystyka gminy
	\(rysunek nr 1-powiązania zewnętrzne i nr 3 rozmieszczenie lud
	
	
	Miasto
	Gmina








	klasa III
	klasa IV

	Tendencje do przekształceń terenów rolnych na cele nierolnicze
	Ograniczenia formalne dokonywania zmiany przeznaczenia gruntów rolnych
	
	3.4.3.2. Wnioski-miasto
	3.4.3.4. Wnioski -gmina
	Usługi inne
	Miasto i gmina
	Istniejący układ komunikacyjny gminy tworzą układ drogowy i li
	Równina Błońska jest to płaska powierzchnia, lekko nachylona w
	Obecnie w rzeźbie obszaru gminy zaznaczają się jedynie formy a


	3.7.7.  Szata roślinna.
	
	
	
	
	Bieniewo Parcele




	1257 r     -pierwsza wzmianka o Błoniu odnosząca się do osadze
	kanoników regularnych z Czerwińska.

	Ogólne wytyczne konserwatorskie:
	ochronie podlega rozplanowanie części historycznej miasta tj. 
	- wzdłuż ulicy 11-go Listopada i Warszawskiej, między Jana Paw
	Obiekty zabytkowe
	BŁONIE
	Najcenniejszym zabytkiem architektury Błonia jest kościół Św. 
	BIENIEWO
	
	Krótka analiza historyczna


	Na podstawie wielu najstarszych drzew rosnących w parku można 
	W 1909 r część majątku została sprzedana. W1921 r Bramki miały
	właścicielką Bramek była Cecylia Żalińska. W 1945 r majątek zo
	Powierzchnia parku wynosi obecnie 20,38 ha. Obecnym użytkownik
	Założenie parkowe można podzielić na 3 części:
	FASZCZYCE
	
	Krótka analiza historyczna


	ŁAŹNIEW
	
	Krótka analiza historyczna


	Majątek ziemski w Łaźniewie powstał w XIX w na powierzchni 490
	zespół parkowy stracił wszelkie walory kwalifikujące go do uzn
	ŁUSZCZEWEK NOWY
	
	Krótka analiza historyczna


	Stopień zachowania układu zabytkowego
	PASS
	
	Krótka analiza historyczna


	Wnioski
	Pierwsza wzmianka o folwarku występuje w 1827 r. Po I wojnie ś

	ROCHALIKI
	ROKITNO
	
	
	
	
	
	poziom zwodociągowania i skanalizowania miasta i gminy, który 
	lokalizacja obiektów usług oświaty, funkcji administracyjnych,
	W zakresie problematyki mieszkalnictwa:
	W zakresie problemów rolnictwa:
	W zakresie infrastruktury technicznej






	4.1. Cele rozwoju Gminy
	Zachowania wymagają linie elektroenergetyczne wysokich napięć,
	V.  POLITYKA GMINY

