UCHWALA NR L/351/10
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 24 maja 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Blonie dla obszaru wsi Rochaliki w jej granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia
10 maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr XXXIIl/237/09 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 23
marca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla obszaru wsi Rochaliki w jej granicach
administracyjnych, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Blonie” zatwierdzonego
Uchwatg Nr 41/X/2003 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 30 czerwca 2003 r. (Uchwata Nr
L/350/10 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 maja 2010 roku w sprawie zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla obszaru wsi
Rochaliki w jej granicach administracyjnych z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie i gminy Blonie” zatwierdzonego Uchwatg Nr
41/X/2003 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 czerwca 2003 r.) Rada Miejska w Btoniu
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bfonie dla
obszaru wsi Rochaliki w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek Planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty:

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w
czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i funkcje
zabudowy, oznaczone symbolem na rysunku planu;




3)

4)

5)

6)

linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to lini¢ regulujacg zabudowe danej dziafki
lub zespotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkoéw lub ich czesci bez
jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy
dachu, ktére mogg byé wysuniete poza nieprzekraczalna linie zabudowy jednak nie
wiecej niz 1,5m,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig
ziemna urzadzong jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub inne
umozliwiajace wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnia nie mniejsza niz 5m” oraz wodg powierzchniowg na terenie dziatki lub
danego terenu,

ustaleniu — oznacza to reguty i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktére moga, byé realizowane;

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
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) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych budynkdw i budowli:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw szczegdlnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenig,

symbol MNU -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej— nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istnigjgcych i realizacje nowych
budynkow i budowli:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow szczegolnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, migjscami
postojowymi, infrastrukturg techniczna i zielenia,

ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére polegajg na wytwarzaniu
débr materialnych na bazie gotowych surowcéw (np. krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo itp.), a takze innych ustug o podobnym charakterze, ustug handlu, z
niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami w tym
technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetnieniu pozostatych warunkow Planu,
uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepisdw szczegoélnych z niezbednymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczng),

symbol RM - tereny zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumieé utrzymanie
istniejacych i realizacje nowych budynkéw i budowli:

mieszkalnych, produkcyjnych, gospodarczych i garazowych stuzgcych prowadzeniu
gospodarstwa rolnego wraz z niezbednymi pomieszczeniami technicznymi,
infrastrukturg techniczna i zielenia,

symbol R - tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ istniejace grunty rolne, w
obrgbie ktérych zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, z mozliwoscig
realizacji nowych siedlisk, tzn.:

budynkéw produkeyjnych, gospodarczych i mieszkalnych w siedliskach rolniczych,
stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, z niezbedng infrastruktura techniczna,
utrzymanie juz istniejacych na tym terenie budynkéw, zgodnie z ich przeznaczeniem,
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- pozostawienie gruntéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,

5) symbol ZP — teren zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ teren zieleni urzadzonej wraz
z zatozeniem dworsko-parkowym wpisanym do ewidenciji zabytkow,

) symbol ZL - teren laséw — nalezy rozumie¢ istniejace tereny lesne przeznaczone do
uzytkowania i zagospodarowania lesnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
zakazem realizacji obiektéw budowlanych nie zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

7) symbol WS - teren wod powierzchniowych érodigdowych (rzeka Utrata)

8) symbol KDZ- teren drogi publicznej zbiorczej — nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacej drogi z mozliwoscig jej remontu, rozbudowy oraz przebudowy
z niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i
zielenig

9) symbol KDD - tereny drog publicznych dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejacych drég z mozliwoscig ich remontu, rozbudowy oraz przebudowy
oraz budowy nowych z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zielenig

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz stawiania od strony ulic, ogrodzen o prefabrykowanych betonowych

2)

przestach;
maksymalna wysokosé ogrodzen od strony ulic 1,7 m n.p.t.;

3) ustala sie, ze sktadowanie surowcoéw do prowadzonej dziatalnosci i produktow powstatych

w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw winno sie odbywac na
zapleczu dziatek

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazoéw |ub pytéw do

3

5)

~

~

powietrza nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
w tym standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykacé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢
na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
sgsiednich;
tereny o symbolu MN, RM, zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowych”, natomiast MNU
zalicza sie do ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” stesownie do rodzajow terenow o
dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo
ochrony srodowiska;
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionege Krajobrazu (potozonego wzdtuz rzeki
Utraty) obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu \Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; w
obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko przyrodnicze, zakaz prowadzenia dziatan
mogacych spowodowaé obnizenie sig¢ poziomu wéd gruntowych i zakaz naruszania
naturalnego charakteru brzegu wéd otwartych, oraz istnieje obowigzek zachowania
charakterystycznej dla danego obszaru flory i fauny, iin.:
ustala sie min odlegtos$é zabudowy — 50,0 m od krawedzi rzeki Utraty oraz 10,0 m od
gdémych krawedzi koryta rowow;

6) ustala sie min odlegto$¢ ogrodzen — 5,0m od gérnych krawedzi koryta rowow;




7) ustala sie zakaz zabudowy w wyznaczonym obszarze zagrozonym powodzig — granica
terenu zagrozonego powodzig wg rysunku Planu

8) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —
okreslong dla poszczegdinych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
zainwestowanych przed uchwaleniem planu o max 20% (od ustalonego wskaznika dla
poszczegolnych terenow);

10) ustala sie ochrone znajdujgcego sie na terenie niniejszego Planu, istniejacego pomnika
przyrody: modrzew europejski (nr rej. 651).

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) w obrebie niniejszego Planu, ustala sie ochrone zabytkdéw archeologicznych (stanowiska
archeologiczne nr AZP 57-62/9, AZP 57-62/56 wpisane do rejestru zabytkow pod
numerami: A-639/1137 i A-798/1132 oraz stanowiska archeologiczne nr AZP 57-62/12,
24, 25, 28, 30, 32, 36 wpisane do ewidencji zabytkéw) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku Planu symbolami i oznaczonych numerami
57-62/9, 57-62/56, 57-62/12, 57-62/24, 57-62/25, 57-62/28, 57-62/30, 57-62/32, 57-62/36;

2) na terenie w/w stref Plan ustala:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od wtasciwego konserwatora zabytkow
(przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiadciwemu organowi)

— uzgodnienia wszelkich planowanych inwestycji budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wéd,

c) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,
po uprzednim uzyskaniu pozwolenia na ich prowadzenie od wtasciwego konserwatora
zabytkow;

3) w obrebie niniejszego Planu znajduje sie obiekt zabytkowy — pozostatosci historycznego
zatozenia dworsko-parkowego, wpisane do ewidencji zabytkéw — wszelkie planowane
inwestycje polegajace na przeprowadzaniu robot budowlanych, restauratorskich czy
konserwatorskich na w/w terenie wymagajg uzgodnienia z wiasciwym terytorialnie
konserwatorem zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — w obrebie terenu objetego granicami niniejszego Planu nie
wystepujg obszary, ktore spetnialyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku
z powyzszym nie ustala sie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publiczne;.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia ogolne:
1) usytuowanie budynkéw, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drég
obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji oznaczone symbolem KDZ — 12,0m;
b) od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji oznaczone symbolem KDD — 10,0m;
¢) od linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych, wydzielanych w miare potrzeb
na etapie podziatu nieruchomosci - 6,0m;
2) w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong Planem
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sig¢ ich nadbudowe w obecnym obrysie



budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczyC ustalonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych obiektow;

4) ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie

skrzyzowan ulic zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) w przypadku dziatek o szerokosci mniejszej niz 16,0 m dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy.

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy.

7) dopuszcza sie lokalizowanie piwnic w budynkach mieszkalnych.

8) w zasiegu oddziatywania linii energetycznych (pasy technologiczne): 400kV obejmujacy
pas terenu po 43,0m od linii w obie strony; 15kV obejmujgcy pas terenu po 7,5 m od linii w
obie strony, zgodnie z rysunkiem Planu obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg
uzgodnienia z zarzadzajacym siecig.

2. Ustalenia szczegotowe dia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MN, 2MN
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- ustala sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;

- maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych - 10,0m w kalenicy n.p.t.;

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0 m w kalenicy
n.pt.,

- maksymalny poziom podiogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m n.p.t.,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych- 0,5

m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwu badz wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych, jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- w terenie 2MN znajduje sie czes¢ strefy ochrony konserwatorskiej (nr 57-62/25, wg
rysunku Planu) — na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady
ustalone w § 8 pkt 2;

- w/w tereny sg czesciowo zmeliorowane, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3 pkt 7.

2) teren o symbolu MNU
a) przeznaczenhie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sie dziatki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowe;j i
ustugowe;j,
- dopuszcza sie funkcjonowanie ustug w bryle budynkéw mieszkalnego w wielko$ci do
50% powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojgce budynki ustugowe,
- ustala sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,0m w kalenicy n.p.t.,
- maksymalna wysoko&é budynkow ustugowych — 8,0m w kalenicy n.p.t,
- maksymalna wysokosé budynkow gospodarczych, garazowych — 6,0 m w kalenicy




n.p.t.,

- maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 mn.p.t,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkow ustugowych, gospodarczych,
garazowych- 0,5 mn.p.t,

- powierzchnia zabudowy dla dziatek o funkcji mieszkaniowe] oraz mieszkaniowo-
ustugowej max 40% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek o funkeji mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo-ustugowej min 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy dla dziatek o funkcji ustugowej max 50% powierzchni
dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek o funkcji ustugowej min 40%
powierzchni dziatki,

- dachy budynkow mieszkalnych dwu badz wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych,
jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- w terenie MNU znajduje sie czesé strefy ochrony konserwatorskiej (nr 57-62/25, wg
rysunku Planu) — na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady
ustalone w § 8 pkt 2;

- wiw teren jest zmeliorowany, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3 pkt 7.

3) tereny o symbolu 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
a) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysoko$é budynkow mieszkalnych - 10,0m w kalenicy n.p.t.,
maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych — 8,0 m w kalenicy
n.p.t.,

- maksymalny poziom podiogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m n.p.t.,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych- 0,5

m n.p.t,

- powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki objetej symbolem RM,

- powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki objetej symbolem

RM,

dachy budynkéw mieszkalnych dwu badz wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych, jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- w w/w terenach zachowuje sie istniejace drogi zapewniajace dojazd do pdl
uprawnych i zabudowan,

- w zasiequ oddziatywania linii elektroenergetycznej 15kV (w terenie o symbolu 4RM

wg rysunku Planu) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1 pkt 8 oraz § 14 ust.6 pkt 4,

- w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 400kV (wg rysunku
Planu) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1 pkt 8,

- w terenie 4RM znajduje sie czes¢ strefy ochrony konserwatorskiej (nr 57-62/12, wg
rysunku Planu) — na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujq, zasady
ustalone w § 8 pkt 2;

- wiw tereny sa czesciowo zmeliorowane, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3 pkt 7.

4) tereny o symbolu 1R, 4R, 5R, 7R
a) przeznaczenie —tereny rolnicze
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zachowuije sie istniejace siedliska z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy oraz
przebudowy istniejacych w nich budynkow oraz budowy nowych budynkéw,
- dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w gospodarstwach rolnych o
powierzchni powyzej 1 ha,




w nowo powstatych siedliskach rolniczych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
produkcyjnych, mieszkalnych i gospodarczych stuzacych prowadzeniu
gospodarstwa rolnego, z niezbgdng infrastrukturg techniczna,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,0m w kalenicy n.p.t.,
maksymalna wysokos¢ budynkow produkcyjnych, gospodarczych, garazowych —
10,0 m w kalenicy n.p.t.

maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych - 1,0 m
n.p:ts;

maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw produkcyjnych,
gospodarczych, garazowych - 0,5 m n.p.t,,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub zespotu

dziatek przeznaczonych pod jedng inwestycje ,

powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki lub zespotu

dziatek przeznaczonych pod jedng inwestycje ,

dachy budynkdw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych i produkcyjnych
jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°.

w w/w terenach zachowuije sie istniejgce drogi zapewniajace dojazd do pdl
uprawnych i zabudowan,
w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych 400kV (wg rysunku

Planu) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1 pkt 8.

w w/w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej (nr 5§7-62/9, 57-
62/36, 57-62/24, 57-62/28, 57-62/30, 57-62/56, 57-62/32 wg rysunku Planu) — na
terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ustalone w § 8 pkt 2;
w/w tereny sg czesciowo zmeliorowane, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3 pkt 7.

teren 1R jest czesciowo objety Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu (granica w/w obszaru zgodnie z rysunkiem planu), wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4.
w terenie 1R wystepuje obszar zagrozony powodzig (granica terenu zagrozonego
powodzig zgodnie z rysunkiem planu),w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy
zgodniez § 11

5) tereny o symbolu 2R, 3R, 6R, 8R
a) przeznaczenie —tereny rolnicze
b) zasady i warunki zagospodarowania:

zakaz zabudowy,

w w/w terenach zachowuije sie istniejgce drogi zapewniajgce dojazd do pél
uprawnych.

w w/w terenach znajdujg, sie czesci stref ochrony konserwatorskiej (nr 57-62/24,

57-62/12 wg rysunku Planu)

w/w tereny sg czesciowo zmeliorowane.

6) teren o symbolu ZL
a) przeznaczenie — teren lasow ,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki leSnej,
- prowadzenie gospodarki lesnej wg przepisow szczegdlnych

7) tereny o symbolu ZP
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- pozostatosci historycznego zatozenia dworsko-parkowego wpisanego do ewidencji -



konserwatora zabytkéw, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z ustaleniami § 8 pkt. 3,
- dopuszcza sie powstanie nowej zabudowy na warunkach i w uzgodnieniu

z Konserwatorem Zabytkow

- zabudowa istniejgca oraz projektowana o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej badz ustugowej w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw.

- w terenie ZP znajduje sig pomnik przyrody, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 pkt. 9,

- w terenie ZP znajduje sie cze$¢ strefy ochrony konserwatorskiej (nr 57-62/9 wg
rysunku Planu) — na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady

ustalone w § 8 pkt 2;

8) teren o symbolu WS
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych éroédlgdowych (rzeka Utrata);

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdéw stuzacych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej.

9) teren o symbolu KDZ

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej zbiorczej

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejgca, powiatowa o nr 4113W
- droga poszerzona do szerokosci 20,0m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku

planu,

- poszerzenie drogi symetrycznie wzglgdem osi drogi,
- szerokos$é jezdni wg parametrow dla drogi zbiorcze;.

10) teren o symbolu 1KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publiczne] dojazdowe]
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejaca,
- droga poszerzona do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku

planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;.

11) teren o symbolu 2KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana,
- droga o szerokos$ci zmiennej (od 10m do 20m) w liniach rozgraniczajacych wg

rysunku planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;.

12) tereny o symbolu 3KDD, 4KDD
a) przeznaczenie — tereny drég publicznych dojazdowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi istniejace, gminne o nr 410105,
- drogi poszerzone, szerokosci zmiennej (od 12m do 23m) w liniach rozgraniczajacych

wg rysunku planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na



niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych - w obszarze objetym niniejszym Planem wystepuje obszar zagrozony
powodzig (granica terenu zagrozonego powodzig wg rysunku Planu). W obszarze tym
ustala sie zakaz zabudowy.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie, ze podziat nieruchomosci oraz scalenie i podziat przy zachowaniu wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i
zasadami zagospodarowania okreslonymi niniejsza Uchwata;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane dla zabudowy:

a) mieszk?niowej wolnostojacej o szerokosci frontowej min. 20m i o powierzchni min.
1000m<;

b) miesz;«aniowej blizniaczej o szerokoéci frontowej min. 16m i o powierzchni min.
600m*~;

c) mieszkaniowej szeregowej o powierzchni min. 300m?

d) mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej o szerokosci frontowej min. 20mio
powierzchni min. 1200m?

e) zagrodowej o szerokosci frontowej min. 20m i o powierzchni min. 2000m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45-90° w
nawigzaniu do kgta potozenia granic juz istniejgcych na poszczegolnych terenach;

4) dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie
ustalonych powierzchni nowo wydzielonych dziatek o max 5%;

5) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mie¢
zapewniony dojazd w oparciu o drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem lub
wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min 8,0 m (zgodnie z zapotrzebowaniem),

6) ustalenia w pkt. 2 i 5 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu celem powigkszenia
istniejgcych dziatek;

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca ulicy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng obszarow poprzez:
1) drogi publiczne okreslone niniejszym Planem;
2) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb na etapie
podziatu nieruchomosci;

2. Ustala sie obowigzek wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla samochodow w
ilosci: 2 msc/dom (w tym wlicza si¢ réwniez miejsce postojowe w garazu), a w przypadku
zaistnienia ustug nalezy zapewni¢ jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub 10 msc/40 zatrudnionych; potrzeby parkingowe winny
by¢ spetnione w ramach wtasnej dziatki budowlanej.

3. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w
dotychczasowej lokalizacji;
2) Plan dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi
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i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen Planu;
sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach
zarzadzajacego droga) z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych
z przepisow szczegolnych z dopuszczeniem  mozliwosci ich przebudowy, w
uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajgcych poszczegoinymi mediami;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (dopuszcza sig¢ w uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji;
do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ odlegtoéci zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

jezeli przebieg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowang
zabudowg dopuszcza sie ich przetozenie na warunkach zarzgdzajacego dang siecia;
wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z
wiagciwym terytorialnie Zarzadca Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Zaopatrzenie w wode:
ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci
wodociggowe] na warunkach zarzadzajgcego siecig, a do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych:

ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu lub do ciekow

powierzchniowych;

ustala sie, ze §cieki sanitarne bedg odprowadzane do projektowane]

komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecig;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie

Sciekdéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem ich na zlewnie

przy oczyszczalni;

powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich.

dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemow oczyszczania sciekow
Sanitarnych, przy speifnieniu warunkow ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

Zaopatrzenie w energie elektryczna;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych

sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojgcych,

lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem i na warunkach zarzadzajgcego
siecia;

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen

elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje
nowych stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnoéci od ulicy

kotowej publicznej lub wewnetrznej;

przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzujg odlegtosci od
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami szczegdéinymi;

w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
usytuowanie budynkow w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg przepiséw
szczegolnych.

nie dopuszcza sie w obszarze Planu realizacji elektrowni wiatrowych (wiatrakow).

Telekomunikacja:

1) ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé¢

telekomunikacyjna istniejgca i projektowang na warunkach zarzadzajgcego;



2) ustala sie zakaz lokalizowania masztow telefonii komérkowej.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu

przewodowego na warunkach zarzadzajacego siecia lub ze zrodet lokalnych;

2) ustala sie, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢é objety zaopatrzeniem w
gaz w oparciu o budowe sieci éredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych
norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

3) szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewniac¢ do nich dostepnosc

od strony drogi dojazdowej,

9. Zaopatrzenie w energie cieping;

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z preferencjg dla
ekologicznych czynnikéw grzewczych np. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii, itp.), ktérych
eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie
spowoduije przekroczenia standardow jakodci powietrza poza terenem, do
ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny;

2) dopuszcza sie mozliwo$é budowy wspoinych Zrodet ciepta dla grupy obiektow.

10.  Usuwanie odpadéw:

1) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statychi
wywoz przez wyspecjalizowane firmy do zaktadu utylizacji lub na wysypisko
$mieci na podstawie uméw, zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami;

2) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu
ich gromadzenia z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne;

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu
1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
2) nie okreéla sie terminu, do kidrego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okre$la sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomoéci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o
symbolach RM, MN, MNU w wysoko$ci — 10%, dla pozostatych terenow w
wysokoéci — 0%.

§ 17. W granicach niniejszego planu, traci moc:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie — wie$ Rochaliki, dz.
nrewid. 25/1, 25/2, 26, 27, 28, 29/1, 29/2 i 30 — uchwata Nr VI/29/07 Rady Miejskiej w
Bloniu z dnia 14 marca 2007 roku (Dz. U. woj. maz Nr 216 poz.6200 z dnia 26.10 2007

roku);

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 19. Niniejsza uchwata podlega publikacii na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy Bfonie.
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ZAEACZNIK NR 2

do Uchwatly Nr L/351/10
RADY MIEJSKIEJ W BEONIU
z dnia 24 maja 2010 roku

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie dla obszaru wsi Rochaliki w jej granicach administracyjnych do publicznego
wgladu w okresie od 15.02.2010 r. do 17.03.2010 r. i w okresie co najmniej 14 dni po
wylozeniu tj. do 16.04.2010 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) Burmistrz
rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla
obszaru wsi Rochaliki w jej granicach administracyjnych do publicznego wgladu w okresie od 15.02.2010
r.do 17.03.2010 r. i w okresie co najmniej 14 dni po wylozeniu tj. do 16.04.2010 r.

do wiw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgtoszono trzy uwagi.

1. p. Grazyna Wagner

2. p. Przemystaw Kubicki

3. p. Mafgorzata Opatka

Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie i uwzglednione w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyZszym nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag.




ZAEACZNIK NR 3

do Uchwaly NrL/351/10
RADY MIEJSKIE]J W BLONIU
z dnia 24 maja 2010 roku

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla obszaru wsi Rochaliki w jej granicach
administracyjnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy budzetdw na kolejne lata.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedtug kryteriéw i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajacy
terminowgq realizacje zadan. Wydatki bedg dokonywane w wysokosciach i terminach
wynikajacych z wezesniej zaciagnietych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analiza i oceng efektéw uzyskanych w
etapach poprzednich.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czesciowym udziale
srodkéw budzetowych gminy.



