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WA 1715
UCHWALA NR ..ovcovvvvirrvennnes
RADY MIEJSKIEJ W BEONIU
zdnia .o 2020 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Bloniu przy ul. Wiejskiej, na terenie
dzialki ewid. nr 22 obr. 0012.

Na  podstawie  art. 7ust. 4 iart. 8ust. ] -3 ustawy zdnia 5lipca 2018roku o ulatwieniach
W przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U.
z 2020r. poz.219) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng infrastrukturg w Bloniu przy ul. Wiejskiej.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycjg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Inwestycja
obejmuje dzialke ewidencyjng nr 22 obreb 0012 w Bloniu.
§ 3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchnie uzytkows mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 2 650 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 3 240 m?2.

§ 5. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 54;

2) maksymalna liczba mieszkan: 65.

§ 6. Ustala sig, ze inwestycja wcalodci jest przeznaczona pod funkcje mieszkaniows
wielorodzinng.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu.Teren objety
inwestycjg mieszkaniows jest obecnie niezabudowany i nieuzytkowany. Teren dziatki ewid. nr 22 obr.
0012 zostanie zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym oraz
niezb¢dng infrastrukturg. Niezabudowana cze$¢ terenu zostanie zagospodarowana przez zielen
urzadzong, urozmaicong chodnikami, a takze zespoly miejsc postojowych wraz z dojazdami, rampg
zjazdowg do garazu podziemnego oraz droga pozarows, zakonczong zawrotkg pozarowa w ksztalcie
litery T.

§8. W zakresie obstugi w infrastrukture techniczng dla inwestycji mieszkaniowej, ustala sie
obstuge zmiejskich sieci: kanalizacji sanitarnej prowadzonej wzdluz calej ulicy Wiejskiej,
wodociggowej oraz elektroenergetycznej w ulicy Engelmana oraz potudniowej czesci ulicy Wiejskie;j,
gazowe] prowadzonej w ulicy Engelmana oraz Staszica. W najblizszej okolicy nie jest prowadzona
sie¢ kanalizacji deszczowej, wody opadowe doprowadzone begda do istniejacego rowu
melioracyjnego. Obszar objety inwestycjg jest terenem zmeliorowanym.
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§ 9. Ustala si¢ charakterystyke planowanej inwestycji mieszkaniowej:

1) Zapotrzebowania na wod¢:  Limit zuzycia wody wynosi 33-40 m?¥/dobe- w rozbiorze
réwnomiernym oraz na cele p.poz. wewngtrzne 1 zewnetrzne.

2) energie elektryczng: Zapotrzebowanie na moc przylaczeniows zasilania podstawowego wynosi
120-148 kW. Przewidywane roczne zuzycie energii wynosi 135 000-165 000 kW;

3) paliwo gazowe: Maksymalne roczne docelowe zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi 137-
169 tys. m*/rok. Minimalne roczne zapotrzebowanie wynosi 6-8 tys. m3/rok;

4) scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej: Limit odprowadzonych
$ciekow sanitarnych do kanalizacji wynosi 30-37 m3/dobe.

5) odprowadzenie Sciekdw deszczowych do istniejgcego rowu melioracyjnego;

6) sposob odprowadzania odpadéw: odpady state beda gromadzone w indywidualnych urzadzeniach,
odpowiednio oznakowanych. W ramach inwestycji powstanie jedna zewnetrzna wiata
$mietnikowa, przeznaczona na lokalizacj¢ pojemnikéw na odpady stale i segregowane.

§ 10. Planowany  sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) projektowany jest jeden budynek catkowicie objety funkcja mieszkaniows wielorodzinna,
2) budynek opiera sie na planie litery L, o wysokosci 5 kondygnacji naziemnych,

3) zielen urzadzona, $ciezki rekreacyjne oraz wiatami rowerowymi,

4) parkowanie zapewnione na terenie wlasnym oraz w garazu podziemnym,

5) komunikacja wewnetrzna: dwa gléwne wejscia do budynku dostepne sg poprzez chodnik
prowadzony wzdluz wewngtrznej drogi od ulicy Wiejskiej,

6) dostep do drég publicznych: bezposredni od ul. Wiejskiej,

7) ilos¢ miejsc postojowych od 58 do 72.
§ 11. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:
1. Parametry techniczne projektowanego budynku:

1) ilos¢ mieszkan — od 54 do 65,

2) powierzchnia uzytkowa mieszkalna — od 2 650 m? do 3 340 m?,

3) maksymalna wysokos¢ budynku 16 - 17 m.

2. Wplyw na $rodowisko:

1) powierzchnia miejsc parkingowych wraz z dojazdami 1 090 m?, co stanowi mniej niz 0,5 ha, stad
inwestycja nie bgdzie oddziatywata znaczaco na srodowisko,

2) powierzchnia zabudowy — ok. 870 m? — ok. 23% pow. dziatki,

3) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkaf - 2 650 m?,

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 240 m?,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ok. 29%,

6) spos6b odprowadzania odpadéw: miejsca gromadzenia odpadéw stalych — wiata §mietnikowa.

§ 12. Inwestycja obejmuje dziatkg ewidencyjng nr 22 w obrebie 0012, uregulowana w ksiedze
wieczystej: Kw. Nr WA 1G/00084414/5.

§ 13. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

WA



1. Na terenie objgtym inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czgsci miasta Blonie uchwalony Uchwata Nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 28 maja 2018 r. (opublikowany w Dz, Urz. Woj. Maz. z dnia 07.08.2018 r. poz. 7763).

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci miasta Blonie uchwalonego Uchwatg Nr
XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 28 maja 2018 r. w ponizszych zapisach dotyczacych

terenéw funkcjonalnych UO:
1) Dla terenu UO:
a) przeznaczenie terenu w planie miejscowym - teren ustug oswiaty
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w planie miejscowym 15 m, a w niniejszej uchwale — od
16mdo 17 m,
2) Dla terenu KD-L, KD-D:
a) przeznaczenie terenu w planie miejscowym - teren drégi publicznej klasy lokalnej i dojazdowej
a w niniejszej uchwale — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

§ 14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéow:

1. Na obszarze objetym inwestycja nie wystgpujg obszary iobiekty objete formami ochrony
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

2.Na obszarze objetym inwestycja nie wystepuje zadna forma ochrony zgodnie z ustaws
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

§ 15. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Blonie i1Gminy Blonie, uchwalonym Uchwalg Nr
XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r. Studium wskazuje w danym obszarze
kierunek rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej osymbolu B (tfj. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa wtym uzytecznosci

publicznej; zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny). W zwiazku z tym zamierzenie jest zgodne
z w/w dokumentem. W studium zostaly okreslone poszczegdlne parametry dla funkeji zabudowy

wielorodzinnej tj:
- powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu danej inwestycji,
- miejsca parkingowe w ilo$ci min 1,5 miejsca na dwa lokale mieszkalne,

- powierzchnia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zespolow tej
zabudowy winna by¢ dostosowana do koniecznosci zapewnienia mozliwosci realizacji placéw

zabaw dla dzieci, miejsc wypoczynku, miejsc parkingowych itp.,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska 1 sredniowysoka.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 17. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] wygasa, jezeli przed uptywem
3 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 19. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnied oséb
trzecich.



UZASADNIENIE

Teren inwestycji mieszkaniowej obejmuje tereny funkcjonalne o symbolu: UO, KD-L, KD-D,
Zz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Btonie uchwalonego
Uchwatg Nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 28 maja 2018 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 07.08.2018 r. poz. 7763). Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Bfonie i Gminy Btonie uchwalonym Uchwata Nr
XIlI/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., poniewaz przewiduje ono w kierunkach rozwoj
dla terenu inwestycji, funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

B0



