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UMOWA NR /2020

Zawartaw dniu ....... 2020 r. pomiedzy:

Gming Blonie, ul. Rynek 6, 05-870 Blonie, reprezentowang przez:

zwanym w tresci umowy ,,Najemca’

§1
PRZEDMIOT NAJMU

Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze do uzywania:
a) zespot pomieszczen kregielni z zapleczem gastronomicznym o tgcznej powierzchni

419,54m?wg zatgcznika nr 1 do niniejszej umowy.
b) wyposazenie pomieszczen o ktérych mowa w lit. a) wg zatgcznika nr 2 do niniejsze;

umowy
Przedmiot najmu o ktérym mowa w ust. 1 mieéci sie na poziomie -1 w obiekcie Centrum
Sportu w Btoniu przy ul. Grodziskiej 1, 05-870 Btonie.
Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ w przedmiocie najmu wytgcznie dziatalno$é typu
~Bowling” oraz dziatalno$¢ gastronomiczna w dniach i godzinach pracy obiektu.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy: odpowiednig temperature pomieszczen, ciepta i zimna
wode, energie elektryczna.
Przejecie przez Najemce przedmiotu najmu nastapi w terminie uzgodnionym przez strony
po podpisaniu umowy, na podstawie protokotu przekazania stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy. Zwrot przedmiotu najmu réwniez zostanie potwierdzony protokotem.

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY

Do podstawowych obowigzkéw Najemcy nalezy:

1.

uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej trzymiesiecznemu czynszowi brutto, tj. kwota
............................ Kaucja zostanie ztozona przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy. Kaucja
przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkdéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu,
zalegtoSci z tytutu czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe oraz innych roszczen
wynikajgcych  z niedotrzymania przez Najemce zobowiazan umownych. Wynajmujgcy
moze dokonac¢ potracenia z kaucji naleznosci z ww. tytutdw, na co Najemca niniejszym
wyraza zgode. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji
na ww. cele, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysoko4ci okreslonej w ust. 1w
terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego. W
przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu , kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni (bez odsetek) od
zwrotu przedmiotu najmu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do taki
roszczen;

prowadzenie drobnych napraw i remontdw najmowanych pomieszczen wraz
z wyposazeniem wynikajgcych z dziatalnosci i uzytkowania Najemcy, nie moze skutkowaé
utratg gwarancji na ww. pomieszczenia i wyposazenie.

przestrzeganie przepiséw BHP i Ppoz.

przestrzeganie obowigzujgcych regulaminéw na obiekcie na ktérym znajduje sie przedmiot
najmu;



10.

11.

12.

13.

utrzymanie czysto$ci najmowanych pomieszczen;

dokonywanie rozliczen finansowych z Wynajmujgcym w ustalonych terminach,;

przekazanie \Wynajmujgcemu po rozwigzaniu umowy przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym w nieprzekraczalnym terminie 3 dni liczonym od daty rozwigzania umowy
na podstawie protokotu przekazania;

nie podnajmowanie przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego;

uzyskac¢ wiasnym staraniem wszystkich pozwolen i koncesji niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci o ktérej mowa w § 1 ust. 3 oraz jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci
ustugowej poprzez wykwalifikowanych pracownikéw posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia i przeszkolenia wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3

OSWIADCZENIA STRON
Wynajmujacy oswiadcza, iz ma wytgczne prawo zarzgdzania, wynajmowania i korzystania
z przedmiotu najmu opisanego w § 1 ust. 1 umowy.
Wynajmujgcy zezwala Najemcy na korzystanie z urzadzen sanitarnych i drog dojazdowych
niezbednych do wykonywania niniejszej umowy.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przez upowaznione osoby
przestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze za zabezpieczenie przedmiotu najmu od kradziezy, klesk
zywiotowych, pozaru oraz wszelkich innych szkéd z tym zwigzanych, w okresie najmu nie
ponosi odpowiedzialno$ci, o ile zdarzenie nie jest wynikiem niedbalstwa Wynajmujacego.
Najemca przejmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za prowadzong dziatalno$¢, swoich
pracownikéw, klientéw i gosci.
Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek
Najemcy znajdujgcy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed
kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie
w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy
i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swojg dziatalno§¢ w sposob nie zaktdcajgcy
dziatalnosci innych uzytkownikéw obiektu.
Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy bagdz reklam na zewnatrz budynku oraz w
miejscach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania wymaga uzyskania wczeéniejszej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy wyraza zgode na adaptacje pomieszczen dla celow Najemcy po uprzednim
zaakceptowaniu przedstawionego planu i zakresu robét. Ograniczenia te nie wytgczajg
obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym,
wynikajgcym z normalnej jego eksploatacji, oraz przeprowadzania w tym celu niezbednych
remontow.
Naktady zwigzane z adaptacjg przedmiotu najmu dokonane na podstawie dokumentagji
zaakceptowanej przez Wynajmujgcego nie bedg zwrécone Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji w
przedmiocie najmu, spowodowanej dziataniami Najemcy.
Strony zobowigzujg sie¢ nawzajem do niezwlocznego informowania o zmianie danych
objetych umowa, w szczegdlnosci o zmianie adreséw.
Najemca oswiadcza, Zze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, ktéry przejmuje
W naje.

§4
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy, do dnia 31 grudnia
2021 r. z mozliwoscig przedtuzenia po pisemnym zgtoszeniu przez Najemce takiej woli na
minimum 3 miesigce przed terminem wygasniecia obowigzujgcej umowy.

Strony umowy majg prawo rozwigzac¢ niniejsza umowe z zachowaniem 2-miesiecznego
okresu wypowiedzenia na koniec miesigca nastepnego po miesigcu dokonania pisemnego
zgtoszenie powyzszego faktu, dokonanego na pi$mie.
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Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego moze nastgpié, jezeli:

1) Najemca bedzie zalegat z naleznym czynszem najmu lub innymi opfatami za co

najmniej dwa miesigce;

2) Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w sposéb niezgodny z umows.
W sytuacji opisanej w ust. 3 Najemca tracgc prawo do dalszego uzytkowania przedmiotu
najmu zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
W razie nieopréznienia lokalu i niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 7% kwoty miesiecznego
czynszu brutto za kazdy rozpoczety dzien op6znienia w wydaniu lokalu, przypadajgcy po
wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie na wydanie i opréznienie lokalu.

§5,

PLATNOSCI
Strony ustalajg, ze Najemca na rzecz Wynajmujgcego ptacit bedzie miesiecznie czynsz
W WYsOKOSCi ....... zt netto + 23% VAT w wysokoSci ....... zt co daje taczng kwote ...... zt

brutto (stownie: ................... )-

Z tytutu przystugujgcego czynszu najmu Wynajmujgcy wystawia¢ bedzie fakture VAT.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

Nalezno$¢ z tytutu czynszu ptatna bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na

konto bankowe Wpynajmujacego wskazane w fakturze. Za nieterminowe realizowanie

zobowigzan finansowych bedg naliczane odsetki ustawowe.

Niezaleznie od czynszu, Najemca na zasadach okreslonych w lit. a) — d) ponosi¢ bedzie

koszty za: pobdr energii elekirycznej, wode, ogrzewanie, utrzymanie czystosci

W przedmiocie najmu oraz za wywéz Smieci:

a) optaty za pobor energii elektrycznej i wody
Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego na podstawie faktur wystawianych
przez Wynajmujgcego, na podstawie iloSci pobranej energii elektrycznej oraz ilosci
pobranej wody, zgodnie ze wskazaniami licznikow, wedtug stawek taryfowych
wiasciwych dostawcéw, obowigzujgcych Wynajmujacego w dniu wystawienia faktury.
W przypadku braku podlicznikéw strony ustalg w drodze porozumienia zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji.

b) Naleznosci wynikajgcego z faktur, o ktérych mowa w lit. a), Najemca zobowigzany jest
uregulowa¢ w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury na konto
bankowe Wynajmujgcego wskazane na fakturze.

c) Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt do utrzymywania porzadku i czystosci
w przedmiocie najmu zgodnie z ust. 4 § 2

d) Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnego porozumienia na wywdz $mieci.

§6

POSTANOWIENIA KONCOWE
Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy od odpowiedzialnoéci cywilnej i przediozenia
Wynajmujgcemu polisy w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad wasciwy dla Wynajmujacego.
Umowa niniejsza zostata spisana w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Za Wynajmujacego: Za Najemce:



Zatgczniki:

1

2.
3.
4.

Wykaz pomieszczen w przedmiocie najmu
Wykaz wyposazenia w przedmiocie najmu
Protokot przekazania przedmiotu najmu
Formularz ofertowy



