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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Btonie dla obszaru ktérego granice wyznaczaja:
o$ ul. Staszica, poélnocna granica administracyjna miasta Blonie, 0§ ul. Lesznowskiej, pétnocna linia
rozgraniczajaca ul. Powstancéw — Cze$¢ A2, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr L/408/18 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie zmiany Uchwaty Nr IV/37/15 Rady Miejskiej w
Bloniu z dnia 9 lutego 2015 r zmieniajacej Uchwate Nr XV1/109/11 Rady Miejskiej W Bloniu z dnia
9 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czgs$ci Miasta Blonie dla obszaru, ktérego granice wyznaczaja: o$ ul. Staszica,
poétnocna granica administracyjna Miasta Btonie, 0§ ul. Lesznowskiej, potnocna linia rozgraniczajaca
ul. Powstancow.

Na terenie objetym projektem planu obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonie uchwalony Uchwatg Nr V1/28/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14

marca 2007 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Maz. Nr 110 poz. 2792 z dnia 15 czerwca 2007.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany nastapia w $rodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci
zmian poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Btoniu z
dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr L/408/18).

Uchwatg Nr L/408/18 z dnia 18 czerwca 2018r. wydzielono jako ,,Czgs¢ A2” do
sporzadzenia planu cz¢$¢ obszaru wyznaczonego Uchwatag Nr XVI/109/11 Rady Miejskiej W Bloniu
z dnia 9 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Blonie dla obszaru ktérego granice wyznaczaja: oS ul.
Staszica, polnocna granica administracyjna miasta Btonie, 0§ ul. Lesznowskiej, pdinocna linia
rozgraniczajgca ul. Powstancow — Czes¢ A2, ktérego granice okreSla Uchwata Nr L/408/18 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 25 czerwca 2018 r.
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Obszar opracowania lezy w centralnej czgsci gminy Btlonie, bezposrednio przy potnocnej
granicy miasta Blonie, w poludniowo-zachodniej czgéci powiatu warszawskiego zachodniego
potozonego w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegdtowosci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz odpowiednich
przepisow szczegdtowych i odrgbnych.

1.5. Metodyka

Ocene skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby
przyrodnicze i wskaznikowa ocene przewidywanych skutkoéw realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko. Postuzono si¢ metoda ekspercka — oparta na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajacego
prognoze oraz poréwnawcza — oparta na wykorzystaniu materiatow zrodtowych i publikacji w
zakresie wptywu na $rodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6. Materialy wejsSciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nast¢pujacymi materiatami wyjsciowymi:
- Projekt planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy
Btonie uchwalonym uchwata Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu dnia 29 wrze$nia 2011 r.,

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektow: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie, Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie; mgr M. Paszkowska, mgr A. Grzeluk;
Warszawa, czerwiec 2009 r.,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie, przyjety uchwatg Rady
Miejskiej w Btoniu Nr VI/28/07 z dnia 14 marca 2007 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Maz. Nr
110 poz. 2792 z dnia 15 czerwca 2007r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne Gminy i Miasta Blonie; mgr M. Paszkowska, mgr inz. E.
Trebinska; Warszawa, maj 2009 r.,
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- Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami gminy Btonie; kwiecien 2005,
ABRYS sp. z 0.0,

- Szczegodtowa mapa geologiczna Polski.

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan 1 przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdzial zawiera krotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska.

2.1. Polozenie i powigzania komunikacyjne

Gmina Blonie z miastem Btonie potozona jest w powiecie warszawskim zachodnim. Sasiaduje
z gminami: Leszno, Ozaréw Mazowiecki, Brwinéw, Grodzisk Mazowiecki, Baranow oraz Teresin.
Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy opieraja si¢ w dominujgcej mierze na drodze krajowe;j
nr 92 (Sochaczewska), ktora na terenie gminy krzyzuje si¢ z droga wojewddzka nr 579 (taczaca Trase
Katowicka z Trasag Gdanska) oraz drogg wojewddzka nr 720 (zapewniajaca potaczenie z Brwinowem).
Okoto 2 km na potudnie od granic gminy Blonie zrealizowana zostala autostrada A2 wraz z weztem
,Grodzisk” Yaczacym autostrade z drogg wojewddzkg nr 579. Dodatkowo przez obszar gminy
przebiega migdzynarodowa magistrala kolejowa wschod — zachod (Moskwa — Berlin).

Teren objety planem zlokalizowany jest w miescie Blonie, bezposrednio przy jego potnocnej
granicy, pomiedzy ul. Kamosinskiego a rzeka Utrata. Powigzania komunikacyjne zachodzg w strong
potudniowa, do drogi krajowej nr 92, za posrednictwem gminnych drég dojazdowych.

2.2. Infrastruktura techniczna

Teren objety planem potozony jest w =zasiegu zbiorowego zaopatrzenia w wode i
odprowadzania Sciekow, a takze w zasiggu sieci gazowe;j.

2.3. Uzytkowanie terenow

W granicach opracowania rozwingta si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Duza cze$¢
dzialek pozostaje juz zainwestowana. Pomigdzy nimi wystepuja pojedyncze, niezainwestowane dziatki
umozliwiajace doggszczenie istniejacej zabudowy. Cze$¢ poinocna — w strone rzeki Utraty — pozostaje
wolna od zabudowy, ze wzgledu na wystepujace tam zalewy. Maja one forme niezagospodarowanych
terenow zieleni, badz stanowig cz¢$¢ ogrodows dla istniejgcej zabudowy. Na kilku nieruchomos$ciach
wystepuja sztuczne zbiorniki wodne. Zbiornikom i zabudowie miejscami towarzysza zadrzewienia.

Na potudnie od granic opracowania wystepuja tereny zabudowy, glownie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na poétnoc i wschod dominujg tereny niezainwestowane. W pewnej odlegtosci na
zachod, przy ul. Lesznowskiej, znajduja si¢ obiekty ustugowe.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
teren opracowania przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN. Czgséé
ponocna, w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig wzdluz Utraty, przeznaczona
zostala pod tereny zieleni Z/ZZ.
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Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nim w potudniowe] czeSci wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej,
za$ czg$¢ potnocna, w granicach zalewu, pozostawiono w formie terendw zieleni. Tym samym w
chwili obecnej zainwestowanie tego terenu moze nastepowaé zgodnie z ustaleniami planu
obowiazujacego.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Polozenie terenu, powigzania przyrodnicze

Omawiany teren potozony jest w pdinocnej czgsci miasta Blonie, nad rzeka Utratg. Rzeka
Utrata stanowi podstawe ciggu ekologicznego o znaczeniu Regionalnym. Jej dolina objeta jest ochrona
w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na wysokos$ci obszaru opracowania, po
obydwu stronach rzeki, zachowane zostaly niezabudowane tereny zielone, zapewniajace cigglos$¢
powiazan przyrodniczych.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny, gleby

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno — geograficznej Kondrackiego nalezy do czgsci
Réwniny Lowicko — Blonskiej, mezoregionu Niziny Srodkowopolskiej. Teren potozony jest na
obszarze o niewielkich réznicach wysokosci, z nachyleniem w kierunku Utraty. Wystepuja tu sztuczne
zaglebienia w formie zbiornikéw wodnych oraz niewielkie nasypy pochodzenia antropogenicznego.
Nie wystepuja tu chronione formy rzezby terenu. Przypowierzchniowa warstwe terenu buduja w
czesci poludniowej piaski eoliczne. W czg$ci poinocnej, w dolinie Utraty, wystepuja torfy i namut
torfiaste na piaskach humusowych i namulach den dolinnych oraz =zaglgbien okresowo
przeptywowych.

W dolinie Utraty wystgpuja gleby mulowo-torfowe na piaskach luznych. W czesci
poludniowej wystepuja piaski stabo gliniaste pylaste na piaskach luznych. Sa to gleby brunatne
kompleksu zytniego stabego.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Wody podziemne i powierzchniowe

Znaczenie dla przyrody oraz dla zaopatrzenia ludnosci na omawianym terenie majg podziemne
wody trzecio i czwartorzgdowe. Glgbokos¢ wystgpowania zwierciadta wod pierwszego poziomu jest
na analizowanym terenie zr6znicowana. Okresowe wahania zwierciadta wody gruntowej uzaleznione
sg od okresu bilansu opadéw i parowania.

Poélnocng granice opracowania stanowi rzeka Utrata. Wokdot Utraty wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, ktore zajmujg potnocng czgs¢ obszaru opracowania.

W graniach planu znajduje si¢ rowniez kilka sztucznych zbiornikéw wodnych.

Klimat
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Gmina Btonie, w tym miasto Blonie lezy w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym.
Srednia roczna temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia)
wynosi  -3,6°C, érednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) 18,2°C. Teren opracowania
znajduje si¢ w strefie najnizszych opadéw w Polsce — $redni roczny opad wynosi ok. 518 mm.
Dominujg wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo — wschodniego. Ze wzgledu na fakt, ze
analizowany teren jest ptaski, bez zieleni wysokiej, predko$¢ wiatru, a tym samym przewietrzenie, jest
wieksza w poroéwnaniu do terendw przylesnych, czy zabudowanych.

Stan sanitarny powietrza

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest badan, ktore pozwolityby $cisle okresli¢ poziom
zanieczyszczen powietrza w stanie istniejacym. Na stan powietrza na terenie planu wpltyw wywiera
glownie niska emisja z okolicznej zabudowy. Biorgc pod uwage stosunkowo niskg intensywnos¢
zabudowy oraz duzy udzial terendow otwartych obszar ten nie jest szczegolnie narazony na emisje
ponadnormatywne.

L4

Roslinnos¢ i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania w czgsci poOlnocnej zajmuja otwarte tereny wzdluz rzeki Utraty.
Wystepuja tam nieurzadzone tereny zieleni nieuzytkoOw oraz urzadzone tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie. Brzegi zbiornikéw wodnych miejscami zajmujg zadrzewienia. W czgsci potudniowej
opracowania dominuje typowa roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie, ktorej sktad jest roézny na
poszczegdlnych posesjach. Generalnie roslinno$¢ w granicach opracowania jest mato zréznicowana,
sktad gatunkowy nalezy uzna¢ za ubogi, nie wystepuja gatunki cenne i chronione.

Na terenie planu wystepujace zoocenozy nie wyrdzniaja si¢ szczegdlnymi cechami. Nie
wystepuja tu cenne siedliska ani warunki szczegolnie dogodne dla bytowania zwierzat. Dolina Utraty
stanowi podstawe ciggu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym, ktory stanowi przestrzen dla
przemieszczania si¢ zwierzat.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z krajobrazem nadrzecznych terenow
otwartych w czgséci potnocnej oraz krajobrazem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar nie
wyrdznia sie krajobrazowo z teren6w sasiednich.

3.2. Obszary chronione

Potnocna czgs¢ obszaru opracowania objeta jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Podstawa prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petlniong funkcja korytarzy ekologicznych. Dla
terenéw polozonych w granicach WOChK obowigzuja zasady ochrony okres§lone w powyzszym
rozporzadzeniu. Obszar objety ochrong w granicach opracowania stanowi podstawe powigzan
przyrodniczych i pehi istotng role w funkcjonowaniu przyrodniczym calego Obszaru Chronionego.
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Jednoczesénie nie stwarza ona warunkow szczegdlnie korzystnych dla statego bytowania zwierzat, nie
stwierdzono tam réwniez wystepowania gatunkéw rzadkich lub chronionych.

Obszar planu nie lezy w zasiggu obszaré6w Natura 2000, nie nalezy rowniez do terenow
szczegolnie istotnych z punktu widzenia potaczen przyrodniczych pomigdzy obszarami Natura 2000.
Teren objety projektem planu nie sasiaduje bezposrednio z terenami objetymi ochrong z mocy ustawy
0 ochronie przyrody. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe
objete ochrong na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3.3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszarow Natura 2000, nie nalezy tez do obszaréw istotnych
z punktu widzenia funkcjonowania powiazan przyrodniczych pomig¢dzy terenami Natura 2000.

Potnocna cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyklej WOChK. Tym samym, na terenie opracowania
obowiazuja ustalenia okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14
lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870). Na terenie planu nie diagnozuje si¢ problemoéw $rodowiska, ktore
zagrazatyby funkcjonowaniu obszaru chronionego.

Cze$¢ obszaru opracowania potozona w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ,
potozona jest rowniez jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktorego granicach
obowiazuja przepisy odrgbne prawa wodnego w zakresie zagospodarowania. Tereny te pozostaja w
chwili obecnej niezabudowane.

Aktualnie na analizowanym terenie nie diagnozuje si¢ istotnych problemoéw z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Glowny cel zmiany planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dzialan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$lajg zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych 1 przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska
i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odrebnych.

Ustalenia projektu planu nie przewidujg przeksztalcen struktury funkcjonalnej tego obszaru w
porownaniu do planu obowigzujacego. Wprowadza si¢ jedynie zmiany w przebiegu granic pomigdzy
terenami przeznaczonymi pod zielen, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe, ktore wynikaja z
uszczegOtowienia granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na ,,Mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego” przekazanych Gminie 14 kwietnia
2015r.

4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie i gminy Btonie uchwalonym uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w
Bloniu dnia 29 wrzesnia 2011 r. Zgodnie z obowigzujgcym Studium poétnocna czg$¢ obszaru



Prognoza oddzialywania na Srodowisko do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci Miasta Blonie dla obszaru,
ktérego granice wyznaczajg: oS ul. Staszica, pétnocna granica administracyjna miasta Blonie, o$ ul. Lesznowskiej, pétnocna linia
rozgraniczajgca ul. Powstarncow — czesé A2

przeznaczona jest pod tereny zieleni w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig Z/Z7Z, za$ czgsc
potudniowa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN.

Projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi
obowigzujagcymi na terenie gminy Btlonie, w szczegoélnosci spojny jest z Programem ochrony
srodowiska dla gminy Btonie.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego ani Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju.

4.3. Informacje o zawartosci projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy czgsci miasta Blonie dla
obszaru ktorego granice wyznaczaja: o$ ul. Staszica, pétnocna granica administracyjna miasta Blonie,
o$ ul. Lesznowskiej, poéinocna linia rozgraniczajaca ul. Powstancow — Czgs¢ A2 sklada si¢ z czesci
tekstowej i graficzne;j.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Zakres regulacji planu;
Rozdziatl 2 — Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem,
Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw,

Rozdziat 4 — Przepisy przejsciowe i koncowe.
4.4. Ustalenia projektu planu

Ponizej przedstawione syntetycznie ujete, glowne ustalenia projektu planu, ktore uznane
zostaly za szczegoélnie istotne z punktu widzenia wptywu na $rodowisko oraz warunki zycia ludnosci.
Szczegdlowe ustalenia zawiera projekt planu.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terenu:
1. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2. teren zieleni naturalnej — ZN;
3. tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D.

Dla terenow zabudowy projekt planu ustala:

Przeznaczenie . . . Min. powierzchnia Maks. wskaznik .,
Min. powierzchnia . .. : .. Maks. wysoko$¢
s biologicznie intensywnosci
dziatki zabudowy
czynna zabudowy
MN 300-1000 m? 40% 15 10 m
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W projekcie planu potudniowa cze$¢ terenu przewiduje si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Czg$¢ potnocna, w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, wyznacza
si¢ jako tereny zieleni.

W pordéwnaniu do obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego analizowany projekt nie
wprowadza istotnych zmian w strukturze funkcjonalnej i parametrach zabudowy. Rozni si¢ przebieg
granic pomig¢dzy terenami wyznaczonymi jako tereny zieleni i tereny zabudowy, jednak nie s3 to
zmiany znaczace i wynikaja z dopasowania linii rozgraniczajacych do najnowszego zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig.

4.5. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku nie przyjecia
projektu planu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszar ustalen planu dla terenu tego wigzace
bylyby ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tym samym
pétnocna czgsé terenu, zostata by zachowana w formie terenéw zieleni, za$ na czgsci potudniowe;j
mozliwa bytaby dalsza realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorac pod uwage obecny
sposéb zagospodarowania tych terendéw, nie dochodzitlo by do duzych zmian w zakresie stanu i
funkcjonowania $rodowiska w poroéwnaniu do stanu istniejacego. Przewidywane zmiany w
srodowisku szczegotowo przedstawia prognoza oddzialtywania na $rodowisko sporzadzona do
obowiazujacego planu miejscowego.

5. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu zmiany planu
na Srodowisko

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie ulegnie przeksztatceniu struktura funkcjonalna
oraz intensywno$¢ zainwestowania na tym terenie w poréwnaniu do planu obowigzujacego. Glowna
zmiang, ktora prowadza analizowany projekt planu, jest doprecyzowanie przebiegu granic pomiedzy
terenami wyznaczonymi jako tereny zieleni, a terenami zabudowy. Wynika to z przebiegu granic
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag wzdluz Utraty, ktore naniesione zostaly zgodnie z
najnowszymi opracowaniami w tym zakresie. Zmiany te sg niewielki i nie beda wigza¢ si¢ z istotnym
wplywem na zagospodarowanie tego obszaru.

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegolne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Nie przewiduje sie zmian w zakresie oddzialywania na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne.

Wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne.
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W projekcie planu uwzglednia si¢ najnowsze zasiggi obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziag wzdluz Utraty oraz ustala zasady zagospodarowania terenéw potozonych w ich zasiegu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Atmosfera, klimat i klimat akustyczny

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie oddzialywania na klimat, stan sanitarny powietrza i
oddziatywanie akustyczne w granicach opracowania.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie oddziatywania na $§wiat ro$lin i zwierzat w granicach
opracowania. W projekcie planu uwzglednia si¢ ciag ekologiczny, ktérego podstawe stanowi dolina
rzeki Utraty, zachowujac w jego granicach tereny zieleni naturalne;.

Krajobraz

Nie przewiduje si¢ zmian w krajobrazie analizowanego terenu.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zabytki ani inne szczego6lnie cenne dobra
materialne objete formami ochrony.

Warunki zycia ludnoSci

Nie przewiduje si¢ zmian z zakresu warunkow zycia ludnosci.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywania.

Oddzialywanie na tereny sasiednie

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie oddzialywania na tereny sasiednie.

Tereny chronione

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie oddzialywania na tereny objete ochrona. W projekcie
planu uwzglednia si¢ polozenie poinocnej czgséci obszaru opracowania w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zwigzanego z doling rzeki Utraty. Tereny w granicach WOChK
przewiduje si¢ do zachowania w formie terendow zieleni naturalnej. Analizowany projekt planu nie
wprowadza zmian, ktore moglyby wigzaé sie z zagrozeniem dla funkcjonowania powigzan
przyrodniczych wzdtuz Utraty czy celowosci funkcjonowania Obszaru Chronionego.

5.2. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktore kwalifikowatyby si¢ do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajacych z
przepiséw odrgbnych.
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5.3. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage polozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialtywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

5.4. Podsumowanie

Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w zakresie sposobu i intensywnos$ci
zagospodarowania obszaru opracowania w poréwnaniu do planu obowigzujagcego. Doprecyzowaniu
ulegl przebieg granic pomiedzy terenami przewidzianymi do zachowania jako tereny zieleni, a
terenami zabudowy. Zwiazane jest to z uwzglednieniem najnowszych granic obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wzdtuz Utraty. Sa to niewielkie przesunigcia, ktére nie beda mialy praktycznego
znaczenia w zakresie oddziatywania na S$rodowisko. W zwigzku z czym nie przewiduje si¢, by
analizowany projekt planu miat wigzac si¢ ze zmianami w zakresie oddziatywania na srodowisko.

6. Ocena rozwigzywania problemow Srodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkow

6.1. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W  projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktéore w miar¢ mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istniejgce i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegdlowy wplyw poszczegdlnych inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okre§lone
mozliwosci okres§lania zasad zagospodarowania terenow na tym etapie planistycznym, w
dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy $rodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy roznych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byty na etapie sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wybor rozwigzan
alternatywnych nastgpowal na etapie projektowym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢
zasada, iz prognoza oddzialywania na $rodowisko towarzyszy procesowi formulowania ustalen w
planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony $rodowiska
dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢
rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
terenow, ktore kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczeg6lnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W
zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwiazku
z obszarami Natura 2000.
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6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 z pézn. zm.) wynika obowiazek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualno$ci studium i plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkdéw
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng aktualnosci studium i planow
Sporzadza si¢, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czgstotliwo$cia wykonywana bylaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Blonie dla obszaru ktorego granice wyznaczaja:
o$ ul. Staszica, pélnocna granica administracyjna miasta Blonie, o§ ul. Lesznowskiej, poinocna linia
rozgraniczajaca ul. Powstancow — Cze$¢ A2, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr L/408/18 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr IV/37/15 Rady Miejskiej
w Btoniu z dnia 9 lutego 2015 r. zmieniajacej Uchwatg Nr XVI/109/11 Rady Miejskiej w Btoniu z
dnia 9 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Blonie dla obszaru ktorego granice wyznaczajg: o$ ul. Staszica, pétnocna
granica administracyjna miasta Btonie, o§ ul. Lesznowskiej, potnocna linia rozgraniczajgca ul.
Powstancow.

Teren objety planem zlokalizowany jest w mies$cie Btonie, bezposrednio przy jego pdinocnej
granicy, pomiedzy ul. Kamosinskiego, a rzeka Utrat3. W granicach opracowania rozwineta sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Duza cze$¢ dziatek pozostaje juz zainwestowana. Pomiedzy
nimi wystepuja pojedyncze, niezainwestowane dziatki umozliwiajace dogeszczenie istniejacej
zabudowy. Czg$¢ poinocna — w strone rzeki Utraty — pozostaje wolna od zabudowy, ze wzgledu na
wystepujace tam zalewy. Maja one form¢ niezagospodarowanych terenéw zieleni, badz stanowia
czes¢ ogrodowa dla istniejacej zabudowy. Na kilku nieruchomos$ciach wystepuja sztuczne zbiorniki
wodne. Zbiornikom i zabudowie miejscami towarzyszg zadrzewienia.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nim w potudniowej czeéci wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
za$ czes¢ potnocna, w granicach zalewu, pozostawiono w formie terendéw zieleni.

Omawiany teren potozony jest nad rzeka Utratg. Rzeka Utrata stanowi podstawe ciagu
ekologicznego o znaczeniu Regionalnym. Jej dolina objgta jest ochrong w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na wysokosci obszaru opracowania, po obydwu stronach rzeki,
zachowane zostaly niezabudowane tereny zielone, zapewniajace cigglto$¢ powiazan przyrodniczych.

Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w zakresie sposobu 1 intensywnosci
zagospodarowania obszaru opracowania w porownaniu do planu obowigzujacego. Doprecyzowaniu
ulegt przebieg granic pomiedzy terenami przewidzianymi do zachowania jako tereny zieleni, a
terenami zabudowy. Zwigzane jest to z uwzglednieniem najnowszych granic obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wzdtuz Utraty. Sg to niewielkie przesunigcia, ktore nie beda miaty praktycznego
znaczenia w zakresie oddzialywania na $rodowisko. W zwigzku z czym nie przewiduje si¢, by
analizowany projekt planu miat wigza¢ si¢ ze zmianami w zakresie oddziatywania na §rodowisko.
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci Miasta Blonie dla obszaru,
ktérego granice wyznaczajg: oS ul. Staszica, pétnocna granica administracyjna miasta Blonie, o$ ul. Lesznowskiej, pétnocna linia
rozgraniczajgca ul. Powstarncow — czesé A2

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) o$wiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-
mgr inz. Monika Poptawska

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz
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