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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi
Debowka — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2017 r. poz. 1875 z po6zn. zm.'), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm. ) oraz art. 12 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.?), w zwigzku z uchwata Nr V/46/15 Rady Miejskiej w
Bloniu z dnia 9 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi Debdwka zmienionej uchwala Nr
XXVI1/233/17 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 9 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/46/15
Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 9 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czeSci wsi Debowka, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
i gminy Blonie uchwalonego uchwata Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.,
Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bilonie dla czeSci wsi
Debowka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza sie na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od poélnocy — zaczynajac od poinocno - zachodniego naroznika dziatki ew. nr 70/1 potudniowa
granica dziatki ew. nr 62 do p6inocno - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 67/2;

2) od wschodu — wschodnig granicg dziatki ew. nr 67/2;

3) od poludnia — zaczynajac od poludniowo — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 67/2 p6inocna
granicg dziatek ew. nr 129/1, 80/2, 80/1, 81, 82;

4) od wschodu — wschodnia granicg dziatki ew. nr 83;

5) od poludnia — potudniowq granicq dziatki ew. nr 83;

6) od zachodu — zachodnia granica dziatek ew. nr 83 i 70/1.

1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czeSciami, sa:
7) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r.poz.1566.

3 zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688.



8) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

9) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajacy go sposrod
innych terenéw lub tylko symbolem literowym;
6) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
Oznacza sie, na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie przepisow
odrebnych: tereny zdrenowane.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw, z jakich moga byc¢
wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



2)

4)

zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania sie mas ziemnych.

84.

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumieC zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
a) realizacji elementéw termomodernizacji budynkéw istniejacych,
b) czeSci podziemnych budynkow,
c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,
d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 3,5 m, elementéw wejscia do budynku,
e) obiektéw matej architektury,
f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumieC powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byc¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach
szczegOtowych;
przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie wprowadzone lub
istniejagce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;
siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dzialtki o minimalnej szerokosci 5 i
maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktora odbywa sie dostep do drogi publicznej;
ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoSci, a nie wytwarzanie débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6lnosci: handel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacji, ushugi
nauki, edukacji, oSwiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury,



w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemiesSlnicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

10) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie
wedlug zasad ustalonych w planie;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki jednorodzinne(dwa segmenty) o
jednej wspolnej Scianie oddzielenia przeciwpozarowego i pozostatych trzech elewacjach
usytuowanych swobodnie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§5.

. Ustala sie nastepujqce rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug U, drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z oraz
drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D.

§6.

. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okredla sie linie rozgraniczajace terenow: ustug U oraz drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

87.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog

i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2 ustala sie lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nieobejmujaca powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej tej czeSci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest w
pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng liniag zabudowy). W
przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy ,ze Sciang bez otwordw przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania



okreSlonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

2) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

3)

4)

a)
b)

dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
odlegtosci od gazociagdéw Sredniego ciSnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,
dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glab terenu dla ominiecia,
w szczegolnosci: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,
dopuszcza sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

za wyjatkiem elementéw stupéow i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen pelnych,

ustala sie: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stlupkami minimum 50%
powierzchni przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypelieniem z drewna), cokét pehy
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a)

b)

jako obiekty malej architektury dopuszcza sie, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki
z zielenia, murki, lawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na
Smieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej,

realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a)
a)

b)

g

h)

lokalizacja na plaszczyZnie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokosci stropu nad

najwyzsza kondygnacja nadziemna,

na elewacjach, na dachach budynkéw dopuszcza sie tablice i urzadzenia reklamowe o

powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacji, przy czym tablice i

urzadzenia reklamowe umieszczane obok siebie na jednej Scianie powinny mie¢ w zaleznosci

od ukladu skoordynowana wysokosc¢ lub szerokosc,

lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji

istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia

reklamowego,

maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 1,5 m?,

Yaczna powierzchnia informacyjna na dzialce budowlanej do 5 m? o wysokosci do 2 m, ana

terenie U do wysokosci 5 m,

zakaz stosowania no$nikéw reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

szyldy na budynkach dopuszcza sie:

— wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym tgczna powierzchnia tych szyldow
na danej Scianie nie moze przekraczac¢ wielkosci 10% powierzchni sciany,

— dopuszcza sie szyldy semaforowe, ktérych plaszczyzna ekspozycyjna jest nieréwnolegla
do plaszczyzny Sciany, na ktorej sq umieszczone,

na terenie U dopuszcza sie stupy ogloszeniowo — reklamowe w formie walca lub

graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokoSci czeSci

ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czeSci ekspozycyjnej i maksymalnej

wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm, shuzacego do umieszczania ogloszen i informacji o

imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych albo reklam;

zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz znakéw informacyjno —

plastycznych:



5)

— w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych $cieciach linii ogrodzen i co najmniej
1 m od tego skosu w kazda strone,

— na drzewach i w zasiegu ich koron,

— na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegélnosci na latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach),

— w sposob powodujacy uciazliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow, a takze
powodujace oSlepienie przechodniéw i uzytkownikéw jezdni;

ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej,
nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: bialego, szarego, bezowego,
kremowego, z6ttego, brazowego oraz dachow sposrod koloréw: grafitowego, brazowego,
czerwonego i zielonego; dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych
koloréw i przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe,
gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia.

§8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony sSrodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie, ze wszelka dzialalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych

norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu,

wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatlalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie

przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w

terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku

mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

zakazuje sie przekraczania standardow jakoSci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza,

poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosc¢ posiada tytut prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly

zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznoS$ci publicznej;

ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakaz sktadowania i

magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje sie odprowadzania do gleby i wod sciekow;

zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych i wdd drenazowych do kanalizacji bytowej,

a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie

w urzadzeniach osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci;

a) okresla sie zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej od drog: KD-Z, KD-D,
a takze od drog wewnetrznych KDW pomiedzy skrajng krawedzia, a ustalong linig zabudowy
jezdni, a ustalona w planie linig zabudowy; przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia
dla poszczegdlnych rodzajow terendw, dla ktérych obowigzuja wartoSci dopuszczalne
poziomow hatasu w Srodowisku okreSlone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) zgodnie z ustaleniami dla terendw ustala sie zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlanej.

89.



Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala sie realizacje zabudowy odpowiednio, po przebudowie
lub likwidacji drenazu rolniczego;

uwzglednia sie, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci natezenia pola elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy linii:
dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz sadzenia wysokich drzew, w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strone liczac od
skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

ustala sie skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV z pasem technologicznym,
po 1 m na strone liczac od skrajnego przewodu, w ktérym obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych.

§10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza sie lokalne rozwigzania
uwzgledniajace wymagania przepisow odrebnych,

d) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym w terenach
drég (w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewnetrznych), poprzez sieci
infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swoj przebieg poza obszarem planu, z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

f) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, w taki sposéb,
aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajgcg terenu,

g) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu lacznosci
publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty lub prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sie:

1)

zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,



2)

3)

4)

5)

b)

d)

do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych,

dopuszczenie lokalizacji studzien i Zrodel shuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb
gospodarczych,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie
z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

odprowadzanie sciekow bytowych:

a)

b)

©)
d)

odprowadzenie S$ciekéw bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej, przewodami o Srednicy nie mniejszej niz 0,10 m, z odprowadzeniem Sciekow
do oczyszczalni poza obszarem planu,

dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekdw poza obszarem planu,

dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut Sciekow, w tym
sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),

obowigzek podczyszczenia, w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych,
Sciekbw nie spetniajacych wymogéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji
sanitarnej;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a)

b)

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dzialki budowlanej, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wdd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég oraz terenow
ustugowych do sieci kanalizacji deszczowej, przewodami o srednicy nie mniejszej niz 0,20
m,

dopuszcza sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog, miejsc do
parkowania

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony waéd,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni dziatek
w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod opadowych
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

zasilanie w energie elektryczna:

a)

b)

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
istniejacej i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalna, o mocy nie przekraczajacej 100 kW (z zakazem
stosowania odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
wiatru) oraz stosowanie generatorow pradu i urzadzen kogeneracji;

zaopatrzenie w gaz:

a)

zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o
Srednicy co najmniej 32 mm,



6)

7)

8)

a) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe, a w szczegolnosci:
— lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref
kontrolowanych,
— dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczego6lnosci: paliwem gazowym, energia elektryczng, w
tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen
wytwarzajacych energie ze Zrddel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100
kW lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru,

c) dopuszcza sie obstuge ze wspolnych Zrédet ciepla;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwarce.

c) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow
shuzacych przetwarzaniu odpadéw.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zachowuje sie przebiegi drog podstawowego ukladu komunikacyjnego stanowigcego powigzania

z ukladem zewnetrznym i obstugujacego istniejgce i projektowane zagospodarowanie,

zachowujac hierarchie funkcjonalng drég:

a) drogi powiatowej nr 4104W oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z (w obszarze
planu cze$¢ drogi publicznej ul. Strazackiej),

b) drogi gminnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (w obszarze planu czes¢
publicznej drogi);

w liniach rozgraniczajacych drég ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z

komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenia przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas

budowy. Dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzana z droga;

wyznacza sie na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla

funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych i

rowerowych;

dopuszcza sie dostep do dziatlek poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu o

minimalnej szerokosci 8 m lub poprzez siegacze;

ustala sie podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki

jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o

szerokoSciach rownych lub wiekszych niz 10 m oraz jako drogi wewnetrzne;

dopuszcza sie¢ wprowadzenie drogi rowerowej w korytarzu drogi KD-Z;



7)

8)

9)

ustala sie obowiazek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego (5m x 5m) w obrebie

skrzyzowan drog;

ustala sie zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreSlenie:

a) linii rozgraniczajacych dla terenéw drég wraz ze skrzyzowaniami,

b) klasyfikacji technicznej drog,

c) skrzyzowan zapewniajacych powigzania ukladu obstugujacego z podstawowym ukladem
drogowym;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw: potrzeb o0s6b niepelnosprawnych

komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow, komunikacji pieszej i rowerowej;

10) ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczego6lnosci

dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej sytuowana

jest inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlig

minimalnego wskaznika okreSlonego dla:

a) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach),

b) ustug handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

c) ustug sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

d) pozostatych ustug —1 miejsce do parkowania na 200 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowys;

e) ustug gastronomicznych — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

f) ushlug oswiaty —5 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

g) przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

h) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

12) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnic¢, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§12.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

f)

na dzialce budowlanej dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie

budynku wolno stojacego lub segmentu budynku w zabudowie bliZzniaczej, z wbudowanym

lokalem uzytkowym Iub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, garaze i budynki

gospodarcze,

ustugi dopuszcza sie w formie wbudowanego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale

nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1,

obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych; 6 m
dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy spadziste o nachyleniu od 20° do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala

sie dachy o nachyleniu do 30°,

w zabudowie blizniaczej geometria dachu w obu segmentach budynku bliZniaczego

jednolita,

dla ogrodzen dziatek obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 4,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej z budynkiem wolno stojgcym,

- 500 m?* dla zabudowy mieszkaniowej z segmentem budynku bliZniaczego,

- 1 m?’ dla obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania odpowiednio wedtug § 11 pkt 11 i

12;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a)
b)

<)
d)

e)

nie wyznacza sie terenow do scaleni i podziatow,

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na:

- 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej z budynkiem wolno stojgcym,

- 500 m?* dla zabudowy mieszkaniowej z segmentem budynku bliZniaczego,

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

ustala sie kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°- 120°,

zasady ustalone lit b, ¢ i d nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)
b)

dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedlug § 9 pkt 1,
dla terendw w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt. 8 lit. b;
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6)

7)

8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

c)
d)

obstuga komunikacyjna z drog: KD-Z — ul. Strazacka, 1IKDW, 2KDW lub 3KDW,

dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu lub poprzez siegacze,

dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosSci 8 m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,
realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
wedhug § 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a)
b)

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, ustala sie uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu zgodnie z
ustaleniami § 7 ust. 9 pkt 2 i 3;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§13.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w szczeg6lnosSci z zakresu: ochrony zdrowia,
edukacji, nauki, oSwiaty, opieki spotecznej, sportu, rekreacji, kultury,

przeznaczenie towarzyszace: ustugi gastronomii, ustugi handlu, urzadzenia budowlane,
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8;

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w Srodowisku jak dla terenu
rekreacyjno - wypoczynkowego, w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreacji, albo jak
dla terenu zwigzanego ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku
lokalizacji ustug nauki, oSwiaty;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)
d)

e)

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojagce, wbudowane lub
dobudowane,

dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegltych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza sie stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak
koputly i dachy sferyczne,

h) dla ogrodzen dziatek obowiazujq ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3,

j)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 4,

k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

1) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?

m) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 11 pkt 11 i 12;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1500 m?,

b) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala sie kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°- 120°,

d) zasady ustalone lit a, b i c nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dlaterendw zdrenowanych ustalenia wedhug § 9,

b) dla terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt 9 lit. b;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obshuga komunikacyjna z drogi: KD-D,

b) dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu, o minimalnej szerokosci 8 m lub poprzez siegacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
wedhug § 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania i zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV, ustala sie uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 9
pkt 21i 3;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§14.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, Sciezka rowerowa, row odwadniajacy,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) ustala sie potudniowq linie rozgraniczajaca z pasem terenu zgodnie z rysunkiem planu: od 1
m do 2,5 m (w obszarze planu czes¢ drogi),

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) obshluga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

h) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjq pieszq i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 9 pkt 1;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
wedlug § 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do

czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§15.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, réw odwadniajacy,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) ustala sie poinocna linie rozgraniczajaca z pasem terenu zgodnie z rysunkiem planu: 2 m (w
obszarze planu czes¢ drogi),

d) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlig parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) obshluga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

h) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
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3)

4)

5)

6)

i) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjq pieszq i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 9;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
wedlug § 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§16.
Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW od 6 m do 12 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDW - 8 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 3KDW - 8 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
d) obshluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni,
e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
f)  dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
wedlug § 10;
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5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Btonia.

§18.

Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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