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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaikxodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bidlaiezsci wsi Konstantow, sposzizanego na
podstawie uchwaty Nr XLV/375/14 Rady Miejskiej wdBliu z dnia 26 maja 2014 r.

Celem opracowania prognozy jest ckeaie potencjalnych zmian zachadych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultatlefstzapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany ngsf w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnieatengami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest &gi okre&lenie rodzajow oraz tam gdzie to sizve — wielkasci
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz uekliwosci dla srodowiskazycia ludzi, jakie
mog by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaatmodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonargapniz z uchwat Rady Miejskiej w Btoniu z
dnia 26 maja 2014 r. w sprawie przysienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i wsi Konstantéw (uchwata Nr XLV/375/14).

Opracowanie wynika z przepiséw ustawy z dnia Zdpernika 2008 r. — Ustawa o
udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko (t. j. Dz. Uz 2013 r. poz.123% p&n. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlesagzwsi Konstantéw, ktérego granice wyznacza: granic
administracyjna wsi Konstantow, potudniowa granida. ew. nr 67/4 oraz wschodnia linia
rozgraniczajca drogi powiatowej nr 04101W.

Obszar opracowania 2¢ w potudniowej czsci gminy Btonie, w potudniowo-zachodniej
cze$ci powiatu warszawskiego zachodniego poleego w zachodniej eg&ci wojewddztwa
mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (t. j. Dz. Uz 2013 r. poz.123% p&n. zm.).

1.5. Metodyka

Ocere skutkéw wptywu ustal@e zmiany miejscowego planu zagospodarowania pragstemo
na srodowisko oparto na analizie stastwdowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potengjhin
zagrazen wynikajgcych z realizacji ustale zmiany planu. Metogl opisows zaprezentowano
przewidywane skutki realizacji ustalerojektu zmiany planu naodowisko.



1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postono s¢ nastpujagcymi materiatami wyjciowymi:
- Projekt planu,

- Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grBioyie; uchwata
Nr XIIl/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wenia 2011 r. Miejski Zespo6t Urbanistyczny
w Zyrardowie - Gtéwny projektant mgrin Matgorzata Walczak,

- Prognoza oddziatywania ndrodowisko projektow: Studium uwarunkoivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bionie, @tudiuwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie; MgrPaszkowska, mgr A. Grzeluk;
Warszawa, czerwiec 2009 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne Gminy i Miasta Blgnimgr M. Paszkowska, mgr 4n E.
Trebinska; Warszawa, maj 2009 r.,

- Plan gospodarki odpadami gminy Btonie aktualiza2{d 0-2013 z uwzgbnieniem lat 2014-
2017,

- Program ochronyrodowiska dla Gminy Btonie aktualizacja 2009-2016

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétésioprognozy oddziatywania narodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochror§rodowiska w Warszawie, WO31.411.132.2015.DC.

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoiwioprognozy oddziatywania nasrodowisko
Paxstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie ¥¢amwskim Zachodnim ZNS711-
103/15/15 z 11.06.2015 r.

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby porszego opracowania dokonano analizy uwarunkowa przemian
zachodzcych na terenie olllym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera tkad charakterystyk
wybranych uwarunkowmranalizowanego obszaru, ktére uznane zostaly améstz punktu widzenia
funkcjonowaniasrodowiska. Szczego6towe charakterystyki przedstagvinostaly w opracowaniach
stanowacych materiaty weégiowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhzania komunikacyjne

Gmina Bfonie potaona jest w powiecie warszawskim zachodnimsi&luje z gminami:
Leszno, @arow Mazowiecki, Brwindw, Grodzisk Mazowiecki, Bataw oraz Teresin. Zewirzne
powigzania komunikacyjne gminy opiegagic w dominupcej mierze na drodze krajowej nr 92, ktéra
na terenie gminy krzyje skt z drog wojewddzly nr 579 (hczaca Trag Katowicky z Trag Gdaiska)
oraz drog wojew0Odzlg nr 720 (zapewniggg polgczenie z Brwinowem). Okoto 2 km na potudnie od
granic gminy Btlonie przebiega autostrady A2 wraxcztem ,Grodzisk” hczacym autostraglz drog
wojew0Odzk nr 579. Dodatkowo przez obszar gminy Blonie preghi m¢dzynarodowa magistrala
kolejowa wschdd — zachdd (Moskwa-Berlin odcinek $¥awa-Sochaczew).

Teren objty projektem planu zlokalizowany jest w ebie Konstantow, ktéry znajdujeesiv
potudniowej czsci gminy, na potudniowy zachdd od miasta Blonieefbiuje on péinocno-wschodni
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fragment obgbu Konstantdw — na potudnie od drogi powiatowej4d02W, na wschdd od drogi
powiatowej nr 4101W. Droga powiatowa nr 4102W, wrkinku wschodnimgtzy teren opracowania
z miejscowdcia Radonice i drogwojewddzlk nr 579. Pozostate drogi magharakter lokalny.

2.2. Infrastruktura techniczna

Teren opracowania #¢ w zas¢gu sieci zbiorowego zaopatrzenia w wodgaz, a take
zorganizowanego odprowadzani@ekoéw. W granicach opracowania znajduje @ecie wody wraz
ze stagj uzdatniania.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Projektem planu obfy jest obszar ogtznej powierzchnia ok. 40 ha. Obecnie domjoaj
cze$¢ terenu zajmuj tereny otwarte — gtdwniezytki rolne, w czsci rowniez niewytki. Zabudowa
koncentruje s wzdhuwz drég stanowgcych potnocn i zachodni granie obszaru opracowania. Jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudageadowa.

Wokot obszaru olkfego planem dominuje zainwestowanie o podobnymatiterze, tj. tereny
rolne (wytkowane i nieaytki) z zabudow koncentrujca sie gtéwnie w systemie ulicowym.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie, zatwierdzonym uchwaiNr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wesnia 2011 r.,
pétnocna cgs¢ obszaru opracowania, podobnie jak tereny sme na potnoc i zachdd, przewidziane
sg pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnajstugowej. Cgs¢ potudniowa obszaru
opracowania oraz tereny patme na potudnie i wschod przewidziang od rozwoj zabudowy
wielofunkcyjnej.

Na obszarze objym opracowaniem obowzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dotycy wsi Konstantow, przyty uchway nr XLVII/570/06 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 26 czerwca 2006 r. Zgaglzi planem obowkujacym, tereny w potnocno-
wschodniej oraz centralnej @zi obszaru przewidziano pod zabudowieszkaniowo-ustugoav
Pozostate tereny przewidziano do zachowania w terendw rolnych.

3. Stan i funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie terenu, powjzania przyrodnicze

Omawiany teren polmny jest w potudniowej g&ci gminy Blonie, na potudniowy zachod od
miasta Blonie, przy wschodniej granicy obu Konstantéw. Teren offy planem nie stanowi
elementu istotnego z punktu widzenia ponadlokalngolwiazar przyrodniczych. Najbliszy chg
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym biegnie blisk km na potudniowy wschod od terenu
opracowania i obejmgjdoling rzeki Rokitnicy oraz ponad 4 km na péinoc gdziejotuje dolirg
rzeki Utraty, ob¢te ochrom w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajnbr

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie znajdajsig¢ inne obszary
objete ochrol przyrodnicz. Najblizszym terenem objym ochrom w ramach sieci Natura 2000 jest
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Puszcza Kampinoska PLC14001 @hjjednoczénie ochron jako Kampinoski Park Narodowy),
zlokalizowany ok. 10 km na pdétnoc od granic opraaoia. Teren opracowania nie wykazuje
bezpdrednich powazan przyrodniczych z obszarem Natura 2000, nie stanpWwniez terenu
istotnego z punktu widzenia payzen przyrodniczych pongdzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny, gleby

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno — geafgcznego Kondrackiego néadg do
czesci Rowniny Lowicko — Biaskiej, mezoregionu Nizingrodkowopolskiej.

Teren potaony jest na obszarze o niewielkichzmicach wysokéci, powierzchnia terenu jest
ptaska. Teren wznosiesha wysokéci ca ok. 93 m n.p.m. Nie wygiuja tu chronione formy rzdy
terenu.

Przypowierzchniow warstwe terenu buduj czwartorzdowe pyly pochodzenia wodnego. Pod
nimi zalegag piaski gliniaste i gliny zwatowe zlodowacenieodkowopolskiego. Gbiej zalegag
utwory trzeciorzdowe, wyksztatcone jako ity pstre, dalej migskie piaski drobnoziarniste i muty.
Na gkbokasci ok. 180 m p.p.t. zalegajtwory oligocéskie.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.

Na terenie olgtym projektem planu domingj gleby klasy I1ll. Tereny zainwestowane
okreslone g w ewidencji jako tereny budowlane B lub drogi &tan gleb ulegt na tym terenie
przeksztalceniom w zwrku z prowadzom tu dziatalndcia rolniczz. Doprowadzita ona do
przeksztatcé w strukturze gleby, a tak do zmian skltadu chemicznego, w gxliu ze stosowaniem
nawozow isrodkéw ochrony rélin. Poniewa analizowany teren pozostaje w domyudj czsci
niezainwestowany gleby zachowaty naturalne zdwinetencyjne i infiltracyjne.

Wody podziemne i powierzchniowe

Na ternie gminy Blonie znaczenie dla zaopatrzeniawate maj gtdwnie poziomy
trzeciorzdowe. Poziom czwartogdowy, ze wzgidu na niekorzystne warunki hydrogeologiczne, jest
wykorzystywany w mniejszym stopniu. éBbokas¢ wyskpowania zwierciadta wdd pierwszego
poziomu jest na analizowanym tereniezniéowana. Okresowe wahania zwierciadta wody grusfow
uzaleznione g od okresu bilansu opaddw i parowania. Nie jesfettnak obszar wyspowania
ptytkich woéd gruntowych, zagwony podsikaniem. Brak jest danych dotygxch stanu wdod na
analizowanym terenie. Na terenie gmin wody gruntaaleczane sdo IV klasy jakdci, przy czym w
ilosciach ponadnormatywnych wysuja gtdwnie zwhzki azotu, potas, wodoraglany i
zanieczyszczenia organiczne.

Omawiany obszar znajdujegsiv zlewni rzeki Utraty. Na terenie opracowania wgstepuija
wody powierzchniowe o istotnym znaczeniu. Zbiornikiodne wysfpuja jedynie w formie
niewielkich oczek wodnych. Cieki ograniczaji¢c do rowdéw melioracyjnych.

W granicach opracowania znajduje gjecie wody pitnej wraz ze staciyizdatniania.
Klimat

Obszar ohjty planem ley w srodkowo-mazowieckim regionie klimatyczny$rednia roczna
temperatura wynosi 7,9°Grednia temperatura migsa najchtodniejszego (stycznia) wynosi -3,6°C,
srednia temperatura migsa najcieplejszego (lipca) 18,2°C. Teren opracowanajduje si w strefie
najnizszych opadéw w Polscesredni roczny opad wynosi ok. 518 mm. Dominujiatry z kierunku
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zachodniego i potudniowo-wschodniego. Ze wdgl na fakt,ze analizowany teren jest plaski, bez
zieleni wysokiej, pgdkos¢ wiatru, a tym samym przewietrzenie, jestekgiza w poréwnaniu do
terenow przylénych, czy zabudowanych. Udziat wiatréw stabych wsirdla terenu okoto 22%, ga
wiatry 6-10m/sek. stanowiponad 26%.

Stan sanitarny powietrza i klimat akustyczny

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektora Ochrénydowiska w Warszawie, poziomy
wybranych substancji w gminie nie przekragzajartaici dopuszczalnych przepisami ednymi.
Obszar planu polmny jest poza zagjiem oddziatywania tras komunikacyjnych o znacznym
natzeniu ruchu, ktére stanowirodto emisji. Nie wysipuja na tym terenie, ani w jego bezZpednim
sgsiedztwie, réwnie znacace punktowezrddia zanieczyszche Na stan powietrza na terenie planu
wplyw wywiera gtownie istnieica zabudowa mieszkaniowa, emitg w gtdbwnej mierze
zanieczyszczenia z indywidualnyéhbdet ogrzewania. Ze wzglu na fakt, z nie jest to zabudowa
intensywna, a warunki przewietrzania na tym tereni&orzystne, zanieczyszczenia zmwane z jej
funkcjonowaniem g stosunkowo niewielkie.

Brak jest pomiarow, ktore okilatyby poziom hatasu na obszarze gain planem. Obszar
objety opracowaniem znajdujeespoza wptywem diych zrodet hatasu komunikacyjnego czyzte
technologicznego.

Roslinnos¢ i wiat zwierzecy

W granicach opracowania domigo@ czs$¢ terenOw pozostaje niezainwestowana. Tereny
otwarte w duej mierze tworz tereny uytkowane rolniczo, gtownie w formie gruntéw ornych.
Struktura biologiczna tych terendw jest uboga,tadsgatunkowy wyspujacych tam rélin ulega tam
systematycznej zmianie i zale od kierunku upraw w danym roku. Na terenach zalmashych
wystepuje typowa rélinnos¢ towarzyszca zabudowie, ktérej sktad gatunkowy jestzmiéowany —
charakterystyczny jest wkszy udziat gatunkow obcych. Nie wyptija tu siedliska, ktére natatoby
obja¢ ochrorny prawrn.

Wystepujace na terenie planu zoocenozy nie wyidja Sic szczegdélnymi cechami. Wygiuja
tu typowe gatunki terenéw rolnych. Obszar nie shadtorzystnych warunkéw dla statlego bytowania
zwierzt. Przez teren nie przebiegajzlaki migracyjne zwiee.

Walory krajobrazowe

Teren opracowania nie wyindia sk krajobrazowo z terendw okolicznych. Zabudowa wysje w
formie i skali nie wyréniajgcej st z otoczenia. Tereny otwarte w formie terenow roy
powszechnie wysgpuja w tej czsci gminy.

3.2. Obszary chronione

Na terenie planu nie wygiuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyr@bszar
planu nie ley w zas¢gu obszaréw Natura 2000, nie naledwniez do terendw istotnych z punktu
widzenia padczen przyrodniczych pomgidzy obszarami Natura 2000. Terenetpjprojektem planu
nie gsiaduje bezpoednio z terenami ollymi ochrory z mocy ustawy o ochronie przyrody. Na
terenie objtym planem nie wyspuja obiekty przyrodnicze obje ochrom na podstawie przepisow
odrebnych. Najbliszy teren olgty ochromy (w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu) znajduje siblisko 3 km na potudniowy wschod od terenu opraaaa i obejmuj doling
rzeki Rokitnicy oraz ponad 4 km na pétnoc gdziejwinge dolire rzeki Utraty.
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W granicach opracowania nie znajlgie obiekty ani obszary o waldciach kulturowych,
objete ochron na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiek zabytkami.

3.3. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Obszar planu nie iy w zaségu obszaréw Natura 2000, nie ngléez do obszarow istotnych
z punktu widzenia funkcjonowania pawen przyrodniczych porgdzy terenami Natura 2000. Na
terenie planu nie wygbuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrdceren ohjty
projektem planu nieasiaduje bezpednio z terenami objymi ochrory z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Na terenie olflym planem nie wysgpuja obiekty przyrodnicze obje ochrog na podstawie
przepisow odsbnych. Nie stwierdzono wygtowania istotnych probleméw z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gtéwny cel planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennegdJstalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziata
inwestycyjnych realizowanych na obszarze¢hin planem oraz okétaja zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwadhieniu uwarunkowa srodowiska
i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisoveloalych.

Celem sporgdzanego planu jest wyznaczenie terenow pod zabgdoweszkaniow
jednorodzing oraz mieszkaniow jednorodzing i ustugows. O decyzji o przysgpieniu do
sporzdzenia planu miejscowego dla analizowanego terade@/dowata konieczd zabezpieczenia
terendéw umaliwiajgcych dalszy rozwdj zgodnie z aktualnymi potrzebami.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego griopie,
przyjetym uchwag Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wesnia 2011 r., obszar
opracowania w a&ci poétnocnej wyznaczony jest pod zachowanie zabydawieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (MRU) orazwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (MNU). W cesci potudniowej wyznaczono tereny zabudowy wieloftyjkej (B).

Projekt planu nie jest sprzeczny z dokumentamiltokai i ponadlokalnymi oboveizujacymi
na terenie gminy Blonie. Na terenie ¢gm projektem planu nie gsprojektowane inwestycje
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojéwaddazowieckiego ani Koncepciji
Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego gminy Blonie dla e¢&ci wsi
Konstantéw, skltadasiz czsci tekstowej i graficzne;.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnianZfca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U0¥52r., poz. 199). W planie olta si m.in.
przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowansadyaksztalttowania i parametry zabudowy,
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zasady ochronyrodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstkigmunikacyjm terenu, zasady
obstugi w infrastruktuy techniczp. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem wigciwym do okrélania szczegoOtowych rozedan i parametréw technicznych
zainwestowania poszczegoélnych terenéw funkcjondinyd/ planie zaklada si przy realizacji
poszczegodlnych inwestycji, uwzglnienie zapisow przepisow athnych.

4.4. Ustalenia projektu planu

Ponizej przedstawione syntetycznieetg, gtdwne ustalenia projektu planu, ktére uznane
zostaly za szczegdlnie istotne z punktu widzenigwy nasrodowisko oraz warunkiycia ludndgci.
Szczegotowe ustalenia zawiera projekt planu.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna
W projekcie planu przewidujeeshastpujace formy przeznaczenia terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oemudowy ustugowej — MNU,
tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD,
tereny drog wewgtrznych — KDW,
tereny wod powierzchniowyairddladowych — WS,
teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenia adov W.

Dla poszczegdlnych terendw w projekcie planu usigla

Min. Min. pow. Min. wskaznik Maks. wskanik ,
. : : N : : . : Maks. wysoké¢
powierzchnia biologicznie intensywndci intensywndci Sabudo
dziafki czynna zabudowy zabudowy Wy
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
300-1000 rA 50% 0.001 1.2 10m
MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirorez zabudowy ustugowej
300-1350 rA 40% 0.001 15 10 m
W — teren infrastruktury technicznej — zaopatrzemiwod;
- 20% 0.001 1.8 10m

W projekcie planu dominaga czs¢ obszaru przewidziano pod rozwoj zabudowy mieszkaej
jednorodzinnej. W a&ci potnocno-wschodniej i centralnej wyznaczono riwwntrzy tereny pod
zabudow mieszkaniowo-ustugoav

4.5. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obsztal@ planu, jego zainwestowanie
nastpowatoby na podstawie planu obguijacego. Zgodnie z planem obaujacym zachowanie i
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rozwéj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przewidziamopdinocno-wschodniej oraz centralnej
cze$ci obszaru olgtego projektem planu. Pozostatzes¢ obszaru przewidziano do zachowania w
formie terendw rolnych. Na terenach przewidzianymd zabudow nasapityby przeksztatcenia
typowe dla terendw nowych inwestycji w zakresiezigge powierzchni biologicznie czynnych,
klimatu, raslinnosci, krajobrazu, systemow ekologicznych, biorérodngci, zagraen odpadami czy
zagraen hatasem. Na terenach wyznaczonych jako rolne rystepowatyby zmiany w zakresie
oddziatywania narodowisko.

5. Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustale projektu planu na
srodowisko

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Zgodnie z projektem planu praktycznie caly tererjetyb opracowaniem przeznaczony
zostanie pod zabudew— gtéwnie mieszkanioy jednorodzing, w niewielkim zakresie rownie
mieszkaniowo-ustugogv Na obszarach realizacji nowego zainwestowaniahaldz bedzie do
niszczenia gleb, niwelacji terenu oraz wprowadzgpoeavierzchni nieprzepuszczalnych. W planie
ustala s§ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej naigoze 40-50%. Na analizowanym
obszarze nie wygpuja chronione formy rzeby terenu, a teren jest praktycznie ptaski. Przakszniu
ulega beda utwory powierzchniowe. W zwzku z wprowadzaniem przewidzianych planem terenéw
zabudowanych bezpedniemu, trwatemu zniszczeniu uléghedzie wierzchnia warstwa gleby.
Warstwa glebowa ma szangost& zachowana na terenach zieleni towarzgsg zabudowie. Ze
wzgledu na wysok jakos¢ gleb na wekszasci obszaru oltego projektem planu, w trakcie procedury
sporadzania dokumentu koniecznedzie uzyskanie zgody na przeznaczenie tego obswarcele
nierolnicze zgodnie z przepisami gdnymi. Ze wzg¢du na wysok jakas¢ gleb, naleatoby nakazé
zdjecie i wtdérne zagospodarowanie warstwy prochniczegpdnie z przepisami oglsnymi miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dakiem wiaciwym do ustanawiania tego typu
nakazow. Ze wzgbu na ustalony w planie minimalny poziom powierzchiologicznie czynnej
Zznaczna ¢ag¢ utworéw powierzchniowych nmie zostéd zachowana.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgkdu na ustalony w projekcie planu poziom minimalpewierzchni biologicznie
czynnej, na terenie opracowania zachowana zostargdiwos¢ naturalnej infiltracji do waod
podziemnych. W projekcie planu ustala sdprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku wod nie wyapmych oczyszczenia, do gruntu. Nie
przewiduje s, by realizacja ustateprojektu planu miata wiat sie z istotnym pogorszeniem stanu
jakosciowego wod.

W planie ustala gidocelowe odprowadzenigiekéw bytowych i komunalnych z obszaru
planu przy pomocy sieci kanalizacji do oczyszczalma obszarem planu. Do czasu rozbudowy sieci
kanalizacji dopuszczagsstosowanie zbiornikow bezodptywowych.



Atmosfera i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji plan na terenie opracowaniagksay sé poziom tzw. ,niskiej emisji”
zwigzanej z indywidualnymizrodtami ogrzewania. Ze wzglu na niezbyt intensywny charakter
projektowanej zabudowy nie przewiduje gagraenia emisja ponadnormatywn

W zwigzku z realizagj ustalé planu na obszarze opracowania dojdzie dekszenia ruchu
samochodowego, a w =zwku z tym do zmian zwranych z emigj halasu pochodzenia
komunikacyjnego. Poniewana analizowanym terenie przewidujec stabudow mieszkaniow
jednorodzing, ktora lzdzie wizata s¢ z niezbyt intensywnym ruchem samochodéw osobowgyieh,
przewiduje s oddziatywania ponadnormatywnego.

Klimat
Nie przewiduje s istotnego wptywu realizacji ustdl@nalizowanego planu na klimat.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcgriwierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bdzie whzato s¢ to z bezp&rednim i pdrednim (wynikagcymi ze zmian zachodeych
w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dmzasowej rédinnosci na tych terenach. Ze
wzgledu na fakt, 1 s3 to tereny na ktérych brak jest cennych skupigkinoosci, nie kedzie mi€ to
duzego znaczenia. W planie nakazuje zchowanie na terenach poszczegolnych terenachia@aty
okreslonej minimalnej powierzchni biologicznie czynneja ktérej maliwe bedzie zachowanie
roslinnosci. Rozwoj zieleni towarzyszej zabudowie ddzie wigzat st z wprowadzaniem nowych
gatunkéw.

W wyniku wprowadzenia ustale projektu planu, ktéry na domimgej czsci terenu
przewiduje rozwdj zabudowy, zmieniesilostpnas¢ tego terenu dla zwiegz Jednak obszar ten nie
stanowi szczegdlnie istotnego terenu z punktu wideebytowania zwierg, jako ze tereny o
podobnym charakterze powszechnie wysja w rejonie opracowania. Wysgiuja tu gatunki
charakterystyczne dla terendw rolnych i porolnydbre dobrze tolergjsisiedztwo cztowieka. Przez
teren opracowania nie przebiegaglaki migracyjne zwietg.

Krajobraz

W wyniku realizacji zateen projektu planu przewiduje szabudow analizowanego terenu.
Ustalone w projekcie planu wskaki i parametry gwarantgjrozwoj zabudowy o skali i charakterze
dopasowanych do zabudowy istamgj, tj. niezbyt intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W wyniku realizacji ustal@rojektu planu nie przewiduje¢spowstania obiektéw
szczegOlnie wyriniajacych sg krajobrazowo.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie olgtym projektem planu ani w jego bezpednim gsiedztwie nie wyspuja
zabytki ani inne szczegdlnie cenne dobra materialhjge formami ochrony.

Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludndgci wptyw wywiera ogolny stagrodowiska danego terenu, na ktory
sklada s stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw ragjiaistalé planu na poszczegéine
komponentyrodowiska zostat oméwiony povs;.
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Projekt planu zaklada rozwdj zabudowy mieszkanioyeginorodzinnej. Dostosowuje¢si
parametry zabudowy projektowanej do zabudowy: jistniegcej. Wyznacza si struktue
funkcjonalry, ktéra stwarzatadalzie warunki do racjonalnego zainwestowania nowgchnow, przy
zachowaniu odpowiednich parametréw zabudowy oraksiry funkcjonalne;j.

Promieniowanie niejonizujace i powane awarie

Nie przewiduje i, aby ustalenia planu niosty ze gobagraenie powanych awarii na
terenach olgtych opracowaniem. Na terenie opracowania nie pdiges st rowniez zagraenia
promieniowaniem niejonizggym.

Oddziatywanie na tereny gsiednie
Nie przewiduje si oddziatywania z terenu opracowania na tereysiesinie.

Tereny chronione

Na terenie planu nie wygiuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie prayr@bszar
planu nie ley w zasggu obszaréw Natura 2000, nie ngle@dwniez do terendw istotnych z punktu
widzenia padczer przyrodniczych pormgdzy obszarami Natura 2000. Terenetypjprojektem planu
nie gsiaduje bezpwednio z terenami obymi ochror, z mocy ustawy o ochronie przyrody. Na
terenie objtym planem nie wysgpujg obiekty przyrodnicze i kulturowe aiie ochrog na podstawie
przepisow odgbnych. Nie prognozuje @i by realizacja ustabe projektu planu wjzata s¢ z
negatywnym oddziatywaniem na tereny chronione.

Tabela 1. Potencjalny wplyw realizacji ustalgrojektu planu na poszczegolne komponenty i cechy
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: Duzy Sredni Maty Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X

- zmiany topograficzne X

- zniszczenie warstw powierzchniowych X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych X
- poziom wod powierzchniowych X
- jakos¢ wod podziemnych X
- jakos¢ wod powierzchniowych X

Atmosfera i klimat

- wzrost zanieczyszcagowietrza X

- powstanie odoréw X

- wzrost hatasu X

- wibracje X

- zmiany cech klimatu X

Rosliny
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- Zzmiany r@norodndci gatunkowej X

- wprowadzenie nowych gatunkow X

- zmniejszenie liczby dotychczasowych gatunkow X

Zwierzeta

- zmiany r@énorodndci gatunkowej X

- przeckcie szlakow migracji zwient X

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie X

5.2. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspadlnotowym i krajowym
W strukturze przyrodniczej obszaru nie vwgyatia obszary, ktére kwalifikowalyby sido
objecia ochrog w ramach europejskiej sieci obszarow chronionyeR@NET, NATURA 2000,

CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasadrogy srodowiska wynikajcych z
przepisow odgbnych.

5.3. Oddziatywanie transgraniczne

Bioragc pod uwag potazenie terenu objego projektem planu, a tak ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje esitransgranicznego oddziatywania usfalgrojektu planu na
srodowisko.

5.4. Podsumowanie

Omawiany projekt planu przewiduje na domiugj czsci terenu rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o stosunkowo ekstensy formie. Rdzie to prowadzito do
typowych dla realizacji nowej zabudowy przeksztald®mponentowsrodowiska. Ze wzgdu na
charakter projektowanej zabudowy, a Zaklokalne uwarunkowanigrodowiskowe, nie {dzie
prowadzito to do intensywnych zmian wrodowisku ani wizalo s¢ z zagraeniem postania
ponadnormatywnego oddziatywania.

Teren objty projektowanym planem nie nale do obszaréw szczegdlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Nie wygbuja tu obiekty ani obszary chronione, czy mwredysponowane
do obgcia ochron. S to tereny o niskiej wartgi przyrodniczej. Za najwkszy negatywny efekt
realizacji planu uznanalery likwidacje gleb o najwyszej przydatngi rolniczej. Zgodnie z ustayz
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnyé&nych (t. jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 zZpd
zm.) w razie wydczania gruntéw z produkcji, w decyzji o wgkeniu mana, po zasignieciu opinii
burmistrza, naloy¢ obowihzek zdgcia oraz wykorzystania na cele poprawy wsstouzytkowej
gruntéw prochnicznej warstwy gleby z gruntéw rolny@jwyzszych klas.

Tabela 2. Synteza prognozowanego oddziatywaniaatowisko

bezpgrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zuku z przeznaczeniem
state terenu pod zabudaw
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- likwidacja warstwy gleb najwszych klas

- zmiany w klimacie akustycznym w zywku ze zwgkszory liczbg
uzytkownikow przestrzeni

bezpdrednie - emisja zanieczyszcae nowych terendw zabudowy i terendéw komunikacij
diugoterminowe

bezpdrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych

krotkoterminowe | . emisja zanieczyszcaev wyniki awarii i zdarzé losowych

posrednie - oddzialywanie terenéw zainwestowania gxe@inych z emigj zanieczyszcze
diugoterminowe odpadow, hatasu

posrednie - emisja zanieczyszcaaa etapie inwestycyjnym

krotkoterminowe | . generowanie hatasu przez sgrzudowlany

skumulowane - skumulowane oddziatywanie terenéw zabudowy z tereptacowania

terenéw gsiednich

6. Ocena rozwiazywania problemowsrodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkéw

6.1. Ocena rozwhzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalektére w miag¢ maozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istnigge i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegolowy wpltyw poszczegdlnych inwestycjisnadowisko zalee¢ bedzie w decydujcej
mierze od zastosowanych rozaén technicznych. Miejscowy plan zagospodarowaniagirzennego
nie jest dokumentem wdeiwym do okrélania szczegotowych rozadan technicznych dotyezych
ustaléy zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projelad#u, biogc pod uwag prawnie okrélone
mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terenOw na tym etgbamistycznym, w
dostatecznym stopniu rozyziuja zdiagnozowane problendyodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy r&nych wariantbw zagospodarowania terenu ctelgio projektem planu
przeprowadzane byly na etapie spdzania projektu planu. W zgdku z tym wybor rozwizan
alternatywnych nagpowat na etapie projektowym. Na terenieetyan planem nie wysgpuja obszary
Natura 2000. Nie zidentyfikowano rowaigerenow, ktére kwalifikowatyby sido obgcia ochrog w
ramach europejskiej sieci obszaroéw chronionych. Mhip wykorzystano prawidtowo mliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochr@ngdowiska dosfpnych na tym etapie planistycznymrzy
sporadzaniu projektu planu kierowanoesizasad, iz prognoza oddziatywania né&odowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustale/ planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisow z zakresu ochrofrpdowiska dokonywane byly na higo na etapie projektowym.
W zwigzku z powyszym nie proponuje srozwigzan alternatywnych do projektu planu.
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6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

Poniewa z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirza (t. jedn. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199) wynika obowiek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceyualndgci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennegpopuje s, aby analiz skutkow realizacji
postanowié planu wykoné w ramach tej oceny. Ocemktualndci studium i planéw spogrlza sg,
CO najmniej raz w czasie kadencji rady. & damy czestotliwoscia wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji postanowieplanu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywan# srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaygBtonie dla czsci wsi Konstantow,
sporzdzanego na podstawie uchwaty Nr XLV/375/14 Radyjdkiej w Bloniu z dnia 26 maja 2014r.

Projektem planu obfy jest obszar ogtznej powierzchnia ok. 40 ha. Obecnie domjoalj
cze$¢ terenu zajmuj tereny otwarte — gtdwniezytki rolne, w czsci rowniez niewytki. Zabudowa
koncentruje s wzdhuz drog stanowgcych potnocn i zachodni granie obszaru opracowania. Jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudegeodowa. Wokot obszaru @lggo planem
dominuje zainwestowanie o podobnym charakterzefeteny rolne (#ytkowane i nieaytki) z
zabudowg koncentrujca sie gtdwnie w systemie ulicowym.

Teren objty projektem planu nie natg do obszaréw szczegdlnie cennych pod wdem
przyrodniczym. Nie wyspuja tu obiekty ani obszary chronione, czy fedysponowane do algja
ochronp. S to tereny o niskiej warksi przyrodniczej. Omawiany projekt planu przewiduja
dominupcej czsci terenu rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodgjn o stosunkowo
ekstensywnej formie. @izie to prowadzito do typowych dla realizacji noveapudowy przeksztatae
komponentowsrodowiska. Ze wzgdu na charakter projektowanej zabudowy, azéakokalne
uwarunkowaniasrodowiskowe, nie édzie prowadzito to do intensywnych zmiansvodowisku ani
wigzalo sé z zagraeniem postania ponadnormatywnego oddzialywaféanajwikszy negatywny
efekt projektowanej zmiany planu uZnaalery likwidacje gleb o najwyszej przydatngei rolniczej.
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