UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
gminy Btonie dla cz esci wsi Bieniewice, ktérego granice wyznacza: zachod nia linia
rozgraniczaj aca ul. Purzyckiego, teren PKP, zachodnia granica ad ministracyjna wsi
Bieniewice (na odcinku od PKP do ul. Stra zackiej), p6tnocna linia rozgraniczaj aca ul.
Strazackiej i ul. Bto niskiej (od ul. Purzyckiego).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. — tekst jednolity z p6zn. zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 -
tekst jednolity z p6zn. zmianami) art. 12 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu(Dz. U. z 2015r.
poz.774 z pézn. zm) oraz Uchwaly Nr XLI/340/14 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 05 lutego
2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi Bieniewice, ktérego granice wyznacza: zachodnia
linia rozgraniczajgca ul. Purzyckiego, teren PKP, zachodnia granica administracyjna wsi
Bieniewice (na odcinku od PKP do ul. Strazackiej), pétnocna linia rozgraniczajgca ul.
Strazackiej i ul. Btoniskiej (od ul. Purzyckiego), stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Blonie”
zatwierdzonego Uchwalg Nr XlII/71/2011 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r.
Rada Miejska w Btoniu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci
wsi Bieniewice, ktérego granice wyznacza: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Purzyckiego,
teren PKP, zachodnia granica administracyjna wsi Bieniewice (na odcinku od PKP do ul.
Strazackiej), pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Strazackiej i ul. Btoinskiej (od ul. Purzyckiego),
zwany dalej Planem.

§ 2. Integraln g czescig uchwaly s a:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowi gzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia obszaréw — okreslone symbolem;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu;

6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

§ 4. llekro € w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — 0znacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i funkcje
zabudowy, oznaczone symbolami na rysunku planu;



1)

2)

3)

4)

5)

6)

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza to linie regulujgca zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty
budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak
schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
7) dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktére mogag by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— nalezy przez to rozumiec
zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz
z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do
parkowania, doj$¢, dojazdow, drég wewnetrznych, wiat, obiektéw malej architektury,
powierzchnig biologicznie czynng, i infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych
warunkow i ustalen planu,

symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej —
nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych o funkcji mieszkalnej i ustugowej
stosownie do potrzeb, budynkéw ustugowych w tym budynkéw z zakresu uzytecznosci
publicznej wraz z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych,
garazy, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdéw, dr6g wewnetrznych, wiat, obiektow malej
architektury, powierzchnig biologicznie czynng, i infrastrukturg techniczng w tym sieci
infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu
pozostatych warunkOéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza sie warsztaty
samochodowe powyzej dwoch stanowisk i bazy transportowe, przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu; chyba, ze ustalenia dla poszczegélnych terenéw ograniczajg wymieniony zakres
ustug w tym uzytecznosci publicznej;

symbol Uo — teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumieé
zachowanie istniejacych badz realizacje nowych budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu
odwiaty, nauki, wychowania i sportu oraz budowli sportowych i rekreacji wraz z realizacjg
niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, obiektéw malej architektury, powierzchnig biologicznie
czynng, i infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkow;

symbol KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych drdég z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowe nowych drég stuzacych obstudze
terenéw objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjonowania
miejscami do parkowania, drogami rowerowymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej i
zZielenig;

symbol KDW — tereny drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych
drég z mozliwoscia ich przebudowy stuzacych obstudze terenéw objetych planem, z
niezbednymi do ich funkcjonowania miejscami do parkowania, urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenia;

symbol WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;



7) symbol KDp — teren pod poszerzenie istniejacej drogi publiczne;j.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen  nego:

ustala sie, ze sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcéw do prowadzonej dziatalnosci i
produktéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno sie odbywac¢ w sposéb
zorganizowany i w miejscu ostonietym od strony drdg i dziatek sasiednich.

dla nowoprojektowanych budynkdéw ustala sie kolorystyke: dachéw - braz, czerwien i czerh
oraz odcienie wymienionych koloréw, elewacji (z wytaczeniem cokotu)— odcienie pastelowe,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

ustala sie zakaz stawiania od strony drég, ogrodzen o prefabrykowanych zelbetowych
przestach;

ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajgcej drog, dopuszcza sie
cofniecie linii ogrodzenia w gtab dzialki budowlanej;

ustala sie minimalng odlegto$¢ ogrodzenia od terenéw o symbolu WS - 1.5m

maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drég 1,9 m;

dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek

budowlanych sytuowanie reklam z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci

oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w obszarze niniejszego planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji;
w obszarze niniejszego planu ustala sie zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;
ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;
ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, winno zamykac sie w granicach terenu, do
ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sasiednich;
tereny o symbolu MNU zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, tereny
0 symbolu MN zalicza sie do , terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
natomiast teren o symbolu Uo zalicza sie do , terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, stosownie do rodzajow terenéw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska;
ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —
okreslong dla poszczegdélnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
w obszarze objetym niniejszym planem wystepuje teren zmeliorowany zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kow oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP

2.

58-62/51, 58-62/14, 58-62/44, 58-62/47, 58-62/49) w formie stref ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej realizacja inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;



§ 9. Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w obrebie
terenu objetego granicami niniejszego Planu nie wystepujg obszary, ktére spetniatyby role
przestrzeni publicznych, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogow ksztattowania
tych obszaréw.

§ 10. Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu.

1. Ustalenia ogélne

1) usytuowanie budynkéw, wzgledem drég publicznych, drég wewnetrznych, wod
powierzchniowych $rédladowych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu — ustalenie nie dotyczy budynkoéw stacji transformatorowych;

2) w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong Planem

nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie
budynku, a rozbudowa rzutu budynku z wylaczeniem ocieplenia nie moze przekroczy¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ustala2 sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

300m*;

4) ustala sie obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan drég zgodnie z rysunkiem planu, chyba ze ustalenia rysunku planu stanowig
inaczej;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1.5m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m?,
- dla zabudowy szeregowej - 300m?,
b) dlaterenu o symbolu MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m?,
- dla zabudowy szeregowej - 300m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1350 m?,
c) dlaterenu o symbolu Uo - 1350 m?,

8) wysokosé obiektéw budowlanych innych niz: budynki, infrastruktura telekomunikacyjna
(tacznos¢ publiczna), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna, obiekty matej

architektury i ogrodzenia, do 10,0m.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6 znym przeznaczeniu lub ré znych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

a) przeznaczenie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw 10,0m, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i

garazowych oraz wiat i obiektow matej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi

6,0m,

- w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mogg byé realizowane ustugi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos$é zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.2,

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°, z wytgczeniem budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat i obiektow matej
architektury, dla ktérych okresla sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 30°, dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkéw w nawigzaniu
do spadkéw istniejacych,



- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw
zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwoscig zachowania istniejgcej funkcji
budynku,

- w przypadku istniejacych budynkéw przekraczajacych dopuszczalne parametry
wysokosciowe okreslone dla terenu, dopuszcza sie ich remonty, przebudowe oraz
rozbudowe przy nieprzekraczaniu istniejacej wysokosci budynku,

- W zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 1MN, 4MN,
5MN, zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia 814, ust. 5 pkt 3,

- fragmenty terenow o symbolu 1MN, 5MN potozone sg w granicach stref ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu — gdzie
obowigzujg ustalenia § 8 ust1i2,

2) tereny o symbolu 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU:

a) przeznaczenie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie tworzenie dziatek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-

ustugowej lub ustugowej,

- na dzialkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie realizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z odrebnymi budynkami ustugowymi lub budynkow
mieszkalno-ustugowych o proporcji funkcji ustugowej i mieszkaniowej stosownie do potrzeb,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,0m, z wylgczeniem budynkéw gospodarczych i
garazowych oraz wiat i obiektéw matej architektury, dla ktérych maksymalna wysokos$é
wynosi 6,0m,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.5,

dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45° z wytaczeniem budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, wiat i
obiektéw matej architektury, dla ktérych okresla sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 10° do 30°, dopuszcza sie w przypadku rozbudowy
budynkéw w nawigzaniu do spadkow istniejacych,

dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw
zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwoscig zachowania istniejacej funkcji
budynku,

w przypadku istniejagcych budynkéw przekraczajacych dopuszczalne parametry
wysokosciowe okreslone dla terenu, dopuszcza sie ich  remonty, przebudowe oraz
rozbudowe przy nieprzekraczaniu istniejacej wysokosci budynku,

w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 4MNU,

5MNU, zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,

- fragmenty terenow o symbolu 4MNU, 5SMNU potozone sa w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu — gdzie

obowigzujg ustalenia § 8 ust 1i 2,

3) teren o symbolu Uo :
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12,0m, z wytgczeniem budynkow
gospodarczych i garazowych, obiektéw matej architektury, dla ktérych maksymalna
wysokos$¢ wynosi 6,0m,
- dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1.5m od granicy dziatki budowlanej
lub bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.001,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3.2,
- dachy budynkéw jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, dopuszcza sie w przypadku rozbudowy
budynkéw w nawigzaniu do istniejacych spadkdw,



- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw
w tym istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu z mozliwoscig zachowania istniejacych funkcji budynkéw,

- w przypadku istniejgcych budynkéw przekraczajgcych dopuszczalne parametry
wysokosciowe okreslone dla terenu, dopuszcza sie ich remonty, przebudowe oraz
rozbudowe przy nieprzekraczaniu istniejacej wysokosci budynku,

- w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 15kV w terenie Uo, zgodnie z
rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,

- fragment terenu potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu — gdzie obowigzujg ustalenia § 8 ust 1i 2,

4) tereny o symbolu 1WS, 2WS:
a) przeznaczenie — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- dopuszcza sie przekrycie ciekéw wodnych, celem realizacji
przejs¢ i przejazddw oraz dopuszcza sie przejscia infrastrukturg techniczna;

5) teren o symbolu 1KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana o szerokosci w 10,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,

6) teren o symbolu 2KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejgca obejmujaca fragment ul. Polnej i ul. Swierkowe;.
- droga na odcinku ul. Polnej poszerzona do 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,
- na wysokosci dziatki ewid. nr 188/10 droga projektowana o szeroko$ci 10,0m w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
- droga na odcinku ul. Swierkowej o szerokosci zmiennej od 8,0m do 14,0m w liniach
rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,

7) teren o symbolu 3KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejgca ul. Polna poszerzona do 8,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,

8) teren o symbolu 1KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga wewnetrzna istniejgca poszerzona do 8,0m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
- na fragmentach droga projektowana o szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu
- w/w droga posiada bezposredni dostep do istniejgcej drogi publiczne;.

9) teren o symbolu 2KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga wewnetrzna istniejgca ul. Mita o szeroko$ci zmiennej od 8,0m do 14,0m w
liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,
- na fragmencie droga projektowana o szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu



- w/w droga posiada bezposredni dostep do istniejgcej drogi publiczne;j.

10) tereny o symbolu 3KDW, 4KDW:
a) przeznaczenie — tereny dr6g wewnetrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi projektowane o szerokosci w 8,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,
- w/w drogi posiadajg bezposredni dostep do istniejgcej drogi publiczne;.

11) tereny o symbolu 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:
a) przeznaczenie — tereny dr6g wewnetrznych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi wewnetrzne istniejgce o szerokosci 6,0m i 8,0m w liniach rozgraniczajacych
wg stanu istniejacego,
- droga o0 symbolu 5KDW zakonhczona placem manewrowym o wymiarach 10,0m
X 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- droga 0 symbolu 6KDW zakonhczona placem manewrowym o wymiarach 10,5m
x 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w drogi posiadajg bezposredni dostep do istniejacych drég publicznych.

12) teren o symbolu KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej wystepujacej poza obszarem
niniejszego planu,
- teren o szerokosci zmiennej do 2,0m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
Planu.

8§ 11. Ustalenia dotycz gce sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegaj acych ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym terenéw
goOrniczych, a tak ze obszar6w szczegélnego zagro zenia powodzi @ oraz zagro zonych
osuwaniem si @ mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepuja
przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzi  atu nieruchomo $ci:
W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu ustala sie nastepujace szczeg6towe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Nowo tworzone dziatki w wyniku scalania i podziatu:
a) dlaterenu o symbolu MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - szerokosc¢ frontu
dziatki min. 20,0 m i powierzchni min. 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 14,0m i
powierzchni min. 500m?,
- dla zabudowy szeregowej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 6,0m i powierzchni
min. 300m?,
b) dla terenu o symbolu MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - szerokosc¢ frontu
dziatki min. 20,0 m i powierzchni min. 12000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 14,0m i
powierzchni min. 500m? ,
- dla zabudowy szeregowej - szerokos¢ frontu dziatki min. 6,0m i powierzchni
min. 300m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-usiugoweg i ustugowej - szerokosé frontu dzialki
min. 20,0 m i powierzchni min. 1350m°,
c) dla terenu o symbolu Uo: szerokosc frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni
min. 1350m?,
2) Nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podziatu powinny mie¢ zapewniony
dojazd w oparciu o drogi istniejace lub poprzez wydzielenie drég wewnetrznych o
szerokosci min. 8,0m;



3) Kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala sie na
45 - 135° w nawigzaniu do kata potozenia granic juz istniejacych na poszczegélnych
terenach.

8 13. SzczeglOlne warunki  zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sie
szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  méw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.Komunikacja.

1) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi publiczne objete planem oraz drogi przylegte
(drogi powiatowe nr 4107W ul. Blonska, nr 4104W ul. Strazacka oraz ul. Purzyckiego),
ktére posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie gminy.

2) ustala sie dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:

a) drogi publiczne okreslone niniejszym Planem symbolami KDD,KDp,

b) drogi wewnetrzne okreslone niniejszym Planem symbolami KDW,

d) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajgce do granic

niniejszego Planu.

3) ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania dla samochodéw w ilosci
min.:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na jeden dom/ jeden lokal
mieszkalny (dopuszcza sie miejsce w garazu),

b) dla funkcji ustugowej: 1 msc/200 m? pow. uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla
obiektéw handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy, z czego nie
mniej niz jedno stanowisko dla w/w funkcji ustugowych nalezy przeznaczy¢ na
miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach witasnej dziatki budowlane;.
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania pomiedzy linig rozgraniczajaca teren
a nieprzekraczalng linig zabudowy danego terenu;

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

1) powigzania ukiadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z
ukltadem zewnetrznym odbywa sie poprzez sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obrebie gminy Btonie.

2) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w dotychczasowej
lokalizaciji;

3) plan dopuszcza mozliwosé przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu
pozostatych ustalen Planu;

4) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

3.Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociggowe;j
wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40mm; do
czasu jej realizacji dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociggowe i hydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw gasniczych.

4. Odprowadzenie Sciekow:

1) scieki komunalne z wytaczeniem wod opadowych i wéd roztopowych beda odprowadzane
do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z
materiatléw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 50mm, z
odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni sciekéw, a do czasu rozbudowy, budowy sieci

kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne
zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie sciekéw, realizowane zgodnie z



przepisami odrebnym;

2) scieki komunalne nie spetniajgce parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg czyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktdrych inwestor posiada tytut
prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) odprowadzanie wdd opadowych i wod roztopowych do istniejgcej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wykonanej z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy
rur minimum 100mm;

4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i wad roztopowych do
gruntu, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna;
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych SN/NN (15/0,4) wolnostojacych lub
wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

3) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obejmujacy pas terenu po 5,0m od osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem
planu obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
natomiast realizacja pozostatych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz
5,0m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych
przepisami odrebnymi;

4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzujg odlegtosci od obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejacy i projektowanag;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wedtug
przepis6w odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego
wykonanego z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 32mm,
lub z innych zrédet;

2) szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos$é od
strony drogi;

8. Zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta; dopuszcza sie mozliwosc
budowy wspélnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

9. Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw, wstepnego magazynowania, do
czasu przekazania jednostkom, ktére zajmujg sie gospodarowaniem odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 15. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji cel  u publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym:

1. W obszarze niniejszego planu dopuszcza sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej niezaleznie od przeznaczenia
terenow i ustala, sie ze granice rozmieszczenia tych inwestycji pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny wyodrebnione w obszarze planu,

2. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z
zakresu drdg publicznych pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o symbolu KDD,
KDp.



8§ 16. SposOb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i u zytkowania
terenu - dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem; nie okresla sie
terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze byé
wykonywane.

§ 17. Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach KDD, KDW,
WS, KDp, Uo w wysokosci — 0%, dla terendw o symbolu MN w wysokosci — 10%, natomiast
dla terenéw o symbolu MNU w wysokosci - 12%,

§ 18. Traci moc uchwata Nr IX/63/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 25 kwietnia 2007r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
terenu czesci wsi Bieniewice, ograniczonego od strony wschodniej granicg z wsig: Blonie Wies,
Faszczyce Stare oraz Faszczyce Nowe, od strony zachodniej granicg z wsig Debdéwka, od
strony potudniowej granicg z gming Barandw (wie$ Karolina), od strony péinocnej: potudniowg
granicg wtasnosci dziatek nr ewid. 3/1, 3/5, 7/1, 8, 46, 40 i 42 (granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego Uchwatg Nr 36/VI/99 Rady Miejskiej w Bioniu z
dnia 20 kwietnia 1999 r.)- w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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